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Niederschrift Nr. 02/2021
Uber die
offentliche Sitzung des
Technischen Ausschusses
am 04. Marz 2021
im Sitzungssaal des Rathauses

(Beginn: 18.30 Uhr; Ende: 18.43 Uhr)
TOP 04/2021 bis 06/2021

Vorsitzender: Burgermeister Dirk Blens
Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Technischer Ausschuss: 7 (Normalzahl: 7)

Name der anwesenden ordentlichen Mitglieder:
Friedhelm Busch

Kurt Braunagel ab TOP 11/1

Martin Benz

Hanni Sum

Helmut Grether

Marquart, Gernot in Vertretung fur Martin Bachler

Es fehlten entschuldigt:
Béchler Martin

Schriftfihrer: Uwe Birkhofer

Von der Verwaltung: -

Gaste: -

Anzahl der Zuhorer: 5
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l. Formalien
1. Ladung, Anwesenheit, Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellte fest, dass die Ladung zur Tagesordnung ordnungsgemal erfolgt
ist und dass Beschlussféhigkeit vorliegt, weil mindestens 4 Mitglieder des Technischen
Ausschusses anwesend sind.

2. Urkundspersonen

Die Stadtrate Martin Benz und Helmut Grether wurden zu Urkundspersonen benannt.

3. Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift vom 14.01.2021 wurde einstimmig genehmigt.

I1. Vorlagen und Antrage zur Beschlussfassung

Nr. 04 /2021

TOPI1/1 Bauantrag zum Umbau bestehender Wohnraume zu einer Ferienwohnung
und Mietwohnung mit Neubau von Gauben und Balkon auf dem
Grundstick Flst. Nr. L 60, Obere Holzgasse 4 der Gemarkung Laufen

Sachverhalt/Begriindung:

Auf dem Grundsttick Flst. Nr. L 60, Obere Holzgasse 4 der Gemarkung Laufen wird der
Umbau bestehender Wohnrdume zu einer Ferienwohnung und Mietwohnung mit Neubau von
Gauben und Balkon beantragt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist in der Liste
des Denkmalamts als Kulturdenkmal eingetragen.

Teilbereiche des Anwesens des Weinguts sollen saniert, umgestaltet und modernisiert werden.
Auf die Baubeschreibung wird inhaltlich verwiesen.

Im Vorfeld der Planung haben intensive Abstimmungen mit Vertretern der Unteren
Baurechtsbehdrde sowie der Unteren Denkmalbehorde und der Verwaltung stattgefunden. Die
jetzige Planung entspricht allen abgestimmten Punkten, vor allem den Auflagen der
Denkmalbehdrde. Auch die Thematik Brandschutz und Fluchtwege wurden abgeklért.
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Auf dem Hofgrundstiick werden die fir die Planung erforderlichen Stellplatze nachgewiesen.

Auf den in den 6ffentlichen StralRenbereich ragenden Balkon wird ausdriicklich verwiesen.
Dieser befindet sich in einer Hohe von 5,69 m und dient auch als 2. Rettungsweg.

Innerhalb des Gremiums diskutierte man vor allem tiber den Balkon, der tber der StraRRe
geplant ist. Der beantragte Umbau und die Nutzungsadnderungen im Innenbereich fiir neuen
Wohnraum wurde ausdrucklich begrdif3t.

Ortsvorsteher Helmut Grether informierte, dass der Ortschaftsrat nichtoffentlich im Rahmen
von Grundstticksangelegenheiten nicht Uber den Bauantrag selbst, dafiir aber eingehend tber
die Auswirkungen auf die 6ffentliche Verkehrsflache diskutiert habe. Innerhalb des
Ortschaftsrates war man der Meinung, dass man als Grundstlickseigentiimer von der Stral3e
Errichtung des Balkons direkt tber der Stral3e nicht zustimmen kdnne.

Beschluss:

1. Der Technische Ausschuss erteilte das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau
bestehender Wohnrdume zu einer Ferienwohnung und Mietwohnung sowie Neubau von
Gauben einschlielRlich der beantragten Nutzungsanderungen.

2.Das gemeindliche Einvernehmen zum beantragten Balkon (ber der 6ffentlichen
Verkehrsflache der Oberen Holzgasse wird sowohl bauplanungsrechtlich als auch als
Trager der Stralenbaulast mit Hinweis auf das Ortsbild und moglichen Prazedenzféllen

versagt.

Der Beschluss erfolgte einstimmig.

Abstimmungsergebnis:

7 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltung

Nr. 05/2021

TOP I1/2  Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem
Grundstlck Flst. Nr. L 39/1, Schlossgasse 9 der Gemarkung Laufen

Sachverhalt/Begriindung:

Auf dem Grundstuick Flst. Nr. L 39/1, Schlossgasse 9 der Gemarkung Laufen wird der Neubau
eines Einfamilienwohnhauses mit Garage beantragt.
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Das Grundstiick liegt direkt an der Grenze der Abgrenzung zum Zusammenhang innerhalb
bebauter Ortsteile und zum AuRenbereich sowie auch innerhalb der Abgrenzung der
denkmalgeschitzten historischen Gesamtanlage von Laufen.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein. Offentliche Belange stehen keine entgegen. Von der Unteren Baurechtshehorde sowie
dem Landesamt fur Denkmalpflege wurde gedulRert, dass keine Bedenken bestehen.

Auf dem Baugrundsttck werden die fur die Planung erforderlichen Stellplatze nachgewiesen.
Beschluss:
Dem Bauantrag wurde einstimmig zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche

Kosten fur die Ver- und Entsorgungsleitungen vom Bauherrn zu bezahlen sind.

Abstimmungsergebnis

7 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltung

Nr. 06 / 2021

TOPI11/3  Antrag auf Bauvorbescheid zum Neubau einer Garage mit Unterkellerung
auf dem Grundsttck Flst. Nr. L 3322, Hohlenmatt 2 der Gemarkung
Laufen

Sachverhalt/Begriindung:

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. L 3322, Hohlenmatt 2 der Gemarkung Laufen wird der Neubau
einer Garage mit Unterkellerung beantragt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohlenmatt®.

Im Technischen Ausschuss wurde bereits am 27.08.2015 tiber eine Bauvoranfrage fur eine
Doppelgarage mit Unterkellerung beraten und beschlossen.

Die damalige Planung sah noch ein groRes Satteldach vor. Der damaligen Planung wurde
einschliellich der gestellten Einzelfragen flr Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zugestimmt. Auf den Aktenvermerk der Unteren Baurechtsbehdrde
vom 21.08.2015 der damals die Grundlage der Entscheidung war wird inhaltlich verwiesen.
Daraufhin wurde der Antrag zurtickgenommen.
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In der Zwischenzeit gab es verschiedene Gesprache mit Planer, Bauherr, Vertretern der
Unteren Baurechtsbehorde sowie der Verwaltung, inwieweit es an diesem Standort mit
Ber(cksichtigung der bauplanungsrechtlichen Punkte doch noch mdglich ist, eine
Doppelgarage zu errichten.

In der jetzigen Planung wird auf ein Satteldach entgegen der Planung aus 2015 verzichtet.
Gleichzeitig wird die Festsetzung im Bebauungsplan fur die Ausgleichsflache berlicksichtigt.

Gegeniiber dem Bebauungsplan gibt es nunmehr trotzdem noch folgende Abweichungen, fir
die eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohlenmatt* erteilt werden
musste:

1. Garagenstandort, Ziffer 1.1.4.1 in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

2. Uberschreitung GRZ Garagen, zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes in Verbindung
mit 8§ 19/21 A BauNVO.

3. Uberschreitung der Traufhéhe, Ziffer 1.2.1.1 in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

Mit den 0.g. Befreiungen ware eine Zustimmung grundsatzlich moglich.

Der Vollstandigkeit muss darauf hingewiesen werden, dass mit Zustimmung zu dieser Planung
fir die Doppelgarage wegen der Einfahrtssituation die Nutzung von 2 6ffentlichen KFZ-
Abstellplatzen dann nicht mehr moglich ist. Bisher ist bereits ein 6ffentlicher Stellplatz wegen
der Einfahrt zu den 2 genehmigten bestehenden Stellplatzen schon nicht nutzbar.

Ortsvorsteher Helmut Grether informierte, dass der Ortschaftsrat nichtoffentlich im Rahmen
von Grundstiicksangelegenheiten nicht Uber den Bauantrag selbst, dafiir aber tiber die
Auswirkungen auf die 6ffentliche Verkehrsflache (Parkplatze) diskutiert habe. Innerhalb des
Ortschaftsrates war man der Meinung, dass man als Grundsttickseigentiimer der Stral3e nicht
zustimmen konne.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau einer Garage mit Unterkellerung
wird bauplanungsrechtlich und als Tréger der StraRen- und Gehwegbaulast mit Hinweis auf
weitere zusétzliche Einschrankungen bei den 6ffentlichen KFZ-Stellplatzen sowie moglichen
Prazedenzfallen versagt.

Den Befreiungsantragen wird nicht zugestimmt.
Der Beschluss fir die Ablehnung erfolgte einstimmig.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltung
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Burgermeister: Blens

Fur die Mitglieder: Benz

Grether

Schriftfihrer: Birkhofer




