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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDE

N UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von

‘ Beschlussvorschlag

A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

d — FB 320 Gesundheitsschutz

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.1A1 Keine hygienischen Bedenken, jedoch

mochten wir auf Folgendes hinweisen:

Das Baugebiet wird als neues Gewerbe-
gebiet geplant.

Die Leitungen fir die Trinkwasserversor-
gung sollten nicht als Stichleitung geplant
und ausgelegt, sondern als vermaschtes
Netz verlaufen. Hierdurch wird eine gute
Durchstrémung gewabhrleistet und bei ge-
ringer Abnahme keine lange Verweilzeit
erreicht. Bei zu geringer Abnahme ist zu
befirchten, dass es bei Stagnation des
Wassers durch daraus resultierende er-
hohte Temperaturen zu einem Wachstum
von Bakterien kommt.

Dies kann zu einer Verkeimung des Trink-
wassers und damit auch zu einer Gefahr-
dung des Endverbrauchers fihren.

Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen,
missen wir darauf hinweisen, dass eine
erhohte Spllfrequenz des Ortsnetzes in
diesem Bereich notwendig sein wird, um
eine Verkeimung des Trinkwassers zu ver-
meiden.

Grundlage dieser Stellungnahme ist die
Trinkwasserverordnung in der jeweils gll-
tigen Fassung.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen. Wenn mdglich, wird auf eine Stich-
leitung verzichtet.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

d — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustédndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.21 Fur die baurechtliche Stellungnahme liegt
die Zustandigkeit beim Gemeindeverwal-

tungsverband Millheim-Badenweiler.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Bau-
rechtsbehdérde beim Gemeindeverwaltungsverband
Mullheim-Badenweiler wurde im Rahmen der Offen-
lage am Verfahren beteiligt.

A.2.2 Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist
eine redaktionelle Berichtigung des Fla-

chennutzungsplans gemal § 13a Abs. 2

Dies wird berticksichtigt. Die FNP-Berichtigung er-
folgt zeitnah nach Inkraftireten des Bebauungspla-
nes.
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Ziffer 2 BauGB vorgesehen. Vor dem Hin-
tergrund der Verpflichtung, die Aktualitat
des Flachennutzungsplans zu gewahrleis-
ten, wird empfohlen, die entsprechende
Berichtigung unmittelbar nach Inkraftset-
zung des Bebauungsplanes durchzufiih-
ren.

A.2.3 Gemal § 2 Absatz 3 BauGB sind bei der
Aufstellung der Bauleitplane die Belange,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu
bewerten. Das Ergebnis der Abwagung ist
in der Begrindung zum Bebauungsplan

ausreichend darzustellen.

Insbesondere im Hinblick auf die benach-
barte Campingplatznutzung regen wir eine
vertiefende Priifung der gegenseitigen Be-
troffenheiten an und empfehlen auch, die
im Rahmen des Larmschutzgutachtens
zugrunde gelegten Voraussetzungen (z.B.
Ziff. 5.5.2 S. 44 keine Nutzung der Cam-
pingplatz-Stellflachen in der Winterzeit)
nochmals zu Uberprifen und ggf. neu zu
bewerten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berlcksichtigt. Die gutachterliche Stel-
lungnahme wurde auf Grundlage der vorgelegten
Gebaudeplanung und den aktuellen Informationen
zu den jeweils vorgesehenen betrieblichen Randbe-
dingungen, die durch die bestimmungsgemafe Nut-
zung des Plangebiets verursachte Larmauswirkung
auf die schutzbedirftige Nachbarschaft aktualisiert
bzw. fortgeschrieben. Im Ergebnis wurde unter Be-
ricksichtigung der im Gutachten beschriebenen
Randbedingungen rechnerisch nachgewiesen, dass
fur die aus schalltechnischer Sicht malRgebenden
Nutzungen keine Uberschreitung der in der Nach-
barschaft jeweils maRgebenden Orientierungswerte
der DIN 18005 Beiblatt 1 bzw. der Immissionsricht-
werte der TA-Larm hervorrufen wird. Im Einzelnen
wird auf die aktuelle gutachterliche Stellungnahme
vom Buro Jans in Ettenheim vom 05.03.2024 ver-
wiesen, welche als Anlage dem Bebauungsplan bei-
geflugt wird.

A2.4 Unter Verweis auf § 1 Abs. 7 BauGB regen
wir an, unter Ziffer 11 der Begriindung
nicht nur auf die Gutachterliche Stellung-
nahme zum Schallschutz hinzuweisen,
sondern auch den Abwagungsvorgang zu
den vorhandenen Larmkonflikten unter
Einbeziehung der in der Stellungnahme
beschriebenen Randbedingungen darzu-
stellen.

Dies wird bertcksichtigt. In Ziffer 11 der Begriindung
werden die Larmkonflikte unter Einbeziehung der in
der Stellungnahme beschriebenen Randbedingun-
gen noch naher dargestellt.

A.2.5 Wie sich aus der nunmehr beigefligten
Standortanalyse ergibt, wurde diese flr
den vordefinierten Standort (siehe Ziffer 2
auf Seite 6) durchgefihrt. Entsprechend
der Abwagungstabelle zu den Stellung-
nahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung
hat sich die Stadt Sulzburg aber schon im
Vorfeld mit den Standortalternativen aus-
fuhrlich auseinandergesetzt. Aus der Be-
grindung zum Bebauungsplan geht dies
jedoch nicht hervor. Wir regen daher an,
die Begrindung um die Dokumentation

Dies wird bertcksichtigt. Die Begriindung wird im
Hinblick auf die Standortalternativenprifung ent-
sprechend erganzt.
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zur stattgefundenen Standortalternativen-
prifung zu erganzen.

A26

Gemal Ziffer 13 der Begriindung ist ge-
plant, das Plangebiet in seiner Hohenlage
so auszurichten, dass bei Starkregen das
anfallende Wasser (ber einen Notwasser-
weg abflieRen kann. Diesbeziiglich weisen
wir darauf hin, dass entsprechende Fest-
setzungen bislang nicht getroffen wurden.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich der
Ableitung von anfallendem Wasser bei Starkregen-
ereignissen wird ein entsprechender Hinweis in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen. Dies ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

A2.7

Wir regen an, auch die Gutachterliche
Stellungnahme des Biiros fiir Schallschutz
Dr. Jans aus Ettenheim unter § 2 Ziff. 3 der
Satzung anzuflhren.

Dies wird berilicksichtigt. Die gutachterliche Stel-
lungnahme des Biros fiir Schallschutz Dr. Jans in
Ettenheim wird unter § 2 Ziff. 3 der Satzung noch
erganzend aufgeflhrt.

A28

Da in der Begriindung hinsichtlich des Um-
gangs mit anfallendem Niederschlagswas-
ser auf ein Entwasserungskonzept des
Ing. Biro Himmelsbach+Scheurer PartG
Bezug genommen wird, regen wir an, die-
ses den Unterlagen beizufligen und unter
§ 2 Ziff. 3 der Satzung anzufiihren.

Dies wird berlcksichtigt. Das Entwasserungskon-
zept des Ing. Buros Himmelsbach+Scheurer PartG
wird den Unterlagen beigefugt und in unter § 2 Ziff.
3 Der Satzung noch angefuhrt.

A29

Da den Unterlagen artenschutzfachliche
Potentialabschatzungen mit Stand vom
24.08.2023 beigefigt sind, regen wir an,
diese zur eindeutigen Zuordnung mit den
korrekten Sachstandsdaten unter § 2 Ziff.
3 der Satzung anzufiihren.

Dies wird bericksichtigt. Die artenschutzfachliche
Potentialabschatzung mit Stand vom 24.08.2023
wird mit den korrekten Sachstandsdaten unter § 2
Ziff. 3 der Satzung angefiihrt.

A.2.10

Wir regen an, unter der Ziffer 2.1.1 der ort-
lichen Bauvorschriften den Verweis zu
korrigieren, da es sich diesbezlglich um
die Ziffer 1.7.7 der planungsrechtlichen
Festsetzungen handeln durfte.

Dies wird berlcksichtigt. Der Verweis in Ziffer 2.1.1
der ortlichen Bauvorschriften wird entsprechend kor-
rigiert.

A.2.11

Wir machen nochmals darauf aufmerk-
sam, dass gebietsexterne naturschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen vor Sat-
zungsbeschluss rechtlich gesichert wer-
den muissen und fur die Annahme einer
Planreife nach § 33 BauGB von Bedeu-
tung sind.

Dies wird berucksichtigt. Es sind keine externen
Ausgleichsmalnahmen geplant. Insofern ist eine Si-
cherung durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag
nicht erforderlich.

A2.12

Nach den §§ 1 und 3 des Satzungsent-
wurfs werden der Bebauungsplan ,Hekat-
ron-Werk 2“ und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Campingplatz  Kuttel-
acker in Teilbereichen uberlagert. Nach
Abschluss des Verfahrens bitten wir daher
um die Vorlage von mafistabsgerecht aus-
geschnittenen und beschrifteten neutralen
Deckblattern zur kennzeichnenden Vor-
heftung auf die Uberlagerten Bebauungs-
plane.

Dies wird berlcksichtigt. Nach Satzungsbeschluss
wird ein maRstabsgerechtes, ausgeschnittenes und
neutrales Deckblatt zur kennzeichnenden Vorhef-
tung auf die Uberlagerten Bebauungsplane gefertigt.
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A.213 Zur Zusammenstellung der Rechtsgrund- | Dies wird bertcksichtigt. Die Zusammenstellung der
lagen weisen wir auf die jiingsten Ande- | Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO) wird entspre-
rungen von BauGB und BauNVO hin und | chend korrigiert.
regen an, die Zusammenstellung der
Rechtsgrundlagen diesbezlglich zu korri-
gieren.

A.2.14 Im Rahmen der Offenlage sind die nach | Dies wird beriicksichtigt. Die zu veroffentlichenden
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroffentli- | Unterlagen werden Uber das zentrale Internetportal
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be- | des Landes unter www.uvp-verbund,de zuganglich
kanntmachung Uber das zentrale Internet- | gemacht.
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund,de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den §§ 6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

A.2.15 Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird berlcksichtigt. Die Begrindung wird zu
den Stand der endgliltigen Planung unter | gegebener Zeit auf den Stand der endgiltigen Pla-
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb- | nung unter Berilicksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen. nisses gebracht.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird bericksichtigt. Eine weitere Beteiligung
fahren und zu gegebener Zeit um Uber- | am Verfahren findet statt. Zu gegebener Zeit werden
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den | die Ergebnisse zu den vorgetragenen Anregungen
von uns vorgetragenen Anregungen. So- | ibermittelt. Falls noch weitere Anregungen einge-
fern zur Offenlage noch Anregungen oder | gangen sind, werden die Absender Uber das Ergeb-
Einwendungen eingegangen sind, sollten | nis der Behandlung ihrer Anregungen im Rahmen
die Absender Uber das Ergebnis der Be- | der Abwagung schriftlich zeitnah nach dem Sat-
handlung ihrer Anregungen im Rahmen | zungsbeschluss unterrichtet.
der Abwagung schriftlich moéglichst unmit-
telbar nach dem Satzungsbeschluss un-
terrichtet werden.
Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens | Dies wird berlicksichtigt. Nach Abschluss des Ver-
um Ubersendung einer ausgefertigten Pa- | fahrens wird eine ausgefertigte Papierfassung des
pierfassung des Planes. Dabei sollten alle | Planes mit den entsprechenden Verfahrensvermer-
Bestandteile des Planes ausgefertigt sein, | ken libersandt. Hierbei werden alle Bestandteile des
sofern diese nicht zu einer Urkunde ver- | Planes ausgefertigt, sofern sie nicht zu einer Ur-
bunden sind. kunde verbunden sind.
Eine Mehrfertigung des Planes ist nach | Dies wird berlicksichtigt. Eine Mehrfertigung des
Abschluss auch dem Raumordnungskata- | Planes wird nach Abschluss des Verfahrens dem
ster beim Regierungsprasidium Freiburg, | Raumordnungskataster im RP Freiburg tibersandt.
Referat 21, Bissierstralle 7, D - 79114
Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. - Geol. Pe-
ter Schneider Tel.: 208 - 4692) zu Uber-
senden.

A.2.16 Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie: Dies wird bertcksichtigt. Der Plan wird nach Ab-

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG
(Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom
14. Marz 2007 des Europaischen Parla-
ments und des Rates zur Schaffung einer
Geodateninfrastruktur in der Europai-
schen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflich-
tet, Satzungen nach baurechtlichen Vor-

schriften, die bei den Gemeinden in

schluss des Verfahrens im einheitlichen Datenfor-
mat XPlanGML zur Verfigung gestellt.
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elektronischer Form vorliegen, auch als
Geodaten bereitzustellen. Fur die Bereit-
stellung ist das einheitliche Datenformat
"XPlanGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinba-
rung mit dem Landkreis stellt die Ge-
meinde in der fur die Verarbeitung und
Veroffentlichung eingerichteten Plattform
.BPlan Cloud® folgende Daten zur Verfi-
gung:

o Eine mit dem 5.0 BW-Profil kon-
forme XPlanGML Datei (.gml; EPSG
Code: 25832)

. Ein transparent hinterlegtes Raster-
bild plus Georeferenzierungsdatei (.png +

.pgw)

. Alle zeichnerischen und textlichen
Teile der Satzung als PDF Dokumente

(-pdf)

o Eine ausgefiillte Zeile in der Sach-
datentabelle (.xIsx)

Fir Satzungen, deren Aufstellungsbe-
schluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt
(gemanl Rundmail vom 20.01.2022), tber-
nimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in
das XPlanGML Format. In diesen Fallen
genugt es, dass die Gemeinde, die unter
den Ziffern c. und d. genannten Unterla-
gen auf der Plattform zur Verfiigung stellt.

Die digitale Bereitstellung fur neue bzw.
neu geanderte Satzungen erfolgt nach der
Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb
von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit
der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur
INSPIRE-konformen Bereitstellung koén-
nen den mit Rundmail vom 13.07.2021
Ubersendeten Dokumenten (u.a. FAQs
und Ablauf zum Austausch von Bebau-
ungsplandaten) entnommen werden.

A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht liberwunden werden kénnen

A3.1

Gemal den vorliegenden Unterlagen wird
der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB geandert
bzw. neu aufgestellt. Ein naturschutzrecht-
licher Ausgleich ist fir die mit diesen

Dies wird zur Kenntnis genommen und entspre-
chend berticksichtigt.
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Anderungen erfolgenden Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht erforderlich. Die na-
turschutzrechtlichen Belange sind den-
noch in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlicksichtigen, soweit sie der
Abwagung zuganglich sind. Naturschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande sind wei-
terhin zu beachten (insbesondere Bio-
topschutz, Natura 2000, Artenschutz):

A3.2

Artenschutz

Wir haben zuletzt im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung Stellung genommen. Zu
diesem Zeitpunkt waren die artenschutz-
fachlichen Untersuchungen noch nicht ab-
geschlossen. Den vorliegenden Unterla-
gen wurde nun eine artenschutzfachliche
Potenzialabschatzung des Blro Wermuth
(Stand: 24.08.2023) sowie eine arten-
schutzfachliche Prifung der Artengruppe
Reptilien des Biro Wermuth (Stand:
24.08.2023) vorgelegt. Diesen sind ent-
sprechende Vermeidungs-/Minimierungs-
maflnahmen sowie teilweise vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen  (CEF-Mal3nah-
men) zu entnehmen. Diese sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht plausibel.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.3

MaRnahmenflache (CEF-Malinahme) F1
fur Reptilien

Insbesondere das Malthahmenkonzept fur
Reptilien wurde vom Blro Wermuth im
Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt. Den vorliegenden Un-
terlagen ist zu enthehmen, dass im Rah-
men der erforderlichen CEF-Malinahme,
die MaBnahmenflache F1 hergestellt wird.
In diesem Zusammenhang mdchten wir
auf die nachfolgenden Punkte zur Herstel-
lungspflege der Flache F1 verweisen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.4

Mahd der Béschungen

Im Rahmen der Herstellungspflege ist u.a.
die Mahd der Béschungen mit Reptilien-
vorkommen im Spatsommer 2023 (Au-
gust/September) vorgesehen (Seite 10).
Es geht nicht hervor, ob diese Malinah-
men bereits umgesetzt wurden. Sofern die
Mahd noch nicht erfolgt ist, weisen wir da-
rauf hinweisen, dass die Umsetzung nun
erst wieder zur Aktivitatsphase im (Spat-)
Fruhjahr 2024 erfolgen kann.

Dies wurde berticksichtigt. Eine Aktennotiz, welche
unter anderem die Mahd der Béschungen dokumen-
tiert, wurde 29.11.2023 an den Fachbereich 420 Na-
turschutz verschickt.

A3.5

Erganzung der Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften enthalten un-
ter Ziffer 1.8 (Seite 3) MaRgaben fir die

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Flache F1. Dem ersten Punkt ist zu ent-
nehmen, dass die in den Béschungsfla-
chen vorkommenden beeintrachtigenden
Pflanzenarten (Brombeere und Brennnes-
sel) inklusive Wurzelwerk zu entfernen
und langfristig durch mehrmalige Mulch-
mahd zurlckzudréngen sind.

A.3.6 Wir weisen darauf hin, dass diese Maf-
nahme nicht ,langfristig“, sondern (insbe-
sondere in den ersten drei Jahren) so
lange durchzufiihren ist, bis die beein-
trachtigenden Pflanzenarten erfolgreich
verdrangt wurden. Hierfur ist eine Kon-
trolle im Rahmen von entsprechenden Mo-
nitorings erforderlich. Im Anschluss daran
ist die Pflege gemall dem zweiten Punkt
(zweimal jahrliche Mahd) durchzufihren.
Wir bitten daher um entsprechende Kor-
rektur der Ziffer 1.8 und empfehlen einen
Verweis auf die Ausfliihrungen der arten-
schutzfachlichen Priifung aufzunehmen.

Dies wird berilcksichtigt. Ziffer 1.8 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen wird entsprechend korri-
giert. Zusatzlich wird ein Verweis auf die Ausfiihrun-
gen der artenschutzfachlichen Prifung aufgenom-
men.

A.3.7 Umsetzung

In diesem Zusammenhang weisen wir da-
rauf hin, dass vorgezogene Ausgleichs-
malBnahmen (CEF-MalRnahmen) mindes-
tens ein Jahr vor Baubeginn herzustellen
sind, um die Wirksamkeit zu gewahrleis-
ten. Die Herstellung und die Wirksamkeit
sind der unteren Naturschutzbehdrde
nachzuweisen.

Dies wurde berlcksichtigt. Eine Aktennotiz, welche
unter anderem die Herstellung der Reptilienhabitate
dokumentiert, wurde 29.11.2023 an den Fachbe-
reich 420 Naturschutz verschickt.

A.3.8 Okologische Baubegleitung

Fir die Umsetzung der Artenschutzmal}-
nahmen ist der Einsatz einer Umweltbau-
begleitung mit artenschutzfachlichem
Sachverstand fur die jeweiligen Artengrup-
pen erforderlich. Die erfolgreiche Mal3nah-
menumsetzung ist in Form eines Berichtes
(inkl. aussagekraftiger Fotodokumenta-
tion) zu dokumentieren und der unteren
Naturschutzbehérde unaufgefordert vor-
zulegen. Fur die vorgezogene Ausgleichs-
maflnahme (CEF-Malinahme) ist ein Mo-
nitoring erforderlich (siehe hierzu auch un-
sere Ausfuhrungen unter Ziffer 1.1 dieser
Stellungnahme).

Dies wird bericksichtigt. Fur die CEF-MalRhahmen
wird ein Monitoring durchgefiihrt und der unteren
Naturschutzbehdrde unaufgefordert vorgelegt.

A.3.9 Die artenschutzfachliche Baubegleitung
ist der unteren Naturschutzbehorde vor
Umsetzung der MalRnahmen schriftlich mit
Kontaktdaten zu benennen und hat u.a.

folgende Aufgaben zu Gbernehmen:

. Die artenschutzfachliche Baube-

gleitung hat zu kontrollieren, dass alle

Dies wird zugesichert. Die Protokolle Uber die be-
reits erfolgte Mallnahmenumsetzung inkl. einer Fo-
todokumentation werden der unteren Naturschutz-
behdrde unaufgefordert vorgelegt. Hierbei wurden
die genannten Punkte entsprechend berlicksichtigt.
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vorgesehenen artenschutzrechtlich erfor-
derlichen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRhahmen sowie CEF-
MaRnahmen zeitlich und inhaltlich geman
den Ausflihrungen des Umweltberichts
bzw. des Artenschutzgutachtens ausge-
fuhrt und die naturschutzrechtlichen Vor-
gaben eingehalten werden und entspre-
chend in die Ausfiihrungsplanung und
Bauzeitenplane ibernommen werden.

. Die artenschutzfachliche Baube-
gleitung weist die Arbeiten fir die externen
AusgleichsmalRnahmen ein und protokol-
liert deren Umsetzung. Die Protokolle tber
die erfolgreiche MaRnahmenumsetzung
inkl. einer Fotodokumentation sind der un-
teren Naturschutzbehérde unaufgefordert
vorzulegen.

A.3.10

Kompensationsverzeichnis

Gemall § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in das
Kompensationsverzeichnis), wenn FIa-
chen oder Mal3nahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in einem Be-
bauungsplan festgesetzt sind oder Mal3-
nahmen auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen durchgefihrt werden. So-
weit diese MaBnahmen auflerhalb des
Eingriffsbebauungsplans  liegen, sind
diese in das Kompensationsverzeichnis
aufzunehmen.

Dies wird beriicksichtigt. Die Ausgleichsmalnah-
men werden in des Kompensationsverzeichnis auf-
genommen.

A.3.10.1

Hierfir steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensations-
verzeichnis & Okokonto Baden-Wirttem-
berg“ unter http://www.lubw.bwl.de/serv-
let/is/71791/ » Zugang Kommune (Bauleit-
planung) zur Verfiigung. Uber diese We-
banwendung sind die externen Aus-
gleichsmalRnahmen in das bauleitplaneri-
sche Kompensationsverzeichnis aufzu-
nehmen. Die Eintragung in das bauleitpla-
nerische Kompensationsverzeichnis kann
auch durch das hierzu von der Gemeinde
beauftragte = Planungsbiiro  erfolgen.
Hierzu ist es mdglich, dass ein Planungs-
biro ebenfalls den Gemeinde-Zugang
nutzt und sich unter http://rips-
dienste.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/rips/eingriffsregelung/apps/lo-
gin.aspx?servicelD=33 fir einen personli-
chen Zugang fir eine bestimmte

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde registriert. Vor der Registrie-
rung eines Planungsbiros bedarf es
hierzu einer formlosen Zustimmung durch
die Gemeinde zu dieser Registrierung per
E- Mail an die LUBW.

A.3.10.2 Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist der Unteren Naturschutzbehoérde

hiervon Nachricht zu geben.

Dies wird bertcksichtigt. Nach Eintrag der externen
AusgleichsmaflRnahmen in die bauplanungsrechtli-
che Abteilung des Kompensationsverzeichnisses
wird der Unteren Naturschutzbehdérde hiervon Nach-
richt gegeben.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Bebauungsvorschriften

A.3.11 Fassadenbegrinung

Wir hatten bereits im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung darum gebeten, zu pri-
fen, ob eine Fassadenbegrinung nach
Norden (zum Sportplatz hin) erfolgen
kann. Entsprechende Festsetzungen sind
in den vorliegenden Unterlagen nicht ent-
halten. Da uns das Abwagungsprotokoll
zur friihzeitigen Beteiligung nicht vorliegt,
mochten wir aus naturschutzfachlicher
Sicht noch einmal darauf hinweisen, dass
eine Fassadenbegriinung zur Férderung
der lokalen Sauerstoffproduktion, der Bio-
diversitat sowie zur Eingrinung des Ge-
baudes und somit Einbindung in die Land-
schaft beitragen kann und daher win-
schenswert ware.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits im
Beschlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung
ausgefuhrt, wird dies nicht berlicksichtigt. Das Land-
schaftsbild ist in diesem Bereich von Sulzburg durch
die bestehenden Anlagen des Sportplatzes, des be-
nachbarten Campingplatzes und dem nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiet stark vorbelastet. Zu-
dem ist ein Gebaude geplant, welches maximal 2
Geschosse aufweist. Insofern wird es vorliegend als
nicht erforderlich angesehen, die Fassade verpflich-
tend zu begriinen. Dennoch wird ein entsprechender
Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.

A.3.12  Anpflanzung von Badumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Den Bebauungsvorschriften ist zu entneh-
men, dass auf Gemeinbedarfsflachen drei
hochstdmmige, einheimische Laubbdume
gemal Pflanzliste zu pflanzen sind (Ziffer
1.9.1). Um eine erfolgreiche Entwicklung
und den dauerhaften Erhalt der Bdume auf
den Zufahrt- und Aufstellflachen (u.a. des
Bauhofs und der Rettungskrafte) zu ge-
wahrleisten mochten wir aus naturschutz-
fachlicher Sicht darauf hinweisen, dass ein
ausreichend grolRes Pflanzloch verwendet
werden sollte, um die Anpflanzungen aus-
reichend gegen Beeintrachtigungen durch
Uberfahren der Wurzelbereiche sowie
Verletzungen am Stamm- und Kronenbe-
reich zu schiitzen. Da flr die Pflanzlocher
sowie den Stamm-/Wurzelschutz entspre-
chende bauliche MaRnahmen erforderlich

Dies wird berucksichtigt. Im Hinblick auf die zu pflan-
zenden Baume wird in Ziffer 1.9.1 der Bebauungs-
vorschriften ein ergadnzender Hinweis aufgenom-
men.
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sind, sollte die Ziffer 1.9.1 um einen ent-
sprechenden Hinweis ergénzt werden.

A3.13 Pflanzgebot

Die Pflanzgebote sollten durch die Auf-
nahme eines Verweises auf § 178 BauGB
rechtlich gesichert werden. Nach unserer
Kenntnis befindet sich das Grundstiick
derzeit im Eigentum der Stadt. Um das
Pflanzgebot auch im Falle eines Verkaufs
zu sichern, sollte auch ein Hinweis aufge-
nommen werden, dass die Stadt Sulzburg
den/die Grundstiickseigentiimerin  ver-
pflichten kann, die Pflanzgebote umzuset-
zen.

Dies wird nicht bertcksichtigt. Wie korrekt ange-
merkt befindet sich das maf3gebliche Grundstiick im
Eigentum der Stadt Sulzburg. Eine VerauRerung
kann ausgeschlossen werden, da die Feuerwehr
dauerhaft an diesem Standort bleiben soll. Insofern
kann auf einen Verweis im Hinblick auf § 178 BauGB
verzichtet werden.

A3.14 Pflanzliste

Gemal Ziffer 1.9.1 sind ,einheimische”
Laubbdume zu pflanzen. Es wird auf die
Pflanzliste im Anhang verwiesen. Diese
enthalt auch nicht heimische Arten. Wir
haben bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung darauf hingewiesen, dass aus-
schlielllich gebietsheimische Gehdlze re-
gionaler Herkunft der Wuchsregion ,Mark-
grafler Hugelland" verwendet werden. Wir
bitten daher um entsprechende Korrektur
dieses Widerspruchs.

Dies wird bertcksichtigt. Die Pflanzempfehlungen
im Anhang zu den Bebauungsvorschriften werden
entsprechend modifiziert.

A.3.15 Hinweise

In den Hinweisen (Ziffer 3.11.4) verweist
die Uberschrift auf die Artengruppe der
Amphibien. Da die Hinweise in diesem Fall
fur Amphibien und Reptilien gelten, emp-
fehlen wir eine entsprechende Korrektur
der Uberschrift.

Dies wird beriicksichtigt. Die Uberschrift in Ziffer
3.11.4 der Bebauungsvorschriften (Artengruppen)
wird entsprechend erganzt.

A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

d — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A4 Bodenschutz

Seit 1.8.2023 gilt die Mantelverordnung
(MantelV). Die neue Mantelverordnung
besteht aus mehreren Teilen. Den Kern
des Regelungsvorhabens bilden die Ein-
fuhrung einer Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) und die Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV n.F.). Im Zusammenhang da-
mit wurden auch die Deponieverordnung
und die Gewerbeabfallverordnung gean-
dert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Durch die MantelV wurden folgende Ver-
ordnungen ersetzt:

o Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV
Boden) —jetzt EBV

o Dihimann-Erlass fiir Baustoffrecyc-
ling ->—jetzt EBV

o Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (1999) — jetzt BBodSchV
(n.F.)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.11

Generell richtet sich die Verwertung von
Uberschussmassen jetzt nach der Man-
telV. Die bodenkundliche und abfalltechni-
sche Bewertung von Bodenmaterial hat
unter Berlcksichtigung der Vorgaben
nach MantelV zu erfolgen. Es gelten neue
Grenzwerte sowie Untersuchungsmetho-
den (z.B. bei Eluat-Analysen). Untersu-
chungen und abfalltechnische Einstufun-
gen, die nach VwV-Boden und/oder nach
Dihimann-Erlass durchgefihrt wurden,
kdnnen nicht (mehr) anerkannt werden.

Daruber hinaus sind fur Erd- und Tiefbau-
arbeiten sowie das Auf- und Einbringen
von Materialien in und auf den Boden jetzt
die Vorgaben der MantelV zu beachten
und umzusetzen.

Im Zweifel ist zur Gewahrleistung einer
fachgerechten Umsetzung eine sachkun-
dige Person hinzuzuziehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.1.2

Hinweise zu Verdachtsflachen schadliche
Bodenveranderung - Schwermetalle histo-

rischer Bergbau

Die Planung befindet sich in einem durch
historische Bergbautétigkeit beeinflussten
Gebiet. Eine vom Landratsamt in Auftrag
gegebene Detailuntersuchung
(23.11.2016)  zur  bergbaubedingten
Schwermetallbelastung der Bdden im
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald hat
im Umfeld der Planung erhéhte Schwer-
metallgehalte im Boden vorgefunden.

MaRgebend ist vorliegend die Belastung
mit Blei. Die Schwermetallbelastung ist auf
historische Bergbautatigkeiten zurtickzu-
fuhren. Diese ist im Schwemmfacher
durch Uberschwem

Dies wird berucksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Bebauungsvorschriften aufgenom-

men.
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mungen und infolgedessen durch Ablage-
rung mit kontaminierten Schwarzwaldsedi-
menten entstanden.

. Die zum jetzigen Zeitpunkt bekann-
ten Bodenbelastungen stehen erfahrungs-
gemal einer Bebauung grundsatzlich
nicht im Wege.

. Aufgrund der hier vorgefundenen
geogen bedingten Schwermetallbelastung
ist eine Verwertung innerhalb des Bauvor-
habens méglich. Die Belastungen kénnen
aber beim Anfallen von nicht-vor-Ort ver-
wertungsfahigem Erdaushub zu deutlich
erhdhten Verwertungs- bzw. Entsor-
gungskosten fihren.

o Eine Umlagerung von Bodenmate-
rial innerhalb der abgegrenzten Geltungs-
bereiche von Bdden mit groflflachig er-
héhten Schwermetallgehalten ist moglich,
sofern

a) dies in Gebieten oder raumlich abge-
grenzten Industriestandorten mit er-
hohten Schadstoffgehalten (Uber-
schreitung VSW Anhang 1 Tab. 1 und
2) oder mehr als 10% mineralischer
Fremdbestandteile erfolgt und

b) die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buch-
stabe b und ¢ des Gesetzes zum
Schutz vor schadlichen Bodenveran-
derungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes- Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) genannten Bodenfunkti-
onen nicht zusatzlich beeintrachtigt
werden und

c) am Ort des Auf-/Einbringens die stoff-
liche Situation nicht nachteilig veran-
dert wird.

A4.2

Altlasten

Die vorhandene Altlast ,aa/ Gelandeauf-
schittung im Gewand Br" wurde ausrei-
chend berlicksichtigt. Es bestehen keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.3

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Auf die Lage des Standorts im Heilquellen-
schutzgebiet 315025 zur Thermalquelle IV
Bad Krozingen wird hingewiesen. Darlber
hinaus liegt der Standort nicht innerhalb ei-
nes Wasserschutzgebiets oder einer
sonstigen sensiblen

Dies wird bericksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Bebauungsvorschriften aufgenom-

men.
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Grundwassernutzung. Aus Sicht des
Grundwasserschutzes bestehen keine Be-
denken.

A4.4 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-

handlung

Zum o.g. Bebauungsplan wurde bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (No-
vember 2022) zur Entwasserung fachtech-
nisch Stellung genommen und auf die
frihzeitige Abstimmung des Entwasse-
rungskonzeptes mit dem Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald (LRA B-H)
Fachbereich Wasser und Boden (FB 440)
hingewiesen.  Zwischenzeitlich  wurde
durch das Ingenieurbliro Himmels-
bach+Scheurer PartG mbB ein Entwasse-
rungskonzept erstellt (siehe Ziffer 9.4 der
Begriindung - Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser). Aufgrund der
vorhandenen geogenen Bodenbelastung
kann das anfallende Niederschlagswasser
nicht im Plangebiet versickert werden,
sondern wird Uber Retentionszisternen zu-
rickgehalten und gedrosselt in den ,Sulz-
bach" abgeleitet.

Aus Grinden der Rechtssicherheit emp-
fehlen wir, die detaillierte Entwasserungs-
planung frihzeitig vor der Bauausfiihrung
mit dem LRA B-H, FB 440, final abzustim-
men.

Dies wird zur Kenntnis genommen und bericksich-
tigt. Aus Griinden der Rechtssicherheit wird die de-
taillierte Entwéasserungsplanung friihzeitig vor der
Bauausfiihrung mit dem LRA FB 440, final abge-
stimmt.

A4.5 Oberflachengewasser/Gewasserdkolo-

gie/Hochwasserschutz/Starkregen

In der gemeinsamen Begrindung wird im
Kapitel 13 auf die Thematik Starkregen
eingegangen. Es wurden die derzeit in Er-
stellung befindlichen Starkrengefahren-
karten ausgewertet, wobei die Feststel-
lung getroffen wurde, dass das Plangebiet
durch Starkregenereignisse tangiert ist.
Das Plangebiet sollte in seiner Hohenlage
so ausgerichtet werden, dass das bei
Starkregen anfallende Wasser Uber einen

Dies wird bertcksichtigt. Durch das Ing. Buro Him-
melsbach+Scheurer wurde ein Konzept erarbeitet,
wie das anfallende Niederschlagswasser bei Stark-
regen sinnvoll abgeleitet werden kann. Im Ergebnis
wird das geplante Feuerwehrgeratehaus in der Ho-
henlage entsprechend ausgerichtet.

Notwasserweg schadlos abflieRen kann.

A.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

d — FB 450 Gewerbeaufsicht

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.5.1 Die Anmerkungen der Gewerbeaufsicht

aus der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

wurden aufgenommen.
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A.5.2 Durch das Buro fir Schallschutz Dr. Jans
wurde eine Gutachtliche Stellungnahme
(Nr. 6213/864 vom 17.08.2023) erstellt.
Wenn das Rettungszentrum entsprechend
der vorliegenden Gebaudeplanung (siehe
Kapitel 2.2 des Gutachtens) realisiert wird
und die in Kapitel 6 des Gutachtens aufge-
fihrten betrieblichen Randbedingungen
konsequent eingehalten werden, ist keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm zu erwarten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5.3 Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundséatzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Gewerbeauf-
sicht hat keine ergdnzenden Anregungen

oder Hinweise vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.6.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2

Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Fir die geplante Sondernutzung (Feuer-
wehr/Bergwacht/Bauhof) ist eine L&sch-
wasserversorgung  von mind. 96
m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehohe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufuhren.

Bei der Planung von Grinflachen und Be-
wuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungs-
wegen und den Aufstellflachen fur den
Einsatz von  Rettungsgeraten  der

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berticksichtigt. Fur das Plangebiet wird
eine Loschwasserversorgung von 96 m®h fir die
Dauer von 2 Stunden sichergestellt. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde bereits in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

Dies wird berlcksichtigt. Ein zusatzlicher Hinweis
wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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Feuerwehr keine erschwerenden Hinder-
nisse wie Baume, Blische, Wasserflachen

etc. befinden.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

d - FB 580 Landwirtschaft

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

AT

Mit der fir den Gemeinbedarf vorgesehe-
nen Flache von ca. 0,53 ha wird der sud-
Ostliche Teil des Flurstiicks 1077 in Sulz-
burg Uberplant, welcher als Sportanlage
und damit nicht landwirtschaftlich genutzt
wurde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

AT7.2

Die vorliegenden Vermeidungsmafinah-
men fir Reptilien und Voégel berihren
keine landwirtschaftlichen Belange. Nach
aktuellem Planungsstand sind keine exter-
nen KompensationsmalRnahmen auf
Landwirtschaftsflachen notwendig. Sollten
sich diesbeziiglich Anderungen ergeben,
verweisen wir auf §15(3) BNatSchG (Be-
ricksichtigung agrarstruktureller Belange)
und §15(6) NatSchG (frihzeitige Einbin-
dung der zustandigen Landwirtschaftsbe-
hérde bei Inanspruchnahme landwirt-

Dies wird zur Kenntnis genommen. Weitere Kom-
pensationsmallnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen sind nicht geplant.

schaftlicher Flachen).

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde

und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.8.1

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
haben wir auf die Uberpriifung der erfor-
derlichen Schleppkurven im Einmun-
dungsbereich zur Kreisstralle hingewie-
sen. Eine solche ist erfolgt und es wurde
nachgewiesen, dass die Ausfahrmdglich-
keiten fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge
ausreichend grof3 ausgebildet sind und
auch die vorhandene Querungsinsel prob-
lemlos passiert werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.2

Daruber hinaus haben wir keine weiteren
Anmerkungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-

bau
(Schreiben vom 19.10.2023)
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A9.1

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//22-05149 vom 19.12.2022 sowie
Hinweis auf die Ziffern 3.17, 3.18 und 3.19
der Bebauungsvorschriften zum Bebau-
ungsplan (Stand: 14.09.2023) sind von un-
serer Seite zum offengelegten Planvorha-
ben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 19.12.2022

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager Offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbliros.
Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Auenlehm
und Holozdnen Abschwemmmassen mit
im Detail nicht bekannter Méachtigkeit.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens sowie einem kleinrGumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kén-
nen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiihren. Der Grundwasser-
flurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméR DIN EN

Dies wird zur Kenntnis genommen bzw. berticksich-
tigt. Entsprechende Hinweise werden in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.
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1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsfla-
chen vom Planungsvorhaben betroffen
sind und davon ausgegangen werden
kann, dass diese weitestgehend anthropo-
gen verédndert wurden, sind aus boden-
kundlicher Sicht keine Hinweise, Anrequn-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszliigen daraus erfolgt

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbliros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhéltnisse kénnen
dem Hydro- geologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
https://roaps.lgrb-bw,de/?view=:Igrb ge-
ola_hyd) und LGRBwissen

https.//lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeoio-

qie) sowie dem Informationssystem ,,Ober-
flichennahe Geothermie" (ISONG,
https://isonq.iqrb-bw.de ) entnommen wer-
den.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechts-
kréftigen Heilquellenschutzgebiets (hier
Zone lll) fiir die Fassung ,Thermalquelle
IV Bad Krozingen" (HQS Nr.: 315025).

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Hinweise werden in die Bebauungsvorschriften auf-
genommen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbe-
hérdlicher Seite keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Im Bereich der Planfidche sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http.//www.Igrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http.://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.

A.10 Regionalverband Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 12.10.2023)

A.10.1 Der Bebauungsplan wird nach § 13a
BauGB aufgestellt, umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 0,5 ha und setzt im
Wesentlichen eine Gemeinbedarfsflache
fir einen neuen Feuerwehrstandort fir
Sulzburg und Laufen fest sowie fir den
Bauhof und die Bergwacht.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, ist der
Flachennutzungsplan nach § 13a (2) Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Hierbei ist auf § 6 (5) BauGB hinzuweisen,
wonach jedermann Uber den aktuellen In-
halt des Flachennutzungsplans Auskunft
verlangen kann.

Folglich sollte die Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans unverziglich nach
Rechtskraft des Bebauungsplans erfol-
gen.

Zur Aktualisierung des Raumordnungska-
tasters AROK ist dem Regierungsprasi-
dium Freiburg der berichtigte Flachennut-
zungsplan sowie der Bebauungsplan zu-
zustellen.

Dies wird bertcksichtigt. Der Flachennutzungsplan
wird zeitnah nach Rechtskraft des Bebauungsplans
berichtigt. Hierbei wird auf § 6 (5) BauGB hingewie-
sen, wonach jedermann Uber den aktuellen Inhalt
des Flachennutzungsplans Auskunft verlangen
kann.

A.10.2  Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-

gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

(Schreiben vom 26.10.2023)

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

A.11.1  Die Stadt Sulzburg méchte ihre bisherigen
beiden Standorte der Freiwilligen Feuer-

wehr zusammenfiihren. Zugleich sollen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

24-03-21 Abwagung Offenlage (24-03-12).docx


http://www.lgrb-bw.de/
http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

Stadt Sulzburg

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 21.03.2024

Seite 21 von 35

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

auch der stadtische Bauhof und die Berg-
wacht aus der Innenstadt heraus verlagert
werden und am gleichen Standort Platz
finden. Die Begriindung zur Verlagerung
und Konzentration an einem einzigen
Standort sind u.E. nachvollziehbar.

Der aktuell vorgesehene Standort und die
vorgesehene Planungsausfilhrung wer-
den jedoch fir sehr problematisch gehal-
ten: Die Realisierung des Vorhabens an
diesem Standort wie vorgesehen kdnnte
aus IHK-Sicht deutliche negative Auswir-
kungen auf den angrenzenden Funf-
Sterne Campingplatz haben, die bis hin zu
dessen wirtschaftlicher Existenzgefahr-
dung reichen konnten. Bei dem betroffe-
nen Unternehmen, der Campingplatz
Sulzbachtal GmbH handelt es sich um ei-
nen besonders wichtigen touristischen Be-
trieb der Stadt. Zum Vorhaben sind auch
in Ricksprache mit der Geschéaftsleitung
des Campingplatzes deshalb grundsatz-
lich massive Bedenken zu auf3ern, was im
Folgenden naher ausgefuhrt wird.

Vorgesehen ist fur die drei Einrichtungen
ein Areal am nérdlichen Gemarkungsrand
von Sulzburg: Das neue Rettungszentrum
mit Bauhof soll zwischen dem Clubheim
des SV Sulzburg, dem Campingplatz Sulz-
bachtal sowie dem Hekatron-Firmenareal
platziert werden. Die am Standort bislang
befindliche Rasenflache des Sportplatzes
soll hierzu nach Norden verschoben wer-
den (dies ist wohl bereits geschehen). Im
Clubheim wird die Gaststatte ,Pizzeria Ad-
ler betrieben.

Bislang befindet sich der Campingplatz in
einer flur einen solchen Betrieb optimalen
Lage in attraktiver freier Landschaft mit Er-
holungscharakter am Ortsrand. Der mit 5
Sternen klassifizierte Campingplatz ist
eine attraktive Destination fir Feriengaste
und von seiner Ubernachtungszahl her -
mit bspw. voraussichtlich 30.000 Uber-
nachtungen in 2023 - der wichtigste Be-
herbergungsbetrieb der Stadt (seit kurzem
auch der einzig verbliebene Camping-
platz).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Ostlich grenzt an den Campingplatz bis-
lang ein Sportplatz mit Rasenflache an.
Von der K 4941 herkommend, wird der
Campingplatz als in ,unbebauter griner
Landschaft liegend® wahrgenommen. In
2020 ist dann der Bebauungsplan

Dies wird zur Kenntnis genommen. Das Areal, auf
dem das neue Feuerwehrgeratehaus mit Bauhof
und Bergwacht erstellt werden soll, ist bereits durch
die bestehenden Sportanlagen, Stellplatzen und ei-
nem Clubheim sowie dem benachbarten Gewerbe-
gebiet der Fa. Hekatron baulich vorgepragt. Durch
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,Hekatron-Werk 2 in Kraft getreten, mit | das geplante Feuerwehrgeratehaus mit Bauhof und
dem - bis auf eine ,Abstandsgrinflache” - | Bergwacht entsteht zwar eine neue bauliche Situa-
von Siden her entlang der Campingplatz- | tion. Erhebliche Nachteile auf den benachbarten
grenze eine gewerbliche Bebauung an | Campingplatz werden aufgrund der Bestandssitua-
den Tourismusbetrieb heranriicken darf. |tion jedoch nicht gesehen. Im Vorfeld des Verfah-
Nun sollen mit dem neuen Standort von | rens haben bereits Gesprache mit dem Camping-
Rettungszentrum und Bauhof auch von | platzbetreiber mit dem Ergebnis stattgefunden, dass
Osten her technisch-funktionale Bauwerke | von diesem keine grundsatzlichen Bedenken gegen
bis unmittelbar an das Campingplatzareal | die Planung geduf3ert wurden.
und dessen Zufahrt zulassig werden, d.h. | .
heranriicken und mit seinen E- bzw. Im-| ™ Zusgmmgnhang mit der geplantgn Nutzung
missionen (Larm, Abgase etc.) auf diesen yvurde eine Larmprognose durch da..s Buro Dr.. Jans
einwirken k('inner,L Bereits die Anfahrt der | '". Et‘genhelm _erstellt. Es war zU priifen, ob die zu-
Feriengaste wirde dann durch ein ,Ge- kun_ftlge best.l_mmungggema[Se ._Nu_tzung" der_ G.e'
werbegebiet* erfolgen. Sogar die im Be- membedarfsflache keme._ur.\zulasmge Larmeinwir-
bauungsplan des Campingplatzes festge- kung auf die s_chutzbedurfﬂgg Nachbarschaft zur
setzten bepflanzten Boschungen an der Folge haben_ wird. Im E_rgebms wurde na.chgeW|e-
Grenze zum Campingplatz und entlang sgn,dass bei den beschriebenen Randbedingungen
der ZufahrtsstraRe sollen nun zu einem | 3i¢ Regelfall-Nutzung des geplanten Feuerwehrge-
wesentlichen Teil entfallen. So wirde ratehguses m|t_ Bauhof und Bergwac_:ht k(_eme Uber-
auch dieser letzte sowie ,griine* Pufferzwi- schreltung.der.m der Nachbarschaft jeweils ma[&ge-
schen gewerblicher und"touristischer Nut- benden Or|ent|erlungswe_rte nach DIN 18005.. Beiblatt
zung entfallen 1 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA-Larm her-

' vorrufen wird.

El?a'ir:/eocfr?ifalzpptl)aggheabfr:dur:;ﬁsaslts T:Ilr;ie- Dies wirEI zur Kennf[nis genommen. Fir das Feger—
che fiir den Gemein’bedarf mit der Zweck- wehrgeratehaus mit B?UhOf und Bergwag:ht liegt
bestimmung ,Feuerwehr, Bauhof, Berg- eine konkrete hochbauliche Planung vor. Diese war
wacht* ausge:/viesen weréien Der ,Bebau- Grundlgge fur_ den vqrhegenden Bebat_J_ungspIanent-
ungsplan wird als Angebots.-Bebauungs- wurf. Siehe hierzu Ziffer 7.1 der Begriindung. Maf3-
plan aufgestellt. Es liegt jedoch eine kon- gebend fur die gutachterliche Stellungnahme zum
krete Hochbaup;lanung vor, welche im nun _L'a'lrmschutz war die _hoch_bauliche Planung, welche
neu beigefiigten Larmschutzgutachten als im Gutachten abgebildet ist.
Bewertungsgrundlage herangezogen
wird.
Begruft wird, dass im Larmgutachten der | . . .
Campingplatz von der Schutzbedurftigkeit Dies wird zur Kenntnis genommen.
wie ein empfindliches allgemeines Wohn-
gebiet (WA) eingestuft wird.

A.11.3 Bedenken und Anregungen

A.11.3.1 a) Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, | Dies wird nicht bertcksichtigt. Im Vorfeld des Ver-

ob auch andere Standorte auf Gemarkung
Sulzburg systematisch ge- und untersucht
worden sind und wenn ja, aus welchen
Grinden diese nicht in Frage kommen
wirden. Im vorliegenden Planentwurf wird
ohne nahere Ausfiihrung in den Raum ge-
stellt, dass fur den Standort am Camping-
platz auch die ,bauliche Umgebung spre-
chen wirde“. Dies ist u.E. nicht nachvoll-
ziehbar (s. unsere Ausfiihrung oben).

Es wird um entsprechende Erganzung der

Begrindung gebeten.

fahrens wurde durch das Buro Brandschutz Vier
GmbH eine Untersuchung zur Realisierbarkeit eines
zuklnftigen gemeinsamen Standortes fur die Feier-
wehr von Sulzburg in Form einer Standortanalyse
durchgefiihrt. Siehe hierzu Begriindung in Ziffer 5
und Standortanalyse, welche dem Bebauungsplan
als Anlage beigeflgt ist.
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A.11.3.2 b) Die Bebauungsvorschriften beschran-
ken sich aulerst unspezifisch auf die Zu-
lassigkeit von ,2 Betriebsgebduden® (inkl.
zulassiger Innennutzung), das einzige
Baufenster umfasst den grofdten Teil der
Gemeinbedarfsflache und lasst so jegliche
Bebauung bis zu 10 m Hbéhe, in massiver
Ausfiihrung (GRZ= 0,6) sowie einer fast
vollstandigen Versiegelung des Areals bis
zu einer GRZ von 0,95 zu.

Als Argument fir eine solch intensive Be-
bauungsmaoglichkeit wird u.a. die ,bauliche
Vorpragung“ der Umgebung herangezo-
gen. Dem kann nicht gefolgt werden: Die
umgebende Bebauung beschrankt sich
derzeit auf einen hochwertigen, stark
durchgriinten Campingplatz mit Stellplatz-
ebenen und nur zwei, zudem weit vonei-
nander entfernten ,relevanten” Gebauden,
welche zudem nur sehr eingeschrankt ein-
sehbar sind; der geltende Bebauungsplan
zum Campingplatz enthalt hierzu ausfihr-
liche grunordnerische MaRnahmen, die
umzusetzen sind. Auf der dstlichen Seite
liegt nur das Sportheim, dessen Zukunft
jedoch wohl ungewiss ist, d.h. welches
gdf. sogar entfallen soll.

Auch die Erlduterungen zum - unverbindli-
chen, sowie jederzeit &nderbaren - hoch-
baulichen Konzept der Planung inkl. (nicht
lesbarem) Lageplan bringen keine ande-
ren Erkenntnisse.

Sollte dieses Konzept verwirklicht werden,
wuirden die Kunden des 5 Sterne-Cam-
pingplatzes entlang eines mehrere Meter
hohen ,nackten technischen Betonbau-
werkes zu ihrer Feriendestination fahren,
welches zudem an der Ecke zum Cam-
pingplatzeingang herausragt.
Unbegrundet bleibt zudem, warum dieses
Bauwerk bis unmittelbar an die Stral3e her-
anreichen musste (und darf?) und der bis-
herige Grunpuffer entfallen miusste. Auch
der ndrdliche grolRe Bauwerkskomplex
scheint nach Westen (nun ebenfalls ohne
Grunpuffer, s. oben) bis an die Grenze des
Campingplatzareals gebaut zu werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Siehe hierzu Be-
schlussvorschlag in Ziffer A.11.2.

Das geplante Feuerwehrgeratehaus soll unter Be-
ricksichtigung der Sportanlage im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden auf einer
kompakten Flache errichtet werden. Dadurch kon-
nen wertvolle AuRenbereichsflachen geschont wer-
den. Diejenigen Bdschungsbereiche, welche nicht
durch die geplante Bebauung tangiert werden, wer-
den als Griinflachen mit Ausgleichsfunktion ange-
legt.

A.11.3.3 c) Vom Campingplatz aus konnte so kunf-
tig freie Sicht auf die hohen technischen
Bauwerke des Rettungszentrums/ Be-
triebshofs und in die Fahr- und Ubungsfla-
chen hinein bestehen. Eine entspre-

chende Visualisierung von ,Rettungszent-

rum mit Campingplatz® fehlt leider. Nur die

Dies wird zur Kenntnis genommen. Nach aktuellem
Stand ist ein eingeschossiges Gebaude geplant,
welches optional auf zwei Geschosse erweitert wer-
den kann. Durch die topografische Lage werden
keine Nachteile durch das geplante Gebaude auf
den benachbarten Campingplatz erwartet. Zudem
ist im bestehenden, vorhabenbezogenen
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im Larmschutzgutachten zu findenden
Grundrisse und Schnitte (des unverbindli-
chen Konzeptes) lassen die Problematik
erahnen, dass der Campingplatz von tech-
nischen Bauwerken optisch ,bedrangt"
werden und so eine seiner malfigeblichen
Qualitadten bzw. Attraktivitaten verlieren
konnte.

Bebauungsplan ,Campingplatz-Kuttelacker® nach
Osten zum Sportgeldnde bzw. dem neuen Feuer-
wehrstandort eine Grinflache festgesetzt, welche
zusatzlich mit Badumen bepflanzt werden kann. In
diesem Zusammenhang wird auf den Bericht (Be-
lange des Umweltschutzes) vom Biiro Wermuth ver-
wiesen, welcher zu dem Ergebnis kommt, dass die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
Landschaftsbild aufgrund der umgebenden Be-
standsbebauung von geringer Bedeutung sind.
Siehe hierzu Ziffer 2.6 Landschaftsbild/Ortsbild.

Zub. und c.:

A.11.3.4 Grundsatzlich ware es aus IHK-Sicht an-
gesichts der Sachlage angemessen und
sollte vorrangig angestrebt werden, auf ei-
nen ,konkreten“ vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan umzustellen. Mit ihm waren
deutlich mehr Werkzeuge gegeben, nega-
tive Auswirkungen wirksam zu vermin-

dern.

A.11.3.5 Falls dem nicht gefolgt werden sollte, wird
als Kompromiss dringend angeregt, durch
eine ,Scharfung” der Bebauungsvorschrif-
ten die Bebauungsmdglichkeiten auf das
tatsachlich erforderliche MalR zu be-
schranken: Bspw. Aufteilung in mehrere
Baufenster/ Nutzungszonen mit jeweils in-
dividueller Begrenzung der Gebaudeho-
hen auf die tatsachlich erforderlichen (s.
Grundrisse/ Schnitte im Larmgutachten),
Verwendung von Baulinien wo machbar
etc.

Dies wird nicht berticksichtigt. Da es sich vorliegend
um ein kommunales Vorhaben handelt, wird die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes als nicht zielfihrend erachtet. Aus gleichem
Grund wird eine ,Scharfung® der Bebauungsvor-
schriften nicht fiir notwendig erachtet. Geplant ist ein
zeitgemafles und hochwertiges Gebaude mit be-
grintem Flachdach, was den Ansprichen der Feu-
erwehr, dem Betriebshof und der Bergwacht gerecht
wird und den Standort architektonisch aufwertet. In-
sofern wird an der bisherigen Planung festgehalten.
Das hochbauliche Konzept wurde dem Gemeinderat
vorgestellt und in der Form einstimmig beschlossen.

A.11.3.6 Es wird dringend empfohlen, zu prifen, ob
das kleinere sldlichere Gebdude nicht
weiter von der Stral’e abgerickt werden
kdnnte oder besser noch dieses auf dem
.Parkplatz Rettungszentrum® und im
Tausch die dort befindlichen Stellplatze
wiederum entlang der Gebriider-Spreng-
StralRe platziert, werden konnten. Sollte
letzteres nicht moglich sein, wird angeregt,
fur das Gebaude eine beidseitig strallen-
seitige Fassadenbegriinung festzusetzen.

Dies wird nicht bertcksichtigt. Das vorliegende Kon-
zept wird unter Berlcksichtigung der bestehenden
Rahmenbedingungen an dem projektierten Standort
sowohl hochbaulich als auch stadtebaulich als
schlussig erachtet. Insofern wird an diesem festge-
halten.

A.11.3.7 Des Weiteren wird empfohlen, auch das
Hauptbauwerk vom Campingplatz mdg-
lichst nach Osten zu schieben. Dann
koénnte ggf. auch hier der ,Grunpuffer” er-

halten bleiben.

Siehe hierzu Beschlussvorschlag in Ziffer A.11.3.6.

A.11.3.8 Um eine transparente und neutrale Bewer-
tung vornehmen zu kénnen (und ggf. noch

entsprechende Kompromissldsungen fin-

den zu kénnen), wird dringend um eine

Dies wird nicht bertcksichtigt. Durch das Architek-
turblro Schramm/Klein/Bregenhorn wurde eine Vi-
sualisierung des Gebaudes vorgenommen, welches
dem Gemeinderat als Beurteilungsgrundlage diente.
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e Es wird darum gebeten, in der
Planbegrindung zum Thema
Larmschutz den benachbarten
Campingplatz als Hauptbetroffe-
nen des neuen Vorhabens konkret
zu erwahnen und auch hier zu do-
kumentieren, dass dessen
Schutzbedurftigkeit analog zu ei-
nem empfindlichen allgemeinen
Wohngebiet angesehen wird.

¢ Nach Information der Geschafts-
leitung des Campingplatzes ,wer-
den die Campingflachen und Stell-
platze das ganze Jahr genutzt.
Unser Platz ist ganzjahrig gedffnet
und wir haben jeden Tag Anrei-
sen.“ Die im Larmgutachten ge-
troffene Annahme (s. S. 44), dass
die durch den Winterdienst des
Bauhofes hervorgerufene Uber-
schreitung der maximal zulassi-
gen Immissionsanteile an den Im-
missionsorten A und B (Gaste-
Stellplatze des Campingplatzes!)
nicht relevant sei, trifft also nicht
zu. Folglich wéaren als Abhilfe
diesbezlglich  Schallschutzmal-
nahmen erforderlich.

e Nachtliche Einsatze der Feuer-
wehr: An den Immissionsorten A
bis C sowie E, welche ebenfalls
den Campingplatz unmittelbar be-
treffen, werden gutachterlich
Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte um bis zu 6 dB (A)
prognostiziert! Selbst wenn diese
Einsatzfalle rechtlich als Notfall-
Einsatz einzustufen waren und so
die Ausnahmeregelegung fir Not-
fallsituationen der TA Larm an-
wendbar ware*, dies also zulassig
ware, durfte dies die Feriengaste
wenig interessieren. Sie wirden
aus dem Schlaf gerissen werden
und sich kinftig ggf. ruhigere Feri-
enunterkinfte suchen. Auch dies
zeigt u.E. wiederum deutlich, dass
sich der Standort flr die vorgese-
hene Nutzung nicht eignet.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Visualisierung des Vorhabens mit Cam-
pingplatz gebeten.
A.11.4  d) Larmschutz/ La&rmschutzgutachten Dies wird berucksichtigt. Die Begrindung wird im

Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit des benachbar-
ten Campingplatzes erganzt.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die gutachterli-
che Stellungnahme wurde auf Grundlage der vorge-
legten Gebaudeplanung und den aktuellen Informa-
tionen zu den jeweils vorgesehenen betrieblichen
Randbedingungen, die durch die bestimmungsge-
maRke Nutzung des Plangebiets verursachte
Larmauswirkung auf die schutzbedirftige Nachbar-
schaft aktualisiert bzw. fortgeschrieben. Im Ergebnis
wurde unter Berlicksichtigung der im Gutachten be-
schriebenen Randbedingungen rechnerisch nach-
gewiesen, dass fiir die aus schalltechnischer Sicht
maRgebenden Nutzungen keine Uberschreitung der
in der Nachbarschaft jeweils malkgebenden Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 bzw. der Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm hervorrufen wird.
Im Einzelnen wird auf die aktuelle gutachterliche
Stellungnahme vom Buro Jans in Ettenheim vom
05.03.2024 verwiesen, welche als Anlage dem Be-
bauungsplan beigefiigt wird.

Siehe hierzu Beschlussvorschlag oben.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

*: Der Gutachter empfiehlt hierzu, s. S. 18
des Larmgutachtens, eine juristische
Uberpriifung durchfilhren zu lassen, ob
dies grundsatzlich gelten kann.

e -Wie im Gutachten ausgefihrt,
waren im Falle der Realisierung
von ,nahen“ Betriebsleiterwoh-
nungen auf dem Areal der Firma
Hekatron (Plangebiet ,Hekatron-
Werk 2¢) zur Vermeidung unzulas-
siger Pegelspitzen aktive Schall-
schutzmalRnahmen im Bereich
des Rettungszentrums/ Bauhof
erforderlich. Auch dies bitten wir
im entsprechenden Begrindungs-
abschnitt zu dokumentieren und
auszufihren.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Gemaf dem Er-
gebnis der gutachterlichen Stellungnahme in Ziffer
6.2 kann im benachbarten Gewerbegebiet ,Hekat-
ron Werk 2 im Zeitraum ,nachts“ (Immissionsorte K
bis M) eine Uberschreitung des fiir Spitzenpegel so-
wohl fiir den Regelfall als auch fiir ,seltene Ereig-
nisse“ malRgebenden Limits von 70 dB(A) um ca. 2
bis 3 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. Um diese
unzulassige Larmeinwirkung zu vermeiden, wird der
Bebauungsplan ,Hekatron Werk 2 mit dem Ziel ge-
andert, dass innerhalb der maRgebenden Teilflache
(siehe Anlage 7 der gutachterlichen Stellungnahme)
die Errichtung von Gebauden mit Raumen, die dem
Nachtschlaf dienen (z.B. Betriebsleiterwohnungen)
auszuschlieRen sind.

A.11.4.1 e) Der Bau des neuen Rettungszentrums
mit Bauhof wird sicherlich einige Monate
dauern. Der Campingplatz ist ganzjahrig
geoffnet. Wie soll und kann wahrend der
Bauzeit der Campingplatzbetrieb mit an-
spruchsvollen Feriengasten aufrechterhal-
ten werden kénnen? Wie kann erreicht
werden, dass auch die Stammgaste sich
nicht eine andere Destination suchen und
auch kunftig dort verbleiben?

In der beigefugten Untersuchung zu Be-
langen des Umweltschutzes wird Folgen-
des konstatiert: ,Wahrend der Bauphase
ist vor allem mit immissionsbedingten Be-
lastungen sowie Schadstoffbelastungen
fur den Umweltbelang Mensch / Wohnen
zu rechnen. Dies sind in erster Linie Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr verursacht werden kann, so-
wie verkehrsbedingte als auch visuelle Be-
eintrachtigungen.

Mit welchen Larmbelastungen wahrend
der Bauphase zu rechnen ist, wurde bis-
lang nicht untersucht.

Dies wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht
Inhalt des Bebauungsplanverfahrens. Im Rahmen
der Baumalinahme wird selbstverstandlich grofit-
mogliche Riicksicht auf den bestehenden Camping-
platz und dessen laufenden Betrieb genommen. Wie
korrekt im Zusammenhang mit den Belangen des
Umweltschutzes angemerkt, ist wahrend der Bau-
phase vor allem mit immissionsbedingten Belastun-
gen sowie Schadstoffbelastungen fir den Umwelt-
belang Mensch / Wohnen zu rechnen. Da diese
Malnahme von temporarer Art ist, ist hierzu keine
explizite Untersuchung erforderlich.

A.11.4.2 f) Aufgrund der dargelegten hohen Betrof-
fenheit des angrenzenden Campingplat-
zes Sulzbachtal wird dringend darum ge-
beten, gemeinsam mit dessen Geschafts-
fihrung nach Ldsungen zu suchen und
falls diese planungsrechtlich nicht umsetz-

bar waren, sie zumindest vertraglich zwi-

schen Stadt und Betrieb zu sichern.

Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer A.11.3.8.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.11.5 Hinweis: In der Planbegrindung findet
sich ein Kapitel ,Standortanalyse®. Dieses
beschrankt sich jedoch auf die Feuerwehr
bzw. auf die Eignung des Standortes zur
angemessenen zeitlichen Abdeckung des
Gemeindegebietes in Einsatzfallen der
Feuerwehr. Es wird um Klarstellung bspw.
auch bereits in der Uberschrift gebeten.

Eine ,echte” Standortanalyse fehlt bislang.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Standort-
analyse des Biros Brandschutz Vier GmbH in
Schwanau wird als ausreichend angesehen und
wurde in die Abwagung entsprechend eingestellt.
Diese ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

A.12 Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 31.10.2023)

A.12.1  Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefugtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien muissen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mus-
sen.

Da es sich in diesem Fall lediglich um den
Hausanschluss des Sportheims handelt ist
hierfur der Bauherrenservice der Telekom
zustandig (Abbruch, Neubau und Verle-
gung von Hausanschliissen).

Online:

https://www.telekom.de/hilfe/bauher-
ren?wt_mc=alias_9998,umzug/bauher-
ren&samChecked=true

Telefonisch:
0800 33 01903

Die Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
werden berlcksichtigt. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.12.2  Wir bitten, um eine frihzeitige Beteiligung
im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmen inwieweit unsere bestehende TK-
Linie von den ErschlieBungsarbeiten be-

troffen ist (min. 16 Wochen Vorlaufzeit).

Dies wird berlcksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.
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schonenden Umgang mit landwirtschaftli-
chen Nutzflachen vor Ort und die Vermei-
dung von Stérungen der wirtschaftlichen
Tatigkeiten ansassiger und angrenzender
Landbewirtschafter:

Versehentliche Aufschittung, bzw. Lage-
rungen von Erdaushub auf den bewirt-
schafteten landwirtschaftlichen Flachen
vor Ort sind unbedingt zu vermeiden.

Wir bitten darum, stets die Abstandregeln
in Bezug auf Aufschuttungen, Pflanzun-
gen und anderen moglichen Bebauungen
im Sinne des Nachbarrechts einzuhalten,
damit die Landwirte vor Ort ohne Ein-
schréankungen lhrer Tatigkeit auf angren-
zenden Nutzflachen nachgehen kdnnen;
dies impliziert auch mogliche Verschattun-
gen oder Eintradge von Fremdmaterial (ins-
besondere in der Erntezeit). Dies sollte so-
wohl wahrend als auch nach dem Baupro-
jekt stets gewahrleistet sein.

Die von angrenzenden Landwirten zur Be-
wirtschaftung Ihrer Flachen bendtigten
Wirtschaftswege sind stets freizuhalten.
FiUr den Fall, dass diese Wirtschaftswege
im Rahmen der Projektumsetzung kurz-
fristig blockiert werden mussten, muss
eine Absprache mit den entsprechenden
Landwirten, bevor die MaRnahme durch-
gefuhrt wird, erfolgen. In dieser Absprache
ist der genaue Zeitrahmen fur die voruber-
gehende Inanspruchnahme des Wirt-
schaftsweges zu klaren und dann auch
einzuhalten, damit der Landwirt Planungs-
sicherheit hat. Die Verfugbarkeit der Wirt-
schaftswege fur den Landwirt sollte stets

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.13 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
(Schreiben vom 31.10.2023)
A.13.1  Selbstverstandlich bitten wir um einen | Dies wird zur Kenntnis genommen. Vorliegend han-

delt es sich um eine bisher genutzte Sportflache, so
dass keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden missen. Dariber hinaus gren-
zen an das Plangebiet keine landwirtschaftlichen
Flachen an, so dass die genannten Belange nicht
relevant sind.

Dies wird berucksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.
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Vorrang haben, insbesondere in der Ern-
tezeit.

A14

Amprion
(Schreiben vom 11.10.2023)

A14.1

Im Planbereich der o. a. Malinhahme ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von
Hoéchstspannungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Bezuglich weite-
rer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen
Unternehmen entsprechend beteiligt.

A15

Vodafone GmbH
(Schreiben vom 25.10.2023)

A.15.1

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbei-
tung an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfiihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern.

Unsere kostenlose Vodafone West-Plan-
auskunft ist erreichbar via Internet Uber
die Seite

https://immobilienwirtschaft.voda-
fone.de/partner-der-immobilien-
wirtschaft/kontakt-planauskunft/pla-
nauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planausklnfte einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planaus-
kunft fir Bestandsnetz der Vodafone
GmbH und Vodafone Deutschland
GmbH anzufordern unter:

https://partner.kabeldeutsch-
land.de/webauskunft-neu/Datashop/Wel-

comePage.aspx

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangs-
nummer an.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.

A.16

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 09.10.2023)

A.16.1

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es
bestehen daher zum angegebenen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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der Bebauungsvorschriften verzichtet
werden, da sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf eine &ffentliche
Gemeinbedarfsflache bezieht und nicht
auf private Grundstiicksflachen.

Sonstige, bauleitplanerische Belange
des Gemeindeverwaltungsverbandes
Mullheim-Badenweiler sind durch den
0.g. Bebauungsplan nicht berthrt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren
Verfahren.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager Offentlicher Belange keine Ein-
wande.
A7 Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler untere Baurechtsbehoérde
(Schreiben vom 26.10.2023)
A.17.1 Unseres Erachtens kann auf Ziffer 1.7.4 | Dies wird teilweise bertcksichtigt. Wie korrekt ange-

merkt, bezieht sich die Art der Beleuchtung (LED) auf
private Grundstlicksflachen. Die Beleuchtung soll je-
doch auch fiir das Feuerwehrareal gelten. Insofern
wird Ziffer 1.7.4 der Bebauungsvorschriften modifi-

ziert.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 27.10.2023)

B.6 Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 10.11.2023)

B.7 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 09.10.2023)

B.8 Zweckverband Gewerbepark-Breisgau
(Schreiben vom 24.10.2023) Keine weitere Beteiligung

B.9 GVV Staufen-Miinstertal
(Schreiben vom 06.10.2023) — Keine weitere Beteiligung

B.10 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung,Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

B.11 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 47.1 StraBenplanung

B.12 Regierungsprasidium Freiburg Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.13 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 5 Umwelt

B.14 Landesamt fiir Denkmalpflege

B.15 Handwerkskammer Freiburg

B.16 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

B.17 Landesnaturschutzverband BW

B.18 terranets bw GmbH

B.19 Polizeiprdsidium Freiburg

B.20 BUND

B.21 Abwasserverband Sulzburg

B.22 Zweckverband Gruppenwasserversorgung Sulzbachtal

B.23 Evangelisches Pfarramt Sulzburg

B.24 Katholisches Pfarramt Heitersheim

B.25 Gemeinde Badenweiler

B.26 Gemeinde Buggingen

B.27 Gemeinde Miinstertal
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B.28 Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler Denkmalschutzbehérde
B.29 Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler Verkehrsbehérde
B.30 Stadt Heitersheim
B.31 Stadt Mullheim
B.32 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim, Ballrechten-Dottingen und Esch-
bach
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Cc1 Person 1
(Schreiben vom 09.11.2023)
C.11 Die  Gutachterlichen  Stellungnahme | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Nr.6213/864 vom 17.08.2023 Bebauungs-
plan “Feuerwehr, Betriebshof und Berg-
wacht" in Sulzburg -Prognose und Beurtei-
lung der Betriebslarmeinwirkung auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft (kinftig:
Gutachten) wurde in der Sitzung des Feu-
erwehrausschusses am 07.11.2023 be-
sprochen. Als Ergebnis wurde festgelegt
eine Stellungnahme im Verfahren Bebau-
ungsplan “Feuerwehr, Betriebshof und
Bergwacht® im beschleunigten Verfahren
nach §13 BauGB abzugeben.
c1.2 Begriindung: Dies wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Der Neubau des Feuerwehrhauses soll ei- vgrliegend_en Stel]ungnahme wurde hinsicht'llich des
nen ordnungsgeméRen Betrieb auf ca Dienstbetriebes im _neuen Fg_uerwehrgeratehaus
dreilBig Jahre sicherstellen. Eine Uber dié nochmals Kontakt mit dem zustaqdlggn .Feue.rvye.hr-
derzeitige Nutzung in deﬁ bestehenden kommandanten aufgenomm_en.Dle fgrd|e fre|W|II|g_e
. .| Feuerwehr aus schalltechnischer Sicht maflgebli-
Standorten hinausgehende Nutzung, die hen Randbedinaungen bei der Nutzung des qe-
sich fur die Freiwillige Feuerwehr Sulzburg enen edingung L g > 9
. . . - planten Betriebsareals wurden in einer gemeinsa-
ergeben koénnte, ist nicht angefuhrt und . . .
berticksichtigt. men Bes.prechung im Rathaus in Sulzburg mit allgn
mafgeblichen Beteiligten am 29.01.2024 abschlie-
Das Gutachten lasst flr die Feuerwehr kei- | RBend festgelegt und die gutachterliche Stellung-
nen geordneten Dienstbetrieb im neuen | nahme entsprechend fortgeschrieben. Dariiber hin-
Feuerwehrhaus zu, sondern verlangt dar- | aus wurden durch den zustandigen Gutachter die
Uber hinaus noch eine Verschlechterung | 6rtlichen und baulichen Gegebenheiten innerhalb
zum gewohnten Dienstablauf an den bei- | des Plangebiets und in dessen unmittelbarer Umge-
den bisherigen Standorten in Sulzburg | bung bei einem erneuten Ortstermin am 29.01.2024
und Laufen. nochmals erfasst und teilweise fotografisch doku-
mentiert. Im Einzelnen wird auf die fortgeschriebene
gutachterliche Stellungnahme vom Buro fur Schall-
schutz Dr. Jans vom 05.03.2024 verwiesen, welche
als Anlage den Bebauungsunterlagen zur erneuten
Offenlage beigeflgt wird.
C13 Zu den betrieblichen Randbedingungen | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
wird im Gutachten u.a. ausgefiihrt:
Am 20.03.2023 wurde von Kommandant
eine Auflistung mit dem
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Namen “Dienstbetrieb im Neuen Gerate-
haus” als docx-Datei per E-Mail tbermit-
telt, hieraus geht ganz klar hervor, dass es
um den Dienstbetrieb im Neuen Gera-
teaus geht. (Gutachten Seite 2)

Nach Aussage von Kommandant -

gegenuber dem Feuerwehraus-
schuss hat er zusatzlich in seiner Stellung-
nahme 25 Proben im Jahr durch die Ju-
gendfeuerwehr sowie zwolf jahrliche Pro-
ben der Altersabteilung mit aufgefuhrt. Es
wird festgestellt, dass diese in den Rand-
bedingungen des Gutachtens nicht er-
wahnt sind.

C.1.3.1 Die bei der Nutzung des geplanten Be- | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
triebsareals durch .... die freiwillige Feuer-
wehr Sulzburg malgeblichen betriebli-
chen Randbedingungen wurden vom Lei-
ter des Haupt-, Bau- und Personalamts
der Stadt Sulzburg, | GGz =
11.05.2023 abschlieRend fernmindlich
mitgeteilt (Gutachten Seite 3)

Hierbei hat | I offenbar dem
Gutachter gegenuber dargelegt, dass alle
0.g. Ubungen auBerhalb des Plangebietes
durchgefiihrt werden, so dass lediglich die
An und Abfahrt der jeweiligen Einsatz-
krafte mit privatem PKW, die An- und Ab-
fahrt der eingesetzten Feuerwehrfahr-
zeuge (einschlief3lich Rangieren) und ge-
gebenenfalls die Reinigung der Feuer-
wehrfahrzeuge mittels Hochdruckreiniger
innerhalb des Plangebiets stattfinden.
(Gutachten Seite 8)

C.1.3.2 Bei allen Ubungen wird der Parkplatz des | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
Rettungszentrums bis 22.00 Uhr vollstan-
dig geraumt sein. (Gutachten Seite 9)

Der Feuerwehrausschuss stellt fest, dass
diese Aussagen von | I in kei-
ner Weise durch die Feuerwehr autorisiert
waren.

Gemal diesen Randbedingungen darf
und kann die Feuerwehr nicht auf dem Ge-
lande dben. Ein freiwilliger Verzicht auf
Ubungen auf der Freiflaiche des Feuer-
wehrhauses ist nicht akzeptabel und stellt
eine Verschlechterung zu den bestehen-
den Standorten dar.

Die Aussage, dass der Parkplatz bis 22.00
Uhr vollstandig gerdumt werden muss, ist
unrealistisch und stellt ebenfalls eine Ver-
schlechterung zu den bestehenden Stand-
orten dar.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

C14 Es stellt sich die Frage, inwieweit eine Nut- | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
zung des Neubaus Uberhaupt zulassig ist,
soweit diese Nutzungen nicht bereits in
den Randbedingungen des Gutachtens
gepruft wurden. In diesen Randbedingun-
gen sind nicht genannt:

. die  Jugendfeuerwehr inklusive
Ubung auf der Ubungsflache am Feuer-
wehrhaus

. die Altersabteilung inklusive Ubun-
gen auf der Ubungsflache am Feuerwehr-
haus

. die Jahreshauptversammlung

. Ausbildung Uberregional auf der
Ubungsflache am Feuerwehrhaus

. Kommandanten Dienstbesprechun-
gen

. Jugendfeuerwehr Dienstbespre-
chungen

. Feierlichkeiten der Freiwilligen Feu-
erwehr Sulzburg (Tag der offenen Tire
usw.)

. Sonstige kameradschaftliche Ver-

sammlungen

Ebenso gilt auch hier die unrealistische
Aussage, dass der Parkplatz bis spates-
tens 22 Uhr gerdumt ist.

C.1.5 Im Gutachten auf Seite 38 wird von einer | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
Frequentierung von insgesamt 8 LKW auf
der gekennzeichneten Fahrstrecke, 4
LKW in der Zeit von 19.30 und 20.00 Uhr
und nach der Ubung 4 LKW in der Zeit zwi-
schen 21.00 und 21.30 Uhr ausgegangen.

Wegen maglicher gemeinsamer Ubungen
mit Nachbarwehren halt der Feuerwehr-
ausschuss sowohl die Anzahl der Fahr-
zeuge als auch den zeitlichen Rahmen fir
nicht geeignet.

C.1.6 Im Gutachten ist zum Betriebsldrm u.a. | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.
ausgefiihrt:

Da bei Einsétzen der Feuerwehr ...in der
Regel ein vergleichbarer (oder geringerer)
Nutzungsumfang des Rettungszentrums
vorliegt wie bei der An- und Abfahrt zu
Feuerwehriibungen, bedarf der Einsatzfall
(Sonderfall-Nutzung) keiner gesonderten
Betrachtung, soweit er .... ausschliel3lich
innerhalb des Zeitraums ,tags" stattfindet
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

und Signalhérner erst innerhalb des éffent-
lichen Verkehrsraums (hier Gebriider-
Spreng-Stral3e) betrieben werden (Anlage
Seite 17)

Diese Aussage ist unrealistisch und darf
als Vorgabe nicht im Gutachten stehen. Es
liegt ausschlielich im Zustandigkeitsbe-
reich des jeweiligen Maschinisten, wann er
das Signalhorn in Betrieb nimmt und dies
kann nicht an Grundstliicksgrenzen gebun-
den sein.

Hinsichtlich von Schallemmissionen inner-
halb von Betriebsraumen fihrt der Gutach-
ter u.a. aus: dass fur die Freiwillige Feuer-
wehr eine kleine Werkstatt vorgesehen ist
aber in den jeweiligen Betriebsraumen von
Feuerwehr und Bergwacht keine relevan-
ten larmintensiven Tatigkeiten durchge-
fuhrt werden. (Anlage Seite 31).

Dies ist nach Auffassung des Feuerwehr-
ausschusses falsch (Test Tragkraftsprit-
zen / Notstromaggregate / Kettensagen /
Test Signalhérner | Testlauf von Fahrzeu-
gen / Abblasen von Atemschutzflaschen
usw.)

Das Gutachten fuhrt als Festsetzung aus: | Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.1.2.

. Alle ladrmintensiven  Feuerwehr-
bzw. Bergwachtiibungen werden generell
aullerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

. Der Betrieb von ldrmintensiven Ma-
schinen / Geréaten und larmintensiven Té&-
tigkeiten auf der Hoffldche und innerhalb
der Fahrzeughalle der FFW bzw. der Berg-
wacht werden ausgeschlossen “

(Gutachten Seite 48)

Diese Festsetzungen stellen eine erhebli-
che Einschrankung im Ubungs- und Aus-
bildungsbetrieb dar sowie bei Instandhal-
tungsarbeiten der Gerate, Maschinen und
Fahrzeuge.
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