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I. Allgemeines zur Einfuhrung des NKHR bei der Stadt Sulzburg
I.1. Grundsatzbeschluss Gemeinderat

Die Stadt Sulzburg hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 05.10.2017 die Einfuh-
rung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts bei der Stadt Sulzburg zum 01.01.2020 be-
schlossen (Grundsatzbeschluss). Dabei wurde auf den Ansatz der geleisteten Investitions-
zuschisse in der Eroffnungsbilanz verzichtet (Wahlrecht nach 8§ 62 Abs. 6 GemHVO).

I.2. Finanztechnische Struktur der Stadt Sulzburg

Die Stadt Sulzburg hat zwei Eigenbetriebe als Sondervermégen ausgegliedert, dabei handelt
es sich um den Eigenbetriebe Wasserversorgung und den Eigenbetrieb Breitbandnetz. In die
beiden Eigenbetriebe hat die Stadt Sulzburg Vermégen als Stammkapitaleinlagen einge-
bracht.

Die Ubrigen kostenrechnenden Einrichtungen werden als Regiebetriebe im Kernhaushalt
gefuhrt.

Es werden folgende Betriebe gewerblicher Art (BgA) und kostenrechnenden Einrichtungen
(KRE) im Kernhaushalt abgebildet:

¢ BgA Grundbuchamt (Kostenstelle 12240000)
BgA Hallenvermietung:
o Altenberghalle (Kostenstelle 42410102)
o Schwarzwaldhalle (Kostenstellen 42410101 / 42410103)
BgA Nahwarmeversorgung (Kostenstelle 53400000)
BgA Kurbetrieb / Tourismus (Kostenstelle 57500000)
Abwasserbeseitigung (KRE)
Friedhofswesen (KRE)
Bauhof (KRE)
Kindertagesstatte Laufen (KRE)

Die VermoOgensgegenstande der KRE Abwasserbeseitigung sollen aus dem Bestand Uber-
nommen werden, um keine Abweichungen bei der Geblhrenbemessung zu erhalten. Inso-
fern erfolgte fur die Vermogensgegenstande keine Neubewertung, es wurde lediglich eine
Aufteilung in Schmutz- und Niederschlagswasserkanale analog der gebuhrenrechtlichen Er-
gebnisermittlung des Jahres 2019 durchgefihrt.

Das Vermdgen der BgA Nahwéarmeversorgung, Altenberghalle, Schwarzwaldhalle und Tou-
rismus werden in Absprache mit dem fir die Stadt Sulzburg tatigen Steuerberatungsunter-
nehmen (MTR Treuhand GmbH, Eschbach) ibernommen, um hier einen Gleichklang mit der
Steuerbilanz zu erhalten. Die Vermdgensgegenstande und deren Ermittlung kénnen den
einzelnen Excel-Tabellenblatter entnommen werden.

Der Anlagenbestand entspricht hierbei den Steuerabschlissen zum 31.12.2019 und wurde
der Anlagenbuchhaltung enthnommen, wie sie vom Steuerberatungsunternehmen zu diesem
Stichtag gefuhrt wurde. Die Daten wurden der Verwaltung jeweils als Excel-Tabellenblatt zur
Verfigung gestellt. Hier erfolgten lediglich noch eine Zuordnung der Anlageklassen und ein
Abgleich mit dem Bestand.
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I.3. Beteiligungen der Stadt Sulzburg

Die Stadt Sulzburg halt zum 01.01.2020 Beteiligungen an folgenden Vereinen, Gesellschaf-
ten, Zweckverbanden und sonstigen Einrichtungen:

1. Badenova AG & Co. KG

2. Badischer Gemeinde-Versicherungs-Verband

3. Werbegemeinschaft Markgraflerland GmbH

4. Zweckverband Gruppenwasserversorgung Sulzbachtal
5. Zweckverband Vorflutverband Sulzbach/Eschbach
6. Wasser- und Bodenverband Ehebachtal
7. Zweckverband 41T (ehem. KIVBF)
8. Abwasserzweckverband Sulzbachtal
9. Eigenbetrieb Wasserversorgung
10. Eigenbetrieb Breitbandnetz

Diese Beteiligungen werden in Kapitel 111.3.1. ndher erlautert.

Il. Vermdgensbewertung bei der Stadt Sulzburg
II.1. Externe Betreuung bei der Vermégensbewertung

Die Stadt Sulzburg hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 05.10.2017 die Einflh-
rung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts zum 01.01.2020 beschlossen (Grundsatzbe-
schluss). Dabei wurde auf den Ansatz der geleisteten Investitionszuschiisse in der Eroff-
nungsbilanz verzichtet (Wahlrecht nach § 62 Abs. 6 GemHVO).

Am 01.03.2018 hat der Gemeinderat der Stadt Sulzburg in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
dass die Bewertung des Vermogens der Stadt Sulzburg gréf3tenteils nach Erfahrungswerten
erfolgen soll. Die Bewertung der Stral3eninfrastruktur soll dabei basierend auf der Befahrung
und Beurteilung der Stral3en nach Zustand durch die Firma KOSIMA GmbH erfolgen. Bereits
im Jahr 2016 wurde eine Zustandsbewertung der Straf3en durchgeftihrt. Die Daten aus die-
ser Zustandsbewertung wurden der Verwaltung zur Verfligung gestellt und aufbereitet, so-
dass diese als Grundlage fur die StralRenbewertung dienen konnten.

Die Bewertung der Grundstiicke, Gebaude, Ingenieurbauwerke und sonstigen Anlagen der
Stadt Sulzburg wurde an die Fa. Allevo Kommunalberatung GmbH vergeben. Die Grund-
stuicksbewertung wurde hierbei durch die Fa. Kommunal Consult Becker AG als Dienstleister
fur Allevo vorgenommen.

Das restliche Anlagevermdgen der Stadt Sulzburg wurde durch die Verwaltung in Eigenar-
beit ermittelt und entsprechend bewertet. Hierbei wurden die gesetzlichen und untergesetzli-
chen Regelungen - insbesondere der Leitfaden zur Bilanzierung nach den Grundlagen des
Neuen Kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens (NKHR) in Baden-Wirttemberg in
der 3. Auflage und Fassung vom Juni 2017 (nachfolgend als ,Bilanzierungsleitfaden® be-
zeichnet) - bericksichtigt.

I1.2. Vermdgen der Stadt Sulzburg zum 01.01.2020

Das Vorgehen zur Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstande kann dieser Dokumen-
tation entnommen werden. Die Fa. Allevo Kommunalberatung GmbH, KOSIMA GmbH und
KC Becker AG haben jeweils eigene Dokumentationen zu den Vermégensbewertungen er-
stellt. Diese werden als Bestandteil in diese Dokumentation aufgenommen, sind allerdings
auch im Original als Anhang zu dieser Dokumentation beigeflgt.
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Die folgende Dokumentation soll einen Uberblick iiber die einzelnen Bewertungsschritte ge-
ben und abschlielend das gesamte Vermégen der Stadt Sulzburg zum Stand 01.01.2020
aufzeichnen. Die Dokumentation ist dabei entsprechend der Gliederung des Bilanzierungs-
leitfadens in der Fassung von Juni 2017 aufgebaut.

Bereits im kameralen Umfeld hatte die Stadt Sulzburg eine Anlagenbuchhaltung in SAP-PSM
im Einsatz. Aus diesem Programm wurde durch das Rechenzentrum eine Uberleitungstabel-
le generiert, die samtliche Vermogensgegenstande beinhaltet. Diese Uberleitungstabelle
wurde systematisch auf ihre Gesamtheit Uberprift werden, um samtliche Vermégensgegen-
stande in die Eroffnungsbilanz aufnehmen zu kdnnen.

Grundsatzlich findet eine Neubewertung aller Vermégensgegenstande nach Erfahrungswer-
ten statt, die bis zum 31.12.2013 beschafft oder hergestellt worden sind (GemaR § 62 Abs. 2
GemHVO — mehr als 6 Jahre vor dem Stichtag der Erdffnungsbilanz). Alle Vermdgensge-
genstande, die nach dem 01.01.2014 beschafft oder hergestellt worden sind, sind mit deren
Anschaffungs- und Herstellungskosten in die Eréffnungsbilanz aufzunehmen.
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lll. Aktivseite der Bilanz
lll.1. Immaterielle Vermégensgegenstande

Unter ,immateriellen Vermdgensgegenstanden® sind alle werthaltigen, abgrenzbaren und
unkorperlichen Vermogensgegenstande zu verstehen, die nicht Sachen i. S. v. § 90 BGB
sind. Sie mussen einzeln existent sein und selbststandig bewertet werden kdénnen. Allen im-
materiellen Vermdgensgegenstanden ist gemeinsam, dass sie physisch nicht existent sind,
ggf. jedoch durch einen koérperlichen Tréager (z. B. CDs) vermittelt werden. Beispiele:

Lizenzen, Software
Konzessionen

Sonstige Nutzungsrechte
Patente

Schutzrechte (z.B. Stadtlogo)

Im Rahmen der Erfassung des Vermdogens fur die Eréffnungsbilanz der Stadt Sulzburg zum
01.01.2020 wurden keine immateriellen Vermdgensgegenstande ermittelt.

I11.2. Sachvermégen
I11.2.1. Grundstiicke und Grundsticksgleiche Rechte

Grundstiicke, die nach dem 01.01.2014 angeschafft wurden, werden mit Anschaffungs- und
Herstellungskosten (AHK) in die Eréffnungsbilanz aufgenommen.

Die Grundstiicke der Stadt Sulzburg, die vor dem 01.01.2014 angeschafft worden sind, wer-
den fir die Erstellung der Eréffnungsbilanz anhand der Bodenrichtwerte zum Zeitpunkt ihrer
Anschaffung bewertet.

Als Datengrundlage dient hier ein aktueller Datenexport des Liegenschaftskatasters zum
31.12.2019. Die Bewertung der Grundstiicke wurde an die Firma Allevo Kommunalberatung
GmbH vergeben, die wiederum die Kommunal-Consult Becker AG mit der Bewertung beauf-
tragt hat.

Die Dokumentation von KC Becker wird nachfolgend abgedruckt und im Original als Anhang
beigefligt.

1. Vorbemerkung

Die Durchfihrung des Projektes ,Erfassung und Bewertung des kommunalen Sachanlage-
vermogens®, hier des Bereichs Grundstlcke, dient der Einfihrung der Doppik in der Stadt
Sulzburg. Die Neubewertung des Anlagevermogens erfolgte zum Stichtag 01.01.2020.

Hierzu sind die Vorgaben der GemHVO, die Gemeindeordnung und der Leitfaden zur Bilan-
zierung mafidgeblich.

Von der Stadtverwaltung wurden folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt:
* Amtliches Liegenschaftskataster (ALKIS)
» Luftbilder
» Bodenrichtwerte von 1974
* Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie Anschaffungsjahre von einzelnen Flur-
stucken
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Alle Projektdaten wurden in die GIS-basierte Bewertungssoftware GeoMedia-Kommunal
Ubernommen und dort wie im Folgenden erlautert weiterverarbeitet.

2. Inventarisierung

Aus den ALKIS-Daten zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilanz wurden Uber eine Filte-
rung/Suchfunktion der Flurstiickseigentimer die stadteigenen Flurstiicke und ihre Nutzungs-
arten ermittelt.

Die so erzeugte Ubersicht der stadteigenen Flurstiicke wurde hinsichtlich der Qualitat der
ALKIS-Daten auf Vollstandigkeit Gberprift. Hierzu recherchierte die Stadt insbesondere die
Zu- und Abgange der letzten sechs Jahre vor dem Er6ffnungsbilanzstichtag. Ebenso wurden
die stadteigenen Flurstiicke in Anrainerkommunen erfragt sowie evtl. vorhandene dingliche
Rechte wie z.B. Erbbaurechte.

Far alle Flurstlicke gilt in der Regel eine Inventarisierung nach der Hauptnutzungsart It. Ka-
taster. Die Nutzungsart ist Grundlage fur die Zuordnung zum Bilanzkonto.

3. Wertermittlung
Im Rahmen der Wertermittlung wurden alle Flurstiicke in drei Kategorien unterteilt:

» Untergeordnete Flurstlicke
*  Waldflurstticke (89 Flurstiicke)
* Sonstige Flurstiicke (meist bebaute Flurstiicke)

Fur alle untergeordneten Flurstiicke wurde eine Bewertung nach aktuellem Bodenrichtwert
von landwirtschaftlichen Grundsticken mit 3,25 €/m? vorgenommen.

Bei Waldflurstiicken wurden Grund und Boden und Aufwuchs gesondert bewertet. Der Bo-
den wurde mit 0,26 €/m? und der Aufwuchs mit 0,78/m? bewertet.

Fur die sonstigen Flurstiicke wurde von Seiten der Stadtverwaltung gepruft, inwieweit An-
schaffungs- und Herstellungskosten sowie das Anschaffungsjahr ermittelt und angesetzt
werden kdnnen. Andernfalls fand eine alternative Bewertung nach Bodenrichtwerten zum
jeweiligen Jahr der Anschaffung statt. Bei Flurstiicken, zu denen kein Anschaffungsjahr er-
mittelt werden konnte bzw. die ,schon immer* im Stadteigentum sind, wurde der Bodenricht-
wert von 1974 verwendet. Fir Sulzburg waren dies 80,00 DM (40,90 €) und fir Laufen 60,00
DM (30,68 €) gemal dem oberen Wert der angegebenen Spanne.

4. Besonderheiten
Die Stadt hat 74 Waldflurstiicke in Anrainerkommunen, die analog der Waldflurstticke in den
eigenen Gemarkungen bewertet wurden.

Fur die Flurstiicke 265/0, 265/1 und 52/1 in Sulzburg liegen der Stadt Erbbaurechte vor.

Das Flurstiick der Kirche in Laufen 882/0 befindet sich nur zu 50% im Eigentum der Stadt
Sulzburg, die restlichen 50% befinden sich im Eigentum des Landes.

Das Flurstiick 1553/0 in Laufen wurde in zwei fiktive Teilflurstiicke aufgeteilt, um das Stra-
Renflurstiick von dem bebauten Bereich (Altes Milchhaus) zu trennen. Die amtliche Flache
wurde dabei Uber die digitalisierte Fl&ache anteilig verteilt.

Das Flurstiick 2693/0 in Laufen (Eichgasse 4) wurde mit 60% Uber das LSP gefdrdert und
hierfir ein Sonderposten angesetzt.

Die ermittelten Werte wurden durch KC Becker in eine Schnittstellendatei eingespielt und der
Verwaltung zur Verfugung gestellt.
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Im Rahmen der Durchsicht dieser Schnittstellendatei hat die Verwaltung folgendes festge-
stellt:

« samtliche Friedhofs-Grundstiicke fehlen in der Ubernahmetabelle, vermutlich, weil
diese einer kostenrechnenden Einrichtung zugeordnet sind. Diese Grundstlicke wur-
den entsprechend bewertet und in der Anlagenbuchhaltung nacherfasst. Dabei han-
delt es sich um folgende Grundstiicke, welche alle aus dem Altbestand entstammen:

o Gem. 5661 Flst. 880/0; Friedhof Laufen
o Gem. 5660 Flst. 290/0; Friedhof Sulzburg
o Gem. 5660 Flst. 289/0; Friedhof Sulzburg
o Gem. 5660 Flst. 50/1; Friedhof Sulzburg

+ Das folgende Flurstiick wurde zwar nach Erfahrungswert bewertet, nachtraglich wur-
de jedoch ein Kaufvertrag aus dem Jahr 2009 aufgefunden. Da das Flurstlck in ei-
nem Neubaugebiet (Kapellematten) liegt, soll der Differenzbetrag nachtraglich einge-
bucht werden. Somit ist das Grundstiick zum vollen Wert erfasst:

o Gem. 5660 Flst. 27/3; Hauptstral3e

111.2.2. Erbbaurechte

Die Stadt Sulzburg ist Erbbaurechtsgeberin folgender Grundstlicke:

Gemarkung Flurstick Erbbaurechtsnehmer Laufzeit bis
Sulzburg 265 Evang. Sozialwerk e.V. 31.12.2099
Sulzburg 265/1 Evang. Sozialwerk e.V. 31.12.2099
Sulzburg 52/1 Claudia Schlumberger-Bernhart 31.12.2036

Da die Grundstiicke im Eigentum der Stadt Sulzburg stehen, werden diese in der Eroff-
nungsbilanz mit vollem Wert ausgewiesen. Fir die Bewertung gelten die Grundséatze unbe-
bauter Grundstticke.

111.2.3. Bewertung von Gebauden

Gebaude- und Gebaudeteile, die nach dem 01.01.2014 hergestellt wurden, werden mit ihren
Anschaffungs- und Herstellungskosten in die Eréffnungsbilanz aufgenommen. Gleiches gilt
fur Gebaude, die nachtraglich erweitert oder wesentlich verbessert (Drei-von-sieben-
Malnahmen-Regel) wurden.

Gebaude, die vor dem 01.01.2014 hergestellt wurden, sollen grundséatzlich mit ihren AHK in
die Bilanz aufgenommen werden, es sei denn, die AHK lassen sich aufgrund fehlender Un-
terlagen nicht mehr feststellen.

Die Bewertung der Gebdude und Gebaudebestandteile wurde an die Fa. Allevo Kommunal-
beratung GmbH vergeben. Auf die ausfihrliche Dokumentation tber die Bewertung der Ge-
baude wird verwiesen. Diese wird nachfolgend abgedruckt und im Original als Anhang zu
dieser Dokumentation beigeftigt.
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1. Ausgangslage

Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens
von der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Er6ffnungsbilanz zu erstellen.

Zur Erstellung der Eréffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermdégen zu erfassen und
zu bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermégensbewer-
tung beauftragt:

e Grundsticke

e Gebéaude sowie

¢ Ingenieurbauwerke und sonstige Anlagen

Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teilbereich Bewertung der Gebaude. Abzugren-
zen davon ist die Bewertung der Gebaudegrundstiicke, die separat erfolgt.

Als Gebaude gilt ein Bauwerk, wenn es
e Menschen oder Sachen durch rdumliche UmschlieBung Schutz gegen Witterungsein-
flisse gewahrt,
¢ den Aufenthalt von Menschen gestattet,
e fest mit dem Grund und Boden verbunden ist und
e von einiger Bestandigkeit und standfest ist.

Keine Gebaude sind dementsprechend beispielsweise Betriebstankstellen, Buswartehaus-
chen, Aufbauten von Sportanlagen (keine rdumliche Umschlie3ung), aber auch Trafostatio-
nen, Gasdruckregleranlagen, Wasserhochbehalter, Gartenhduschen (kein dauernder Auf-
enthalt von Menschen moglich) sowie Zelte, Container und ahnliches (keine ausreichende
Ortsfestigkeit). Wohn-, Sanitar- und Schulcontainer gehdren jedoch zu den Geb&uden (siehe
hierzu Bilanzierungsleitfaden Baden-Wurttemberg).

Buswartehauschen wurden dementsprechend als separat zu bewertende sonstige Bauten
des Infrastrukturvermdgens bewertet und buchhalterisch zugeordnet.

Bei Schutzhiitten, Grillhiitten, anderen Hiitten, Lagerhallen, Stallungen, Werkstattgebauden
0.4. wurde davon ausgegangen, dass diese die zuvor genannten Kriterien erfillen, so dass
diese als selbstandig nutzbare Bauten und damit als Aufbauten/Sonstige Betriebsgebaude
erfasst und bewertet wurden.

Die Wertermittlung der Gebaude ist in der Excel-Datei ,Sulzburg Bewertung Gebaude* do-
kumentiert.

Fur die Bewertung der Gebaude wurden die gesetzlichen Vorgaben sowie der Leitfaden zur
Bilanzierung Baden-Wirttemberg, 3. Auflage, Juni 2017 zugrunde gelegt.

2. Inventarisierung

Als Grundlage der zu bewertenden Gebdude wurde uns von der Stadt eine Liste mit den
Gebaudeversicherungswerten (Versicherungsliste Gebaude vom BGV von November 2017),
eine eigene Auflistung der kommunalen Geb&ude mit Angaben zur Lage, zur Nutzung, zum
Eigentimer, Baujahr und Bemerkungen, der Anlagenbestand zum 31.12.2017, die Bu-
chungsliste der Wasserversorgung sowie die aktuelle Vertragsubersicht des BGV zum
01.01.2018 Ubergeben.

Zudem ibergab die Verwaltung den Anlagenachweis mit allen Anlagen mit Stand zum
31.12.2017.
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Fur die Gebaude, fur die eine Forderung gewahrt worden ist, wurden - bis auf ein Gebaude -
die entsprechenden Zuwendungsbescheide Ubergeben. Bei dem Feuerwehrgeratehaus in
Sulzburg (Ifd. Nr. 11) wurde der Zuschuss aufgrund von Erfahrungswerten ermittelt.

Im Zeitraum 1998 bis 2008 wurde in der Stadt Sulzburg im Rahmen des Landessanierungs-
programms die MalRinahme ,Sanierung Stadtmitte in Sulzburg® durchgefihrt.

Zur Nachvollziehbarkeit der hierbei durchgefuhrten und geférderten MalRnahmen Ubergab
die Stadt Sulzburg Allevo Kommunalberatung den Abschlussbericht zu dieser stadtebauli-
chen Erneuerungsmalnahme der Firma Kommunalkonzept Sanierungsgesellschaft mbH.

Seitens Allevo Kommunalberatung wurde die Liste, in der die Verwaltung die kommunalen
Gebaude nebst Angaben selber aufgelistet hat, um fortlaufende Nummern ergénzt und diese
Nummern in der Excel-Tabelle vermerkt, um die Vollstandigkeit der Gebaude zu dokumentie-
ren und in dieser Dokumentation jeweils einen eindeutigen Bezug zur Bewertungsliste in
Excel und zur Gebaudeliste der Verwaltung zu haben.

Alle fur die Wertermittlung zugrunde gelegten begriindenden Unterlagen wurden ebenfalls
mit der fir das jeweilige Gebaude vergebenen Nummer versehen.

3. Wertermittlung

3.1. Baupreisindex

Grundsatzlich wurden ausgehend von den Versicherungswerten, die nach Mitteilung der
Verwaltung regelméafig um vorgenommene Investitionen aktualisiert werden, die anzuset-
zenden Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) Uber die im Leitfaden zur Bilanzierung
enthaltenen Preisindizes in Abhéngigkeit vom Baujahr des entsprechenden Gebaudes ermit-
telt. Die verwendeten Indizes sind im Reiter ,Index® in der Excel-Datei hinterlegt.

In Ausnahmefallen, in denen keine Wertermittlung auf der Grundlage vorliegender Versiche-
rungswerte erfolgen konnte (z.B. bei nachtraglichen AHK, bei denen jedoch keine getrennten
Versicherungswerte vorlagen oder bei Gebauden, fur die keine Versicherungswerte vorla-
gen) wurde auf andere Grundlagen (z.B. AHK der Anlagenachweise oder Zuwendungsbe-
scheide) zurtickgegriffen.

3.2. Abschreibung und Nutzungsdauern

Die fur die Stadt Sulzburg zu Grunde zu legenden Nutzungsdauern sind in der Excel-Datei
unter dem Reiter ,ND“ hinterlegt. Die festzulegenden Nutzungsdauern hatte die Verwaltung
Allevo Kommunalberatung im Dokument ,Unterlagen Anforderungen Gebaude® angegeben.
Die Restbuchwerte der Gebadude zum Bewertungsstichtag 01.01.2020 wurden unter Anwen-
dung dieser Nutzungsdauern ermittelt.

In den Féllen, bei denen der Anschaffungs- oder Herstellungszeitpunkt von der Verwaltung
geschatzt wurde, wird unterstellt, dass die Anschaffung oder Herstellung zum 01.01. des
jeweiligen Jahres erfolgte (Fiktion) und demzufolge die Abschreibung ab diesem Zeitpunkt
beginnt. Abweichend hiervon wurden die nach tatsachlichen AHK zu bewertenden Zugénge
(ab dem 01.01.2014) ab dem 1. des jeweiligen Zugangs- oder Fertigstellungsmonats abge-
schrieben.

Ergab sich bei nachtraglichen Herstellkosten bei der neu ermittelten Restnutzungsdauer eine
Restnutzungsdauer von Jahren und Monaten, konnte die Restnutzungsdauer aufgrund der
Vorgaben der Altanlagenibernahme in das neue Buchhaltungssystem lediglich auf volle Jah-
re ab- bzw. aufgerundet mitgegeben werden.

Fur AuRRenanlagen wurde eine generelle Nutzungsdauer von 15 Jahren angenommen. Au-
Renanlagen, die zum Zeitpunkt der Erstellung der Eréffnungsbilanz somit komplett abge-
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schrieben waren, wurden nicht angesetzt. Dies gilt auch fir AufRenanlagen, die in den Anla-
genachweisen teilweise noch mit Werten enthalten waren.

4. Buchhalterische Zuordnung gemischt-genutzter Gebaude

Gemischt-genutzte Gebaude wurden buchhalterisch der Hauptnutzung zugeordnet. Eine
Verteilung der entstehenden Kosten (z.B. der Abschreibungen) ist dann spater durch die
Verwaltung mithilfe der Kostenrechnung durchzuftihren.

5. Aufteilung in mehrere Anlageguter/Gebaude

Eine Aufteilung in mehrere Anlagegiter ist dann erforderlich, wenn wahrend der Bewertung
festgestellt wird, dass der Gebaudeversicherungswert bzw. die Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten mehrere Gebaude oder Anlagegiter umfassen (z.B. Garagen, Schuppen...)
oder aber festgestellt wird, dass es sich um separate Gebaude oder selbststandig nutzbare
Gebaudeteile handelt.

6. Ansatz Erinnerungswert flir abgeschriebene Geb&ude

Gebaude und andere Bauwerke, die seitens Allevo Kommunalberatung bewertet wurden und
die zum Zeitpunkt der Erstellung der erstmaligen Eroffnungsbilanz bereits komplett abge-
schrieben waren, wurden mit einem Erinnerungswert von 1,00 Euro angesetzt.

7. Steuerrechtliche Aspekte

Entsprechend der handelsrechtlichen Handhabung werden steuerrechtliche Aspekte in der
Kommunalbilanz nicht bertcksichtigt. Die Ansétze in der Steuerbilanz und damit in der Steu-
ererklarung kénnen grundsatzlich aus der kommunalen Bilanz abgeleitet werden, sind jedoch
anzupassen.

Dies gilt insbesondere fur die Anderungen des § 2b Umsatzsteuergesetz (UStG).

8. Einzelne Geb&aude

8.1. Nach Versicherungswerten bewertete Gebaude und Aufbauten

8.1.1. Bergbaumuseum/Landesmuseum, Hauptstraf3e 56 (Ifd. Nr. 6)

Bei dem Bergbaumuseum/Landesmuseum handelt es sich um die ehemalige evangelische
Kirche aus dem Jahr 1836.

Die Kirche wurde im Rahmen eines Uberlassungsvertrage§ zwischen der Evangelischen
Kirchengemeinde und der Stadt Sulzburg zum 01.01.1979 (Ubergang von Nutzen und Las-
ten auf die Stadt) unentgeltlich Gbertragen.

Im Rahmen der Bewertung war zu prufen, ob es sich um eine Umnutzung oder um nachtrég-
liche Anschaffungs- und Herstellungskosten handelt. Da der bisherige noch nutzbare Ver-
mogensgegenstand (Kirche) im Wesen geandert und umgestaltet wurde (Bergbaumuse-
um/Landesmuseum), handelt es sich um eine Umnutzung. Das Geb&ude wurde daher ab
dem 01.01.1979 mit einer Nutzungsdauer von 50 Jahren belegt.

Sanierung des Kirchturms an der ehemaligen Kirche (Bergbaumuseum) in 2016:

Durch den Uberlassungsvertrag aus 1978 wurde auch der Kirchturm (Glocken- und Lautan-
lage) auf die Stadt Sulzburg und die Unterhaltungslast hieran der Stadt tUbertragen (wobei
sich die evangelische Kirchengemeinde zu 50 % an den Kosten fiir Unterhaltungsmaf3nah-
men beteiligt).

Der Kirchturm wurde 2016 saniert. Dies geht aus der entsprechenden Ratsvorlage vom
12.05.2016 hervor.

In dieser Ratsvorlage sind auch die einzelnen Auftragsvergaben fir die Sanierung aufge-
fuhrt.
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Hieraus ist ersichtlich, dass es sich bei den durchgefiihrten MaRnahmen um reine Unterhal-
tungsmalinahmen handelt, die weder zu nachtraglichen Herstellungskosten noch zu einer
Verlangerung der Restnutzungsdauer des Museums fiihren.

Aus diesem Grunde wurden diese MaRhahmen als Aufwendungen bei der Bewertung des
Museums aul3en vorgelassen.

8.1.2. Pavillon und Gartenhaus am Rathaus, Hauptstrafl3e 60 (Ifd. Nrn. 1a und 1b)
Der Pavillon und das Gartenhaus befinden sich im Kurpark der Stadt Sulzburg, der sich laut
Angaben der Verwaltung in unmittelbarer Nahe vom Rathaus befindet.

Aus diesem Grunde sind auch die Versicherungswerte dieser zwei separaten Aufbauten in
der Versicherungspolice des Rathauses enthalten.

Da es sich jedoch um separate Aufbauten handelt, wurden diese als einzelne Anlageguter
erfasst und auf der Grundlage des jeweiligen Versicherungswertes bewertet.

Die beiden Aufbauten wurden laut Auskunft der Verwaltung (siehe Antworten der Verwaltung
zu den Fragen vom 27.10.2019) im Jahr 1907 gebaut, sodass die beiden Aufbauten zu die-
sem Zeitpunkt aktiviert und auch ab diesem Zeitpunkt abgeschrieben wurden.

8.1.3. Feuerwehrgeratehaus, Markgrafenstrafie 2 (Ifd. Nr. 11)

Das Feuerwehrgeratehaus wurde 1983 errichtet. Fur die Bewertung des Gebaudes wurde
der aktuelle Versicherungswert zugrunde gelegt und die Abschreibungen auf den Bilanz-
stichtag entsprechend der Nutzungsdauer von 50 Jahren vorgenommen.

8.2. Gebaude und Aufbauten mit verlangerter Restnutzungsdauer

Bei Gebauden, die erweitert oder wesentlich verbessert werden, verléangert sich die ur-
springliche Restnutzungsdauer und die fur die Erweiterung oder Verbesserung aufgewende-
ten Kosten sind als nachtragliche Herstellungskosten zu aktivieren.

Um nachtragliche Herstellungskosten handelt es sich dann, wenn aufgrund der durchgefuhr-
ten Malinahmen an den Gebauden die Nutzflache vergréRRert, die Nutzungsmdoglichkeit er-
weitert oder aber eine lber den urspriinglichen Zustand hinausgehende wesentliche Verbes-
serung zu verzeichnen ist.

,Eine wesentliche Verbesserung bei Gebduden liegt auch immer dann vor, wenn mindestens
drei der folgenden zentralen Ausstattungsmerkmale:

. Heizung

. Sanitar

. Elektroinstallationen

. Fenster

Dach

. Fassade

. Zentrale Bellftung/Klimatisierung

~NOoOUhWNR

die einzeln betrachtet Erhaltungsaufwand darstellen, in zeitlichem Zusammenhang (maximal
3 Jahre) in wesentlichem Umfang und Qualitat (im Regelfall mehr als die Hélfte des jeweili-
gen Merkmals) von Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRhahmen betroffen und fertig
gestellt sind. Die Erh6hung des Gebrauchswerts bzw. Erhéhung des Nutzungspotentials wird
in diesen Fallen unterstellt und muss nicht explizit nachgewiesen/gepruft werden. Auch wenn
die zentralen Ausstattungsmerkmale in wesentlichem Umfang auf einen heutigen Stand der
Technik gebracht werden, ist eine wesentliche Verbesserung anzunehmen. In der Regel ist
dann von einer Verlangerung der Restnutzungsdauer auszugehen. Der Zustand im Zeitpunkt
der erstmaligen Herstellung oder Anschaffung ist in diesen Féllen nicht relevant.”
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(Auszug aus dem 3. Leitfaden zur Bilanzierung, 3. Auflage, Juni 2017, Seite 45)

Bei derartigen MalBhahmen ist somit im Einzelfall zu prufen, ob die Voraussetzungen fir eine
Aktivierung von nachtraglichen Herstellungskosten und damit einhergehend eine Verlange-
rung der Restnutzungsdauer gegeben sind.

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Gebauden lagen entsprechende Anhaltspunkte dafir vor,
sodass die Voraussetzungen entsprechend geprift wurden.

8.2.1. Rathaus Sulzburg, Hauptstraf3e 60 (Ifd. Nr.1)

Das urspriinglich aus dem Jahr 1835 stammende und als Wohn- und Geschéftshaus konzi-
pierte Gebaude wurde 1962 von der Stadt erworben und wird seitdem als Rathaus der Stadt
genutzt.

Im Rahmen des Landessanierungsprogramms wurde das Rathaus im Zeitraum von Mai
1998 bis Ende 1999 umfassend saniert und erweitert.

Im Abschlussbericht der Firma KommunalKonzept GmbH ber die stéadtebauliche Erneue-
rungsmafnahme der Stadt Sulzburg wird hierzu Folgendes ausgefiihrt:

,Im Rahmen der Durchfiihrung der Sanierungsmalinahmen konnte das Rathausgebaude
umfassend saniert und zu einem Schmuckstiick im historischen Stadtkern entwickelt werden.
Das Haus eines ehemaligen Weinhandlers wurde erst im Jahr 1962 von der Stadt gekauft.
Das heutige Rathaus, das als Wohn- und Geschéaftshaus gebaut worden war, ist bei dieser
grundlegenden Sanierung zum grof3en Teil wieder in den Zustand versetzt worden, wie es
um 1835 erbaut worden war. Es ist gelungen, in das historische Gebaude Technik so einzu-
fugen, dass sie eine moderne und leistungsfahige Verwaltung moglich macht.

Uber viele Jahrzehnte hinweg konnten an dem Geb&ude keine wesentlichen Unterhaltungs-
arbeiten vorgenommen werden. Der Zustand des Gebaudes erschien zunéchst aus stadti-
scher Sicht wegen der begrenzten Finanzmittel kaum losbar. Durch eine solide Finanzwirt-
schaft und Unterstiitzung durch das Landessanierungsprogramm sowie dem Ausgleichstock
ist es gelungen, dieses Gebaude fir Sulzburg zu erhalten.

Im Mai 1998 wurde mit den Modernisierungsarbeiten begonnen und nach 18 Monaten Bau-
zeit war es gelungen, in dem historischen Gebdude eine moderne Verwaltung einzurichten.”

(siehe Seite 13 und 14 des Abschlussberichtes tber die stadtebauliche Erneuerungsmal3-
nahme)

Die Sanierungs- und Erweiterungskosten fir diese umfassende Sanierung betrugen laut die-
sem Abschlussbericht 2,75 Millionen Euro (siehe Seite 18 des Abschlussberichtes).

Diesen Ausfiihrungen ist zu entnehmen, dass es sich bei diesen umfassenden Sanierungs-
und ErweiterungsmalRnahmen des Rathausgebaudes um eine Generalsanierung des aus
dem Jahre 1835 stammenden Gebaudes handelte.

Dafir sprechen auch die sehr hohen Baukosten und auch die Fotos des Rathausgebaudes
im Abschlussbericht, die den Zustand des Gebaudes vor und nach der durchgefiihrten Sa-
nierung darstellen.

Da es sich somit um eine Generalsanierung des Rathausgebaudes handelte, ist ab der Fer-

tigstellung der Baumalinahmen von einer neuen Restnutzungsdauer von wiederum 50 Jah-
ren, beginnend mit dem Abschluss der Bauarbeiten, auszugehen.
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Laut Abschlussbericht fanden die Bauarbeiten in der Zeit von Mai 1998 bis Ende 1999 statt.

Aus der dem Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg beigefligten Anlagen (Kosten-
aufstellung beziglich der Sanierungsmaflinahmen Rathaus) ist ebenfalls ersichtlich, dass
samtliche bauliche MaRnahmen, die fir eine ,Bezugsfertigkeit® bzw. Abschluss der wesentli-
chen BaumalRnahmen im Hinblick auf die Nutzung des sanierten Gebaudes, Ende 1999 ab-
geschlossen waren.

Bei den zu Beginn bis ungefahr Mitte des Jahres 2000 geleisteten Zahlungen der Stadt
Sulzburg handelte es sich lediglich um Schlussrechnungen einzelner Gewerke, Sicherungs-
einbehalte oder aber beispielsweise Sonnenschutz oder anderweitige kleinere bauliche
Mal3nahmen.

Aus diesem Grunde wurde die Fertigstellung der SanierungsmafRhahmen zum 31.12.1999
angenommen und das Rathaus ab dem 01.01.2000 mit einer neuen Restnutzungsdauer von
50 Jahren bis zum Erdffnungsbilanzstichtag abgeschrieben.

Fur die Bewertung nach dem Erfahrungswert wurden die sechs einzelnen Versicherungswer-
te des Rathauses addiert.

8.2.2. Ernst-Leitz-Grundschule, Ernst-Leitz-Weg 3 (Ifd. Nr. 4)
Das ursprungliche Gebaude stammt laut Mitteilung der Verwaltung aus 1896, sodass die
Nutzungsdauer des Gebaudes bereits Mitte der 50er Jahre abgelaufen war.

Die Grundschule wurde jedoch im Zeitraum 1985 bis 1994 generalsaniert.

Dies ist den Erlauterungen der Verwaltung in den einzelnen Verwendungsnachweisen flr die
Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock vom 29.11.1990 und 14.09.1994 zu entnehmen.

Die Gesamtkosten dieser MalRnahme beliefen sich damals auf rd. 2,8 Millionen DM (siehe
Erlauterung im Verwendungsnachweis vom 14.09.1994).

Aufgrund der Hohe der Kosten sowie des langen Zeitraums flir die BaumafRnahmen und die
Bezeichnung der Malinahme jeweils als ,Generalsanierung“ sind diese Ma3nahmen als Ge-
neralsanierung des Schulgebaudes anzusehen, sodass ab dem Fertigstellungszeitpunkt eine
neue Restnutzungsdauer von wiederum 50 Jahren zugrunde gelegt worden ist.

Da laut den Erlauterungen im Verwendungsnachweis vom 14.09.1994 in 1994 lediglich noch
restliche Sanierungsarbeiten im Innern des Gebaudes durchzufiihren waren, ist von einem
kompletten Abschluss der Arbeiten Ende 1994 auszugehen.

Daher wurde als Aktivierungsdatum fiir die erste umfassende Generalsanierung und damit
als neues fiktives Baujahr 1995 angenommen.

Eine weitere Erweiterung der Schule erfolgte in den Jahren 2005 bis 2008.

Dies geht aus der Tischvorlage fur die offentliche Gemeinderatssitzung am 25.02.2010 her-
vor.

Von der Fertigstellung der Umbaumaflinahmen kann Ende 2007 ausgegangen werden, da in
2008 nur noch ein kleiner Teilbetrag ausgezahlt wurde (siehe Auflistung der jahrlichen Aus-
gaben in der Ratsvorlage vom 25.02.2010).

Aufgrund der durchgefihrten Erweiterung der Schule handelt es sich hierbei um nachtréagli-

che Herstellungskosten, die zu aktivieren sind und wodurch eine Verlangerung der Restnut-
zungsdauer gegeben ist.
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Sowohl die in den Jahren 1985 bis 1994 durchgefiihrte Generalsanierung als auch der Um-
bau und die Erweiterung der Jahre 2005 bis 2008 wurden auf der Grundlage der jeweiligen
Versicherungswerte bewertet.

Dies war moglich, da es fur die Erweiterung einen separaten Versicherungswert gibt.

Die jeweiligen fiktiv berechneten Herstellungskosten wurden bis zum Zeitpunkt der Nachakti-
vierung und die dann ermittelte neue Bemessungsgrundlage zum 01.01.2008 ab diesem
Zeitpunkt mit der arithmetisch ermittelten Restnutzungsdauer bis zum Bilanzstichtag abge-
schrieben.

Die Berechnung der Werte als auch die Fortschreibung bis zum Bilanzstichtag sind dem Ta-
bellenblatt ,Bewertung bei nachtragl. AHK* zu entnehmen.

8.2.3. Ehemalige Synagoge, Gustav-Weil-Straf3e 18 (Ifd. Nr. 13)
Die aus dem Jahr 1822 stammende Synagoge wurde 1977 von der Stadt Sulzburg erwor-
ben.

Im Anschluss hieran wurde die Synagoge Ende der 80er / Anfang der 90er Jahre gesamtres-
tauriert.

Die ehemalige Synagoge dient seitdem als Anschauungsbeispiel eines Zeugnisses judischer
Kultur, als Gedachtnisstatte und als Begegnungsstatte fiir damit im inneren Zusammenhang
stehende Veranstaltungen vornehmlich der Schul- und Jugendarbeit.

Dies geht aus dem Zuwendungsbescheid des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg
vom 10.04.1990 hervor.

Aus diesem Bescheid geht auch hervor, dass die Restaurierungskosten zu 100 % vom Land
gefordert wurden und diese mehr als zwei Millionen DM betrugen.

Dem weiteren Schreiben des Landesdenkmalamts Baden-Wirttemberg vom 26.09.1994 ist
zu entnehmen, dass die Restaurierungsarbeiten bis Ende 1993 noch nicht abgeschlossen
wurden und ein Teilbetrag der gewéhrten Zuwendung noch offenstand.

Daher ist von einem Abschluss der gesamten Restaurierungsarbeiten im Jahr 1994 auszu-
gehen.

Da die Synagoge gesamtrestauriert wurde (siehe hierzu auch Kostenzusammenstellung der
Restaurierungskosten des Architekten vom 19.08.1993) ist von einer neuen Restnutzungs-
dauer nach Abschluss der Arbeiten auszugehen.

Aus diesem Grunde wurde als fiktives Baujahr der Synagoge das Jahr 1994 und eine neue
Restnutzungsdauer von 50 Jahren zugrunde gelegt.

8.2.4. Kindergarten Laufen, Bachtelgasse 6 (Ifd. Nr. 14)
Der Kindergarten wurde 1950 errichtet.

Ende der 90er Jahre erfolgte eine Erweiterung und Sanierung des Kindergartens.
Dem Verwendungsnachweis fir die Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock ist der Fertig-

stellungszeitpunkt der BaumalRnahmen zum 01.08.2000 zu entnehmen und dass der Kinder-
garten erweitert wurde.
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Der Anlage zum Verwendungsnachweis ist weiterhin zu enthehmen, dass mindestens vier
wesentliche Ausstattungsmerkmale des Gebaudes (Dach, Heizung, Sanitar- und Elektroin-
stallation) umfassend erneuert worden sind.

Somit ist zum 01.01.2000 von einer wesentlichen Verbesserung des Ursprungsgebaudes
auszugehen, die zu einer Verlangerung der bis zu diesem Zeitpunkt bereits komplett abge-
laufenen Restnutzungsdauer gefiihrt hat.

Da die urspriingliche Nutzungsdauer von 50 Jahren in 2000 abgelaufen war, ergibt sich eine
arithmetische neue Restnutzungsdauer von 25 Jahren (= 50 Jahre neue Restnutzungsdauer
/ 2).

Diese neue arithmetische Restnutzungsdauer des erweiterten Kindergartens wurde fir die
Berechnung der Abschreibung bis zum Bilanzstichtag zugrunde gelegt.

Darlber hinaus wurde als fiktives Baujahr das Jahr 2000 zugrunde gelegt, da in diesem die
Baumaflinahmen beendet wurden.

8.2.5. Wohnhaus/Ortsverwaltung/Feuerwehrgeratehaus, Weinstr. 6 (Ifd. Nr. 17)

Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein ehemaliges Schulgebaude, welches seit 1990
als Ortsverwaltung und nunmehr fir die voribergehende Unterbringung von Flichtlingen
genutzt wird.

Das Ursprungsgebaude stammt aus dem Jahr 1840.
Im Jahr 1997 wurde an dieses Gebaude eine Feuerwehrgarage angebaut.

Diese ist mit dem Geb&ude fest verbunden, sodass es sich um ein zu bewertendes Gebaude
und damit bei dem Anbau der Feuerwehrgarage um nachtraglich zu aktivierende Herstel-
lungskosten handelt, die zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer fthren.

Im Jahr 1997 war das Ursprungsgebéaude bereits komplett abgeschrieben und die Nutzungs-
dauer damit auch abgelaufen.

Somit wurde ab 1997 die Halfte der urspriinglichen Restnutzungsdauer (= 50 Jahre neue
Nutzungsdauer / 2 gemal Bilanzierungsleitftaden BW) zugrunde gelegt und ab dem fiktiven
Baujahr 1997 (nach erfolgter Erweiterung) abgeschrieben.

Da der gro3te Anteil des Gebaudes gemall dem Versicherungswert dem Wohnhaus zuzu-
ordnen ist, erfolgte eine Zuordnung des Gebaudes zur Anlagenklasse des Wohnhauses.

Eine Aufteilung der Gebaudekosten muss spater anhand der Kostenrechnung o.4. erfolgen.

8.3. Gebaude und Aufbauten ohne Restnutzungsdauer

Pavillon und Gartenhaus am Rathaus (Ifd. Nrn. 1a und 1b)
Naturschwimmbad BadstraRe 63 (Ifd. Nr. 2)
Stadttor/Wohnhaus/Einzelgaragen, Hauptstral3e 37 (Ifd. Nr. 5)
Wohnhaus/Sparkasse, Hauptstral3e 64 (Ifd. Nr. 7)
Schule/Ortsverwaltung, Eichgasse 3 (Ifd. Nr. 15)

Altes Milchhaus, Meiergasse 15 (Ifd. Nr. 16)

Verschiedene Hutten (Ifd. Nrn. 23 — 30)

Diese Gebaude und Aufbauten wurden jeweils nach dem Versicherungswert bewertet.
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Es handelt sich hierbei um altere Gebaude oder Aufbauten, bei denen die gewohnliche Nut-
zungsdauer zum Zeitpunkt der Erstellung der Erdffnungshbilanz (01.01.2020) bereits abgelau-
fen war.

Daher wurden diese Geb&ude zum Bilanzstichtag mit einem Erinnerungswert in die Bilanz
aufgenommen.

8.3.1. Naturschwimmbad, BadstralRe 63 (Ifd. Nr. 2)
Bei dem Naturschwimmbad handelt es sich um eine offene Badestelle, die bereits seit 1900
existiert.

Nach Angaben der Verwaltung sind hier keine wesentlichen Sanierungs- oder anderweitige
Baumaflinahmen durchgefihrt worden, so dass das Ursprungsbaujahr weiterhin beibehalten
wurde.

8.3.2. Stadttor/Wohnhaus/Einzelgaragen, Hauptstraf3e 37 (Ifd. Nr. 5)

Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein Stadttor aus historischen Zeiten, durch das der
Kfz-Verkehr gefuhrt wird. Darin befindet sich ein kleines Zimmer, das jedoch nur als "Notun-
terkunft” fir Obdachlose dient und keinen Wohncharakter hat. In den letzten Jahren wurden
keine grundlegenden Sanierungen durchgefiihrt. Im Jahr 2015 wurden der Anstrich der Fas-
sade und das Pflaster erneuert. Die Garage ist vermietet und direkt mit dem Gebaude ver-
bunden.

Daher sind alle Gebaudeteile und die Garagen miteinander verbunden und nicht selbstandig
nutzbar. Aus diesem Grunde wurden die drei Versicherungswerte fiir die Bewertung addiert
und das angegebene Ursprungsbaujahr 1300 belassen.

8.3.3. Wohnhaus/Sparkasse, Hauptstrafie 64 (Ifd. Nr. 7)

Dem Abschlussbericht tber die stddtebauliche Erneuerungsmaflinahme ist zu entnehmen,
dass das alte Rathaus, in welchem mittlerweile die Sparkasse untergebracht ist, sowie das
angrenzende Wohnhaus im Rahmen des Landessanierungsprogramms modernisiert wurde.

Die dort aufgeflihrten MalBnahmen (Wohnung modernisiert, Treppenhaus hergerichtet, Lau-
bengang mit neuem Belag und Briistung versehen, AuBenwénde gedammt und mit Sicht-
holzschalung verkleidet, siehe Seite 16 des Berichtes) sprechen jedoch nicht fur eine we-
sentliche Sanierung, da keine drei der sieben wesentlichen Ausstattungsmerkmale eines
Gebaudes umfassend erneuert worden sind.

Aus diesem Grunde sind die durchgefuhrten Malinahmen insgesamt als reine Unterhal-
tungsmafinahmen zu werten, die zu keiner Verlangerung der Restnutzungsdauer dieses Ge-
baudes fuhren.

Daher wurde das Ursprungsbaujahr des Gebaudes von 1740 belassen, sodass das Gebau-
de zum Eroéffnungsbilanzstichtag nur noch mit einem Erinnerungswert von 1,00 Euro anzu-
setzen war.

8.3.4. Schule/Ortsverwaltung/Flichtlingsunterbringung, Eichgasse 3 (Ifd. Nr. 15)
Dieses Gebaude stammt aus dem Jahr 1960 und war daher zum Zeitpunkt der Eroffnungsbi-
lanzerstellung komplett abgeschrieben und daher nur noch mit einem Erinnerungswert von
1,00 Euro zu aktivieren.

Hinweis zu Abbrucharbeiten:
Das Gebéaude wurde im Zeitraum Dezember 2019 bis Juni 2020 komplett abgerissen.
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Da der Abriss damit zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilanzerstellung noch nicht komplett
durchgefuhrt und daher noch ein Grofiteil des Gebdudes vorhanden war, war es zum Eroff-
nungsbilanzstichtag noch zu aktivieren.

8.4. Mit IST-AHK bewertete Gebaude
8.4.1. Zwei Doppelhaushalften, BadstralRe 26 (Ifd. Nr. 34)
Das Objekt wurde durch notariellen Vertrag vom 23.12.2014 erworben.

Nutzen und Lasten gingen laut Vertrag zum 01.01.2015 auf die Stadt Sulzburg Uber.
Demnach war das Gebaude zum 01.01.2015 zu aktivieren.
Der Kaufpreis betrug (fir das Gebaude inklusive Grundstiick) 210.000 Euro.

Aufgrund der Gebihrenbefreiung nach 8§ 7 Landesjustizkostenvollzugsgesetz Baden-
Wirttemberg sind fir die Beurkundung keine Kosten angefallen.

An Grunderwerbsteuer waren jedoch 10.500 Euro zu entrichten.

Dementsprechend sind insgesamt 220.500 Euro Kosten fur den Erwerb des Gebaudes in-
klusive Grund und Boden angefallen.

Gemal der Grundsticksbewertung durch KC Becker liegt der Bodenrichtwert fir dieses
Grundstiick bei 270 Euro pro gm, sodass bei einer Flache von 1.249 gm ein fiktiver Boden-
wert von 337.230,00 Euro herauskommt.

Demnach ist der gesamte Kaufpreis und damit auch die ganze Grunderwerbsteuer dem
Grund und Boden zuzuordnen, sodass fur das Geb&ude kein Wert mehr tbrigbleibt.

Daher wurde das Gebaude mit einem fiktiven Anschaffungswert von 1,00 Euro zum
01.01.2015 aktiviert.

8.5. Anlagen im Bau
8.5.1. Neubau Mehrfamilienhaus, Brihlmatten, Flurstiick 490/0 (Ifd. Nr. 39)
Ab Oktober 2017 wird ein Mehrfamilienhaus neu gebaut.

Der Bau war bis zum 31.12.2019 jedoch noch nicht fertiggestellt, sodass das Gebaude zum
01.01.2020 noch nicht zu aktivieren war.

Vielmehr waren bis dahin angefallene Herstellungskosten als ,Anlage im Bau“ zu aktivieren.

Die Verwaltung Ubersandte uns eine Auflistung aller bis jetzt gebuchten Rechnungen fiir den
Neubau.

Diese beliefen sich zum 31.12.2019 auf insgesamt 763.272,55 Euro, die mit diesem Betrag
als Anlage im Bau in die Er6ffnungsbilanz tbernommen wurden.

8.6. Nicht bewertete Gebaude

8.6.1. Gebdaude von kostenrechnenden Einrichtungen

Ausgenommen von der Neubewertung waren auftragsgemal alle Gebaude, die den kosten-
rechnenden Einrichtungen der Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung und dem Fried-
hofswesen zuzuordnen waren. In unserer Bewertung wurden sie lediglich nachrichtlich auf-
genommen, um die Vollstandigkeit der laufenden Nummern zu erftillen.

Es handelte sich hierbei um nachfolgende Gebéaude:
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o Wasserversorgung Badhaus, Badstral3e 65a (Ifd. Nr. 3)
¢ Hochbehalter, Riesterweg (Ifd. Nr. 31)
e Friedhofhalle, Kirchbachweg 4a (Ifd. Nr. 9)

Diese Anlagen werden im Anlagenachweis der jeweiligen kostenrechnenden Einrichtung
gefuihrt und flieRen im Rahmen dieser in die Eréffnungsbilanz ein.

8.6.2. Altenberghalle und Schwarzwaldhalle

Nach Mitteilung der Verwaltung wurde fir die beiden Hallen im Jahr 2019 ein Betrieb ge-
werblicher Art gebildet (Hallen-BgA). Das Anlagevermdgen fir die beiden Hallen wird von
einem Steuerburo gefuhrt und soll mit den dort gefiihrten Werten in die Eroéffnungsbilanz ein-
flieRen. Die beiden Hallen wurden aus diesem Grund in die vorliegende Bewertung lediglich
nachrichtlich aufgenommen, um die Vollstandigkeit der laufenden Nummern zu erfillen. Die
Werte fur die Erdffnungsbilanz werden von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem
Steuerbiro ermittelt und in die Schnittstellentabelle tGbernommen.

8.6.3. Gebaude nicht im Eigentum der Stadt

Gebaude oder sonstige Aufbauten, die nicht im Eigentum der Stadt stehen oder die aufgrund
vertraglicher Regelungen (z.B. bei entsprechenden Erbpachtvertrégen) nicht bei der Stadt zu
aktivieren sind, wurden nicht bewertet.

Die Wertermittlung bei Gebauden mit Erbpachtvertragen wird in dieser Dokumentation nach-
folgend naher erlautert.

8.7. Gebaude mit Erbbaurechtsvertragen

Bei Geb&auden, fir die Erbbaurechtsvertrage oder ahnliche langfristige Pachtvertrage mit
Dritten abgeschlossen wurden, ist hinsichtlich der Aktivierung zunéchst die abstrakte und
konkrete Bilanzierungsfahigkeit zu klaren.

Hierzu besagt der Bilanzierungsleitftaden BW (Ziffer 2.1.1.1) Folgendes:

,Definition Vermdgensgegenstand

»In der Vermégensrechnung (jetzt Bilanz) zu aktivieren sind alle selbsténdig verwertbaren
und bewertbaren Gluter, die sich im wirtschaftlichen Eigentum einer Kommune befinden (Ak-
tivierungsgrundsatz). Unter Verwertung wird dabei VerduRRerung, die entgeltliche Nutzungs-

liberlassung sowie der bedingte Verzicht verstanden.”

In der Bilanz zu aktivierende Vermogensgegenstande muissen folgende Tatbestande erfiillen
(abstrakte Bilanzierungsfahigkeit):

Wirtschaftlicher Vorteil/lKommunale Aufgabenerfillung

Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie entweder einen wirtschaftlichen Vorteil
fur die Kommune darstellen oder im Sinne der kommunalen Aufgabenerfillung ein Nut-
zungspotential darstellen.

Selbstéandige Bewertbarkeit

Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie im Sinne der Einzelbewertbarkeit ein-
zeln mit einem Wert versehen werden kdnnen. Dies dient der Abgrenzung gegen kommuna-
le Nutzungspotentiale, die einzeln nicht erfasst werden konnen (z.B. Attraktivitat fir den
Fremdenverkehr, gute verkehrliche Anbindung).

Selbsténdige Verkehrsfahigkeit bzw. Verwertbarkeit
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Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie einzeln im Rechtsverkehr veraufert
werden kdnnen oder gegen Entgelt die Nutzung tberlassen werden kann und hierfir zumin-
dest theoretisch ein Markt besteht (die abstrakte Mdglichkeit reicht aus, eine momentane
Verwertungsmaoglichkeit muss nicht gegeben sein; dass Vermégen oftmals aus tatsachlichen
Griunden nicht von Dritten erworben wird, wie dies bspw. bei Strafl3en der Fall ist, steht dem
nicht entgegen). Diese Regelung schlie3t bspw. aus, einen Bebauungsplan oder ein Grin-
flachenkataster zu bilanzieren, da fur solche Dinge auch theoretisch kein Markt existiert.

Darlber hinaus kommt ein Ansatz in der Bilanz nur dann in Frage, wenn folgende Tatbe-
standsmerkmale erfillt sind (konkrete Bilanzierungsfahigkeit):

Wirtschaftliche Zuordnung zur Kommune

Fur die Zuordnung zur Kommune kommt es auf das wirtschaftliche Eigentum an. Das wirt-
schaftliche Eigentum liegt bei demjenigen, der tatséchlicher Trager von Nutzen und Lasten
ist und damit die tatsachliche Verfigungsmacht dber den Vermdgensgegenstand austibt.

Das Auseinanderfallen von wirtschaftlichem und juristischem Eigentum liegt vor allem in fol-
genden Fallen vor:
e Geb&ude auf fremdem Grund und Boden
e Kauf unter Eigentumsvorbehalt
e Bestimmte Formen des Finanzierungsleasings
e Besitzilbergabe von Grundstiicken vor Eintragung in das Grundbuch (z.B. Abstufung
von libergeordneten Stral3en)“

Bezogen auf das wirtschaftliche Eigentum an Aufbauten oder Einrichtungen an Grundsti-
cken gilt Folgendes:

Nach § 946 BGB ist grundsatzlich der zivilrechtliche Eigentimer des Grundstiicks auch wirt-
schaftlicher Eigentimer der mit dem Grundstiick verbundenen Sachen, somit samtlichen
Aufbauten und Einrichtungen, die sich auf dem jeweiligen Grundstiick befinden.

Dieser Grundsatz wird jedoch durch die wirtschaftliche Zurechnung, die in 8§ 39 Absatz 2 der
Abgabenordnung (AQO) gesetzlich geregelt ist, durchbrochen:

»,§ 39 Zurechnung

(1) Wirtschaftsgtter sind dem Eigentiimer zuzurechnen.

(2) Abweichend von Absatz 1 gelten die folgenden Vorschriften:

1. Ubt ein anderer als der Eigentiimer die tatséchliche Herrschaft tiber ein Wirtschaftsgut in
der Weise aus, dass er den Eigentimer im Regelfall fir die gewohnliche Nutzungsdauer von
der Einwirkung auf das Wirtschaftsgut wirtschaftlich ausschlielen kann, so ist ihm das Wirt-
schaftsgut zuzurechnen.*”

In einem Auszug aus dem Haufe-Office-Verlag wird dies folgendermalR3en erlautert:

,Rz. 23

Die vom birgerlich-rechtlichen Eigentum abweichende Zurechnung an den wirtschaftlichen
Eigentimer setzt regelmaRig voraus, dass diesem durch vertragliche Vereinbarung oder aus
anderen Grinden unter Begrenzung der formalen auf3eren Rechtsmacht des zivilrechtlichen
Eigentimers im Innenverhdltnis Befugnisse gegeben sind, die den burgerlich-rechtlichen

Eigentimer fir die gewdhnliche Nutzungsdauer wirtschaftlich von der Einwirkung ausschlie-
Ren.
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3.1.1 Ausschluss fir die gewoéhnliche Nutzungsdauer
Rz. 26

Ebenso wie fur das rechtliche ist auch fir das wirtschaftliche Eigentum eine zeitlich unbe-
grenzte Herrschaft Gber das Wirtschaftsgut wesensmafiig. Ihre tatsachliche Grenze findet
diese Herrschaft allerdings in der Lebensdauer des Wirtschaftsguts selbst. Aus diesem
Grund macht 8 39 Abs. 2 Nr. 1 S. 1 AO die Annahme wirtschaftlichen Eigentums davon ab-
hangig, dass der (rechtliche) Eigentimer fir die gewohnliche Nutzungsdauer von der Einwir-
kung auf das Wirtschaftsgut ausgeschlossen ist. Die darin liegende Einschrankung ist nur far
abnutzbare Wirtschaftsgiter von Bedeutung. Nicht abnutzbare Wirtschaftsgiter wie Grund
und Boden, Anteile an Kapitalgesellschaften und Umlaufvermdgen haben keine gewohnliche
Nutzungsdauer. In ihrem Fall muss sich der Ausschluss auf den gesamten Zeitraum bis zum
tatséchlichen oder rechtlichen Untergang des Wirtschaftsguts beziehen.

Der Ausschluss des zivilrechtlich Berechtigten von der Sachherrschaft fur eine lange, unbe-
stimmte Zeit reicht dazu nicht aus.

Andererseits kann ein Ausschluss aber auch dann gegeben sein, wenn er nur sehr kurzfristig
wirkt. So kann bei einem taggleichen An- und Verkauf von Aktien wirtschaftliches Eigentum
an den erworbenen Aktien begriindet werden.”

In einem weiteren Artikel vom Haufe-Office-Verlag - bezogen auf die Aktivierung / Zuordnung
des wirtschaftlichen Eigentums an Gebauden - wird ausgefihrt:

LZivilrechtliches und wirtschaftliches Eigentum fallen folglich auseinander,
e wenn die Nutzungsdauer des Gebaudes kirzer ist als die vertragliche Miet- oder
Pachtdauer oder

¢ wenn der Mieter nach Beendigung der Mietzeit die Erstattung des gemeinen Werts
des Gebéudes verlangen kann.“

Demzufolge wurde bei den Gebauden und Aufbauten, fir die langfristige Vertrage mit Dritten
abgeschlossen wurden, geprift, ob das wirtschaftliche Eigentum der Stadt oder aber dem
externen Dritten zuzurechnen ist.

War das wirtschaftliche Eigentum dem externen Dritten zuzurechnen, so erfolgte keine Akti-
vierung der Aufbauten oder Einrichtungen des Grundstuicks.

Bei der Stadt Sulzburg wurden fir folgende Gebaude bzw. Grundstiicke Pacht-
/Erbbaupachtvertrage abgeschlossen:
o Ernst-Leitz-Haus (Wohnhaus/Garage), Klosterplatz 2 (Ifd. Nr. 10)
e Sportplatz, Sonnmatt 2 (Ifd. Nr. 36)
e Grundsticke des Pflegeheims, Ernst-Leitz-Weg 4 und 4a, Flursticke Nummern 265
und 265/1 (Ifd. Nr. 37)
e Grundstick mit Kirche, WeinstralRe 4, Flurstiick 882 (Ifd. Nr. 38)

Da die Prifung jeweils pro Vertrag durchgeftihrt wurde, wird die jeweilige Prifung nachfol-
gend fur jeden Vertrag bzw. fur jedes Grundstick, bei welchem ein Vertrag oder Vertrége
bestanden, beschrieben.

8.7.1. Ernst-Leitz-Haus (Wohnhaus/Garage), Klosterplatz 2 (Ifd. Nr. 10)

Fir das Ernst-Leitz-Haus wurde am 08.05.2017 zwischen der Stadt Sulzburg und einer Pri-
vatperson ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen.
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In diesem wurde vereinbart, dass das Ernst-Leitz-Haus auf Kosten des Erbbauberechtigten
bezugsfertig saniert und entsprechend genutzt wird.

Als Nutzung ist ein Beherbergungsbetrieb mit oder ohne Gastronomie vorgesehen.

Die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages belduft sich auf rd. 20 Jahre und endet grundsatzlich
zum 31.12.2036. Alle wahrend dieser Laufzeit anfallenden Unterhaltungsaufwendungen und
sonstigen privatrechtlichen und 6ffentlichen Lasten sind vom Erbbauberechtigten zu tragen.

Fir den Fall des sogenannten ,Heimfalls“ (Ubergang des sanierten Geb&audes/ Beherber-
gungsbetriebs auf die Stadt Sulzburg) ist sowohl bei vorzeitiger Beendigung des Pachtver-
haltnisses als auch durch Zeitablauf eine Entschadigung fir das dann bestehende Gebaude
auf dem stadtischen Grundsttick zu zahlen. Dieses richtet sich grundsatzlich nach der nach-
gewiesenen Investitionssumme, bereinigt um Abschreibungen, Inflationsausgleich, Vorsteu-
erabzug u.&..

Wer wirtschaftlicher Eigentimer des Gebaudes auf dem Erbbaugrundstiick ist, wird im Bei-
trag aus Finance Office Professional folgendermal3en erklart:

,Dagegen ist der Bauende als wirtschaftlicher Eigentiimer zu beurteilen, wenn er aufgrund
eindeutiger im Voraus getroffener und tatsachlich durchgefiihrter Vereinbarungen die wirt-
schaftliche Verfigungsmacht und Sachherrschaft — unter dauerndem Ausschluss des zivil-
rechtlichen Eigentimers — innehat, weil ihm allein Substanz und Ertrag des Gebéaudes flr
dessen voraussichtliche Nutzungsdauer zustehen. Dies ist der Fall, wenn er aufgrund einer
gesicherten Rechtsposition bei grundsatzlicher Unkiindbarkeit des Nutzungsvertrags das
Wirtschaftsgut bis zu dessen wirtschaftlichem Verbrauch nutzen kann und der Eigentumer
auf eine nur formale Eigentiimerstellung beschrankt ist.

Substanz und Ertrag des Gebdudes sind dem Nutzungsberechtigten aber nicht nur in den
Fallen zuzurechnen, in denen das Gebaude nach Ablauf der voraussichtlichen Nutzungs-
dauer wirtschaftlich verbraucht ist, sondern auch, wenn zwar die voraussichtliche Nutzungs-
dauer des Gebédudes die Dauer der Nutzungsbefugnis Uberschreitet, der Nutzungsberech-
tigte, der die Kosten des Gebaudes getragen hat, aber fir den Fall der Nutzungsbeendigung
einen Anspruch auf Ersatz des vollen Verkehrswerts des Gebaudes gegen den Grundstiick-
seigenttimer hat. Ein solcher Anspruch kann sich aus einer vertraglichen Vereinbarung oder
aus dem Gesetz, insbesondere aus Bereicherungsrecht, ergeben. Wer auf einem fremden
Grundsttick in der Erwartung, er werde spater Eigentiimer des Grundstiicks werden, ein Ge-
baude errichtet, hat einen Bereicherungsanspruch nach § 812 Abs. 1 BGB, wenn die Erwar-
tung spater enttdauscht wird. Der Anspruch auf Wertersatz richtet sich nicht auf Ersatz der
einzelnen wirtschaftlichen Leistungen, sondern auf den Ersatz des Wertes, den das Gebau-
de als wirtschaftliche Einheit flr den Bereicherten zu dem Zeitpunkt hat, in dem die Nutzung
durch den Hersteller endet. Dieser gesetzliche Anspruch auf Wertersatz fuhrt dazu, dass der
zivilrechtliche Eigentumer insoweit Uber sein Eigentum wirtschaftlich nicht verfigen kann,
weil er im Falle einer rechtlichen Verfligung dem Nutzungsberechtigten oder dessen Rechts-
nachfolger Wertersatz zu leisten hatte.

Substanz und Ertrag des Gebaudes stehen daher wirtschaftlich nicht dem zivilrechtlichen
Eigentimer, sondern dem in Eigentumserwartung Bauenden zu. Einen gesetzlichen An-
spruch auf vollen Wertersatz hat z. B. der Bauende, der in begrindeter Erwartung kunftigen
Eigentumserwerbs eine Wohnung errichtet. Ein vertraglicher Anspruch auf Entschadigung
nur i. H. d. "Verkehrswerts des Dauernutzungsrechts”, nicht aber i. H. d. vollen Verkehrs-
werts, ist nicht ausreichend.

Derjenige, der im Einverstandnis mit dem zivilrechtlichen Eigentimer auf eigene Rechnung
und Gefahr auf einem fremden Grundstick ein Gebaude errichtet hat und der gegeniber
dem zivilrechtlichen Eigentiimer_einen Entschadigungsanspruch hat, kann zu jedem Zeit-
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punkt Uber den Wert des Geb&udes verfligen. Der Hersteller und nicht der zivilrechtliche Ei-
gentumer tragt in diesem Fall das Risiko des Verlusts und der Wertminderung des Gebaudes
und ihm allein kommen eventuelle Wertsteigerungen zugute. Diese Verfligungsmoglichkeit
des Herstellers Uber die Substanz des Gebaudes rechtfertigt es, ihn als wirtschaftlichen Ei-
gentimer anzusehen.

Zivilrechtliches und wirtschaftliches Eigentum fallen folglich auseinander,

e wenn die Nutzungsdauer des Geb&udes kirzer ist als die vertragliche Miet- oder
Pachtdauer oder

e wenn der Mieter nach Beendigung der Mietzeit die Erstattung des gemeinen Werts
des Gebaudes verlangen kann.

Unter der Voraussetzung eines zivilrechtlichen Anspruchs auf Wertersatz erkennt die Recht-
sprechung bei Bauten auf fremdem Grund und Boden wirtschaftliches Eigentum auch ohne
"eindeutige Vereinbarung" zwischen nahestehenden Personen an.

Steht das Gebéaude auf fremdem Grund und Boden im wirtschaftlichen Eigentum des Mieters
oder Péachters, kann er Abschreibungen vornehmen. Setzt der zivilrechtliche oder wirtschaft-
liche Eigentimer das Gebé&ude zur Erzielung eigener Einnahmen aus Vermietung und Ver-
pachtung ein, erfilllt er also selbst den Tatbestand der Einkunftserzielung, steht ihm die Ab-
schreibung (AfA) auf die Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Geb&udes zu. Seine
AfA-Befugnis schliel3t insoweit die AfA-Befugnis anderer Personen aus.*

(Beitrag von Diplom-Finanzwirt Helmut Bur, https://www.haufe.de/finance/finance-office-pro-
fessional/gebaeude-auf-fremden-grund-und-bodenerbbaurechtdrittaufwand)

Die in diesem Beitrag unterstrichenen Ausfilhrungen treffen auf den zwischen der Stadt
Sulzburg und dem Erbbaurechtsnehmer geschlossenen Erbbaurechtsvertrag zu, sodass das
zivilrechtliche und wirtschaftliche Eigentum grundsatzlich ab dem Inkrafttreten des Erbbau-
rechts (mit Unterzeichnung der notariellen Urkunde am 08.05.2017) bis zum Laufzeitende
(31.12.2036) auseinanderfallen und das sich auf dem stadtischen Grundstick befindende
Gebaude wirtschaftlich dem Erbbaurechtsnehmer zuzurechnen und daher bei diesem zu
aktivieren ist.

8.7.2. Sportplatz, Sonnmatt 2 (Ifd. Nr. 36)

Dieses Grundstiick ist laut Auskunft der Verwaltung an den Sportverein verpachtet, jedoch
nur uber einen ,normalen“ Pachtvertrag und nicht mit einem Erbbaupachtvertrag.

Der Verein hat auf diesem Grundstiick auf eigene Kosten ein Vereinsheim errichtet.

Somit ist das Vereinsheim wirtschaftlich der Stadt Sulzburg zuzurechnen.

Da jedoch samtliche Kosten fiir das Gebaude vom Verein gezahlt werden, lag der Stadt kein
Versicherungswert vor.

Somit war eine alternative Bewertung nach Versicherungswert nicht maoglich.
Da samtliche Kosten fur die Herstellung des Gebaudes vom Verein getragen wurden, wére
bei einer alternativen Wertermittlung des Gebaudes in gleicher Héhe ein Sonderposten ge-

bildet worden. Restbuchtwert und Auflésungsrest hatten sich neutralisiert.

Aus diesem Grunde wurde hier - ausnahmsweise - ein Erinnerungswert von 1,00 Euro in der
Er6ffnungsbilanz fur das Vereinsheim auf dem Sportplatz angesetzt.
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8.7.3. Grundsticke des Pflegeheims, Ernst-Leitz-Weg 4 und 4a, Flurstiicke 265 und
265/1 (Ifd. Nr. 37)

Fur die Grundstiicke Flurstiick Nr. 265 und 265/1 wurden per notariellem Vertrag vom 18.
September 2000 zwei Erbbaupachtvertrage zwischen der Stadt Sulzburg und dem evangeli-
schen Sozialwerk e.V. geschlossen

Gemal § 2 des Vertrags lauft der Vertrag Uber einen Zeitraum von rund 99 Jahren (bis zum
31.12.2099), sodass infolge der Erbbaurechtsbestellung das Eigentum an dem bestehenden
Bauwerk gemaf § 12 Absatz 1 Satz 2 ErbbauRVO nunmehr einen Bestandteil des Erbbau-
rechts bildet und damit in das Eigentum des Erbbauberechtigten tbergeht. Die Beteiligten
wissen und wollen dies. (siehe § 2 Ziffer 4 des Vertrags)

Besitz, Nutzen und Lasten sind fir das Flurstiick 265 am 01.11.1999, fiir das Flurstiick 265/1
am 18. September 2000 auf den Erbbauberechtigen Gbergegangen, sodass beide Flurstiicke
und damit die sich auf diesen Grundstiicken befindenden Geb&ude und Aufbauten an diesen
Tagen ins Eigentum des Sozialwerks tbergegangen sind.

Fir den sogenannten Heimfall sind Entschadigungsregelungen in 8 8 (Flurstiick 265) bzw. 8
9 (Flurstiick 265/1) des Erbbaupachtvertrags geregelt worden.

Somit ist das Eigentum aller sich auf diesen beiden Grundstiicken befindlichen Gebaude und
Aufbauten mit Wirkung zum 01. November 1999 bzw. 18. September 2000 auf das Sozial-
werk Ubergegangen, sodass diese nicht mehr bei der Stadt Sulzburg zu aktivieren waren.

8.7.4. Grundstick mit Kirche, Weinstral3e 4, Flurstiick 882/0 (Ifd. Nr. 38)
Das Grundstuck mit der Flurnummer 882/0 in der Weinstral3e 4 in Laufen gehort laut Grund-
buchauszug jeweils zur Halfte dem Land Baden-Wirttemberg sowie der Stadt Sulzburg.

Einen Erbbaupachtvertrag mit der evangelischen Kirchengemeinde gibt es nicht.

Fur die Prufung, ob hier das zivilrechtliche und wirtschaftliche Eigentum auseinanderfallen
und demnach dennoch die Kirche sowie die anderen Aufbauten des Grundstiicks der evan-
gelischen Kirchengemeinde zuzurechnen sind, wurde uns ein Transkript der kopierten Aus-
zlige aus den Akten des Oberkirchenrats zur Baupflicht der Kirche in Laufen vom 14.02.1994
Ubergeben.

Aus diesem geht hervor, dass aufgrund einer stattgefundenen Revision die Aufteilung und
Zuordnung der zu tragenden Gebaudeversicherungswerte anhand der zu tragenden Baulas-
ten/Baupflichten erfolgen solle.

Entsprechend dieses Transkripts tragt die Kirchengemeinde fur die Kirchen in Laufen und St.
llgen folgende Baupflichten (Ausziige aus dem Transkript):

4. Die Baupflicht zur evangelischen Kirche in Laufen verteilt sich nach unseren Akten folgen-
dermaf3en:

c) Die Kirchenspielsgemeinde ist baupflichtig fiir Kirchhofmauer und vom Innbau fir Orgel,
Uhr und Glocken mit Glockenstuhl. AuRerdem hat sie die Hand- und Fuhrdienste unentgelt-
lich zu leisten. Fur die Verpflichtungen der Kirchspielsgemeinde mit Ausnahme der Baupflicht
zu der der politischen Gemeinde gehérenden Turmuhr kommt die Kirchengemeinde auf.

II. Die Baupflicht zur evangelischen Kirche in St. llgen verteilt sich in folgender Weise:

c) Die Kirchspielsgemeinde ist baupflichtig vom Innbau zur Uhr, Glocken und Glockenstuhl.
Sie hat ferner die Hand- und Fuhrdienste unentgeltlich zu leisten.*”
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Auf der Grundlage der zu tragenden Baupflichten sollte der Gebaudeversicherungswert und
mithin der zu tragende Betrag der Geb&udeversicherung aufgeteilt werden. Auch dies ist
diesem Transkript zu entnehmen:

s1I. Nachricht hiervon den evang. Kirchenréten in Laufen und St. ligen (Dek. Mdillheim).

Vorstehender Erlaf? ist die Antwort auf die Anfrage des grofl3herzoglichen Bezirksamtes am
18. dieses Monats wegen Feststellung der Eigentumsverhéltnisse an den dortigen Kirchen
anlaflich der Revision der Gebaudeversicherungsanschlage fur diese. Bei Prifung der An-
gelegenheit haben wir der z.Z. bei unserer Oberrevision zur Abhér vorliegenden Baufond-
rechnung enthommen, dal® bezlglich der Verteilung der zu bezahlenden Gebaudeversiche-
rungsbeitrdge zwischen Kirchengemeinde bzw. Kirchenfond und Domanenarar und politi-
scher Gemeinde schon friiher Verhandlungen stattgefunden haben, so erwahnt der Vorbe-
richt zur Rechnung z.B. wegen der Kirche in Laufen Bestimmungen vom Jahre 1878 und
solche vom 25. Juli 1900, wodurch erstere mit Wirkung von 1902 aufgehoben worden sind.
Da es sich hier um rechtliche Verpflichtungen handelt, die fur die Kirchengemeinden von
grol3er finanzieller Bedeutung sind, ware es angebracht gewesen, wenn der Kirchenrat bei
Anordnungen, die von dritter Seite ergingen, jeweils besonders Bericht an uns erstattet hatte.

Insbesondere ist die aus dem Grundbucheintrag der Kirche St. llgen auf den Namen der dor-
tigen Kirchengemeinde abgeleitete Verpflichtung, den ganzen Gebaudeversicherungsbeitrag
fur diese Kirche auf kirchliche Mittel zu Gbernehmen, nicht richtig. Ebenso wie in dem an die
Oberrevision gerichteten Schreiben des Pfarramtes Laufen vom 4. Oktober 1911 Nr. 112
bezlglich der Kirche in Laufen ausgefihrt ist, daf3 beitragspflichtige Besitzer fiir die einzel-
nen Gebaudeteile diejenigen sind, die unterhaltspflichtig fir dieselben sind, muf3 sich auch
die Beitragspflicht fur die kirchlichen Gebaudeteile in St. llgen auf die verschiedenen Bau-
pflichtigen verteilen. Die dem Domanenarar obliegende Pflicht zu Neubau und Unterhaltung
und zur verhaltnismaRigen Entrichtung der Brandversicherungsbeitrage fir die evangelische
Kirche in St. ligen ist - Ubereinstimmend mit unseren obigen Ausfihrungen unter Ila) - von
neuem anerkannt in dem. Schreiben der Gr. Bezirksbauinspektion Lorrach vom 7. Septem-
ber 1907, dal3 als Beilage 2 Nr. 1907.08.09 der Baufondrechnung angeschlossen ist.*”

Hinsichtlich der Prifung und Aufteilung / Zuordnung der entsprechenden Gebaudeversiche-
rungswerte auf der Grundlage der jeweiligen Bauverpflichtungen sollte die Angelegenheit
nach Wiedervorlage nach einem Zeitraum von drei Monaten geklart werden.

Da in der Gebaudeversicherungsliste der Stadt noch kein anteiliger Versicherungswert fir
die Kirchen enthalten sind, ist davon auszugehen, dass bis zum heutigen Tage noch keine
Klarung dahingehend stattgefunden hat.

Eine Rilckfrage bei der Verwaltung ergab, dass sich der Vertrag mit der evangelischen Kir-
chengemeinde in juristischer Prifung befindet.

Hierbei sollen laut Auskunft der Verwaltung die Bauverpflichtungen und auch die Eigentums-
verhaltnisse einer rechtlichen Prifung unterzogen werden.

Diese Priufung war zum Zeitpunkt der Eréffnungsbilanzerstellung noch nicht abgeschlossen.

Dem Transkript ist zu entnehmen, dass von der Prifung der Eigentumsverhdaltnisse zum
damaligen Zeitpunkt abgesehen wurde:

,Bezliglich der kirchlichen Gebdude, zu denen das GR. Doménenérar ganz oder teilweise
baupflichtig ist, haben die staatlichen und kirchlichen Oberbehdrden im Jahre 1898 sich da-
hin verstandigt, dal3 die Prifung der Eigentumsverhaltnisse ausgesetzt zu bleiben habe und
danach von Grundbucheintragen fir diese Gebaude durchweg abzusehen sei (wegen der
Befreiung vom Grundbuchzwang s. § 166 Grundbuchdienstanweisung).”
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Fazit beztuglich der Aktivierung des Eigentums an den Kirchgengeb&uden:

Mangels fehlenden Vertrags zwischen der Stadt Sulzburg und der evangelischen Kirchen-
gemeinde ist derzeit das wirtschaftliche Eigentum an den Aufbauten des Grundstiicks jeweils
zur Haélfte dem Land Baden-Wirttemberg und zur anderen Halfte der Stadt Sulzburg nach §
946 BGB zuzurechnen.

Demnach missten sdmtliche Gebdude und Aufbauten mit dem hélftigen Anteil bei der Stadt
Sulzburg aktiviert werden.

Eine fiktive Bewertung der Gebaude und Aufbauten konnte jedoch nicht durchgefiihrt wer-
den, da der Stadt die Versicherungswerte nicht vorliegen.

Dem Transkript ist zu entnehmen, dass die Kirche schon vor 1841 errichtet worden sein
muss, da bereits zu diesem Zeitpunkt Baupflichten geregelt wurden.

Eine Rucksprache mit der Verwaltung ergab zudem, dass sich die Kirche in einem sehr
schlechten Zustand befindet und Sanierungsaufwendungen erforderlich seien.

Aus diesem Grunde wurden die Aufbauten des Kirchengrundstiickes nur mit einem Erinne-
rungswert von 1,00 Euro (Aktivierungsdatum 01.01.1848) bewertet.

Weitere Vorgehensweise:

Die Verwaltung gab an, dass die juristische Prifung vollzogen wird. Sobald die Eigentums-
verhéaltnisse und andere Fragen geklart sind, wird die Bewertung entsprechend angepasst.

9. Zuschiisse/Zuwendungen

9.1. Zuschisse/Zuwendungen auf Grundlage von Erfahrungswerten

Gemal § 62 Absatz 6 GemHVO BW gelten die Vereinfachungsregeln des 8§ 62 Absatz 1 bis
3 fur Sonderposten fur erhaltene Investitionszuweisungen und -beitrdge nach § 52 Abs. 4 Nr.
2 GemHVO BW entsprechend. Dementsprechend kénnen auch fiir die Sonderposten den
Preisverhaltnissen entsprechende Erfahrungswerte (vermindert um Aufldsungen) angesetzt
werden.

Bei der Bewertung von Vermdgensgegenstanden nach Erfahrungs- oder Pauschalwerten
sollen die korrespondierenden Sonderposten ebenfalls nach Erfahrungs- oder Pauschalwer-
ten ermittelt werden.

Als Erfahrungswerte kénnen nach dem Bilanzierungsleitfaden folgende Pauschalsatze ent-
sprechend den durchschnittlichen Fordersatzen nach der jeweiligen Fachforderung (Erfah-
rungswerte im Sinne von § 62 Absatz 6 GemHVO) zugrunde gelegt und die entsprechenden
Abzugskapitalien bis 6 Jahre vor Eréffnungsbilanz ermittelt werden:

e Berufliche Schulen 35%
e Feuerwehr 30 %
e Grund-, Haupt-, Realschulen 30 %
e Gymnasien und Sonderschulen 40 %
e Turn- und Sporthallen 20 %
e Theater 40 %

Die Berechnung der Sonderposten ist der Excel-Datei fur die Bewertung der Geb&ude zu
entnehmen.
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9.1.1. Feuerwehrgeratehaus Markgrafenstralle 2 (Ifd. Nr. 11)
Fur das Feuerwehrgeratehaus, welches in 1983 errichtet wurde, konnte kein Zuwendungs-
bescheid mehr ausfindig gemacht werden.

Aufgrund dessen wurde mit Hilfe des Erfahrungswertes von 30 % der Sonderposten — unter
Bezugnahme auf den fiktiv ermittelten Herstellungswert — berechnet und korrespondierend
zum Anlagegut aufgelost.

Die Berechnung und Fortschreibung ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,Sonderposten Ge-
baude®.

9.2. Zuschusse/Zuwendungen auf der Grundlage von Zuwendungshbescheiden oder
tatsachlich gezahlten Zuschiissen

Fur Zuschisse, die anhand von Bescheiden nachgewiesen werden konnten, wurden Son-
derposten in der im Zuschussbescheid ausgewiesenen Héhe gebildet.

Betrage, die in mehreren Raten und damit Gber einen Zeitraum von mehreren Jahren gezahlt
wurden und vom gleichen Zuwendungsgeber (Bund, Land, Kommune 0.4.) geflossen sind,
wurden hierbei addiert und in einem Sonderposten zusammengefasst.

Die Passivierung und Auflésung wurde analog dem Aktivierungszeitpunkt und der Nutzungs-
dauer des bezuschussten Vermdgensgegenstandes vorgenommen.

Die Berechnung der Sonderposten ist der Excel-Datei fur die Bewertung der Geb&ude zu
entnehmen.

Fir Folgende Gebaude wurden Zuschisse/Zuwendungen gewahrt:

9.2.1. Rathaus Sulzburg, HauptstralBe 60 (Ifd. Nr.1)

Die umfassenden Sanierungs- und Erweiterungsmafnahmen des aus dem Jahre 1835 und
von der Stadt Sulzburg in 1962 erworbenen Rathauses wurden sowohl im Rahmen des Lan-
dessanierungsprogramms als auch aus dem Ausgleichstock des Landes bezuschusst.

Dem Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg vom 25.06.2001 ist zu entnehmen, dass
gemeindliche Hochbaumalnahmen mit einer Foérderquote von 60 % bezuschusst worden
sind.

Dieser Prozentsatz ist auch dem Verwendungsnachweis der Stadt Sulzburg fir die Investiti-
onshilfe aus dem Ausgleichstock vom 15.05.2001 zu entnehmen.

Diesem Verwendungsnachweis sind auch die angefallenen Baukosten von 4.884.000 DM
sowie die dafir beantragte Forderung aus dem Ausgleichstock von 850.000 DM zu entneh-
men.

Somit wurden die Baumalnahmen des Rathauses — neben der Forderung aus dem Lan-
dessanierungsprogramm — zusatzlich zu rd. 17,4 % (= 850.000 DM Férderung / 4.884.000
DM Baukosten * 100) gefordert.

Demnach ergibt sich eine gesamte Férderquote von 77,4 % fir die Hochbaukosten.

Da das Rathaus mit Erfahrungswert bewertet worden ist, wurde der Sonderposten auf der
Grundlage des Erfahrungswertes und diesem ermittelten prozentualen Fordersatz berechnet.

Die Berechnung des Sonderpostens ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,Sonderposten Ge-
baude®.

Seite 28



Eréffnungsbilanz Dokumentation zur w0 r-i‘f (
01.01.2020 Bewertung des Vermoégens su ,I.Zb}j rg ‘fl

Der so ermittelte fiktive Zuwendungsbetrag wurde korrespondierend zum Rathaus — mithin
ab dem 01.01.2000 — und mit einer neuen Auflésungsdauer von 50 Jahren bis zum Bilanz-
stichtag aufgeldst.

9.2.2. Ernst-Leitz-Grundschule, Ernst-Leitz-Weg 3 (Ifd. Nr. 4)
Zuwendung fur die Generalsanierung zum 01.01.1995:

Die im Zeitraum 1985 bis 1994 durchgefiihrte Generalsanierung der Schule wurde insgesamt
mit 1.879.000 DM (= 1.280.000 DM aus dem Ausgleichstock und 599.000 DM sonstige 6f-
fentliche Zuwendungen) gefordert.

Bei den sonstigen 6ffentlichen Zuwendungen wird davon ausgegangen, dass dies eine Fach-
forderung fur MaBnahmen an Schulen und damit eine Landesférderung war.

Die damaligen Baukosten betrugen rd. 2.800.000 DM.

Diese Angaben ergeben sich aus den Erlauterungen und der Aufstellung der Zuwendungen
im Verwendungsnachweis vom 14.09.1994.

Demnach betrugen die gesamten Landesférderungen - bezogen auf die voraussichtlichen
Baukosten von 2.800.000 DM - 67,11 % (= 1.879.000 DM Landesforderung / 2.800.000 DM
Gesamtbaukosten * 100).

Dieser Prozentsatz wurde zur Berechnung des fiktiven Sonderpostens fir die Generalsanie-
rung zugrunde gelegt und der Sonderposten ebenfalls ab dem 01.01.1995 Uber 50 Jahre
aufgeldst.

Zuwendung fur die Erweiterung zum 01.01.2008:

Aus der Sitzungsvorlage fir die Gemeinderatssitzung vom 25.02.2010 sind die damaligen
Erweiterungskosten mit 1.933.063,33 DM angegeben.

An Zuwendungen sind
e ein Fachzuschuss aus Mitteln der Schulférderung mit 542.000 DM

o sowie Mittel des Ausgleichstocks mit 850.000 DM
e somit gesamte Landesférderungen von 1.392.000 DM
aufgefihrt.

Bezogen auf die Gesamtbaukosten von 1.933.063,33 DM betragt demnach die prozentuale
Landesforderung insgesamt 72,01 % (= 1.392.000 DM gesamte Landesférderung /
1.933.063,33 DM gesamte Baukosten).

Diese Forderquote wurde - bezogen auf die fiktiv ermittelten nachtraglichen Herstellungskos-
ten - zur Berechnung des pauschalen Sonderpostens fir die Landesférderung zugrunde ge-
legt und analog der Erweiterung ab dem 01.01.2008 Uber die Restnutzungsdauer von 44
Jahren aufgeldst.

Die Berechnung ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,SOPO bei nachtragl. AHK®.
9.2.3. Ehemalige Synagoge, Gustav-Weil-Straf3e 18 (Ifd. Nr. 13)

Sowohl der Erwerb als auch die Restaurierungskosten wurden vom Landesdenkmalamt Ba-
den- Wrttemberg zu 100 % gefordert.
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Dies geht aus den Zuwendungsbescheiden und Schreiben des Landesdenkmalamtes vom
10.04.1990 und 26.09.1994 hervor.

Aus diesem Grunde wurde fir die ehemalige Synagoge ein Sonderposten in gleicher Hohe
wie die fiktiv berechneten Anschaffungs- und Herstellungskosten gegentbergestellt.

Dieser Sonderposten wurde analog der AHK ab dem 01.01.1994 Uber die neue Restnut-
zungsdauer von 50 Jahren bis zum Bilanzstichtag aufgelost.

9.2.4. Kindergarten Laufen, Bachtelgasse 6 (Ifd. Nr. 14)

Dem Verwendungsnachweis fur die Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock vom
17.05.2001 ist zu entnehmen, dass die Gesamtbaukosten fir die Erweiterung und Sanierung
des Kindergartens 977.000 DM betrugen und hierfir eine Investitionshilfe von 550.000 DM
gewahrt wurde.

Dementsprechend ergibt sich eine Forderquote von 56,29 % (550.000 DM / 977.000 DM *
100).

Diese wurde - in Bezug auf die nach dem Ersatzwertverfahren ermittelten Herstellungskos-
ten - fUr die Berechnung der Landeszuwendung angesetzt.

Der so ermittelte Sonderposten wurde analog dem bezuschusstem Kindergartengebaude ab
dem 01.01.2000 bis zum Bilanzstichtag Uber die arithmetische Restnutzungsdauer von 25
Jahren aufgeldst.

10. Mangel / dauerhafte Wertminderung

Nach Mitteilung der Verwaltung sind keine Mangel oder dauerhaften Wertminderungen an
den in der vorliegenden Bewertung aufgefiihrten Geb&uden bekannt, die besonders bertick-
sichtigt werden mussten.
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l11.2.4. Bewertung von Bauten auf fremden Grundstiicken

Die Stadt Sulzburg unterhalt keine Gebaude auf fremden Grundstiicken.

111.2.5. Bewertung von Sportanlagen

Die Stadt Sulzburg ist Eigentiimerin von zwei Sporthallen (Schwarzwaldhalle in Sulzburg und
Altenberghalle in Laufen). Die beiden Sporthallen wurden in Absprache mit dem Steuerbera-
tungsunternehmen MTR Treuhand & Revision GmbH zum 01.01.2019 in einen Betrieb ge-
werblicher Art Gberfuhrt. Dabei wurde auch das Anlagevermégen ermittelt und entsprechend
in der Bilanz des BgA ausgewiesen. Die Ermittlung des Anlagevermogens erfolgte durch die
MTR und kann der entsprechenden Excel-Tabelle entnommen werden. Hierbei wurde be-
ricksichtigt, dass ein Teil der Vorsteuer des Neubaus der Altenberghalle durch das Finanz-
amt erstattet wurde. Fir die Altenberghalle wurden die Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten bertcksichtigt. Die Halle wurde im Januar 2019 in Betrieb genommen.

Das Anlagevermogen der Schwarzwaldhalle wurde entsprechend aus dem Anlagenbestand
(Anlagenbuchhaltung kameral) ibernommen. Dabei muss ist ein Teil des Anlagenbestandes
dem BgA Nahwarmeversorgung zuzuordnen. Der Wert der Schwarzwaldhalle wird aus die-
sem Grund um den entsprechenden Anteil gemindert. Dies erfolgt in Absprache mit Frau
Rath (Steuerberaterin bei MTR).

Des Weiteren unterhalt die Stadt Sulzburg einen einfachen Ful3ballplatz, welcher an den
Sportverein Sulzburg e.V. verpachtet ist. Das Vereinsheim bei dem FufRballplatz wurde durch
den Sportverein errichtet und unterhalten. Dieses wurde unter Punkt 3.2.3. dieser Dokumen-
tation bertcksichtigt.

111.2.6. Bewertung von Infrastrukturvermdégen

Die Bewertung der StraRen wurde anhand einer Zustandsbeurteilung des Stral3enkdrpers
vorgenommen. Der Zustand der Stralen wurde im Zeitraum vom 02.04.2016 bis 21.11.2016
durch die Fa. KOSIMA GmbH anhand einer Kamerabefahrung aufgenommen und nach Zu-
standsklassen bewertet. Anhand dieser Daten wurde eine Bewertung der Stral3en vorge-
nommen.

In Sulzburg befinden sich fiinf Treppenanlagen. Die Treppenanlagen sind jedoch jeweils
nicht von zusammenh&angendem Charakter, es handelt sich vielmehr um FuB3wege, die von
Treppenstufen durchsetzt sind, um Hohenunterschiede auszugleichen. Diese FuRBwege sind
im Zusammenhang mit Neubaugebieten errichtet worden. Die Bewertung dieser Treppenan-
lagen wird entsprechend den Vorgaben des Bilanzierungsleitfadens vorgenommen und bei
der Stral’enbewertung ergénzt.

StralRenbauwerke (Briicken), die nach dem 01.01.2014 hergestellt wurden, werden mit ihren
Anschaffungs- und Herstellungskosten in die Er6ffnungsbilanz aufgenommen. Dies betrifft in
Sulzburg insbesondere ein Briickenbauwerk (Badstral3e, Briicke beim Campingplatz).

Briickenbauwerke, die vor dem 01.01.2014 hergestellt wurden, werden nach Erfahrungswer-
ten bewertet und in die Erdffnungsbilanz aufgenommen. Die Grundlage fur die Bewertung
der Brucken basiert auf einer Prifung der Brickenbauwerke durch die Fa. THEOBALD +
PARTNER Ingenieure mbB im Jahre 2019. Die Bewertung wurde durch die Fa. Allevo Kom-
munalberatung GmbH vorgenommen.
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Stutzbauwerke, Larmschutzbauwerke, Trogbauwerke und Erdbauwerke sind nicht vorhan-
den und dementsprechend nicht in der Erdffnungsbilanz ausgewiesen.

111.2.6.1 Datengrundlage StralRenbewertung

Die Bewertung der Strafsen wurde mithilfe einer Zustandsbeurteilung des Stralienkdrpers
vorgenommen. Der Zustand der StralRen wurde im Zeitraum vom 02.04.2016 bis 21.11.2016
durch die Fa. KOSIMA GmbH anhand einer Kamera-Befahrung aufgenommen und nach
Zustandsklassen bewertet. Anhand dieser Daten wurde eine Bewertung der Straf3en vorge-
nommen. Das technische Vorgehen kann der separaten Dokumentation der Fa. KOSIMA
entnommen werden.

Die Firma KOSIMA lieferte eine detaillierte Inventarisierungstabelle inklusive Dokumentation
des jeweiligen Stral3enzustandes in Form einer Excel-Tabelle an die Stadt Sulzburg. Die
jeweiligen StrafRenabschnitte wurden in einem Geoinformations-System (GIS) der Firma
KOSIMA dokumentiert und aufbereitet. Anhand dieses GIS, der Excel-Tabelle und des
Geoinformations-Systems der Stadt Sulzburg wurden die Daten ausgewertet, abgeglichen
und bei Bedarf entsprechend angepasst.

Zunachst wurde die Inventarisierungstabelle um folgende Elemente bereinigt, die nicht Be-
standteil der Erstbewertung der Stral3eninfrastruktur sind:

Baumscheibe

Unbekanntes Objekt

Treppe (diese werden separat bewertet)

Tunnel

Brunnen

Baumscheibe

Unvollstandiges Objekt

Nicht definiert

Wirtschaftsweg unbefestigt

Grundstuckszufahrten auf privatem Grund (einzeln tberpriift)
Privatgrundstlicke

Bereits bewertetes Vermdgen (Zufahrt Schule, Campingplatz-Briicke)
StralRenziige, fir die tatsdchliche AHK vorhanden sind.

[11.2.6.2 Ermittlung des Tragers der StraRenbaulast

AnschlieRend wurde die Inventarisierungstabelle um diejenigen Stral3en bereinigt, fur welche
die StraRenbaulast nicht bei der Stadt Sulzburg liegt. Dies sind im einzelnen folgende Stra-
Renzige:

a) L125
Die L125 fuhrt Gber die gesamte ,Weinstral3e” in Laufen. Hier liegen das Eigentum an
dem Grundstiick der StraRenverkehrsflache sowie die StralRenbaulast beim Land Ba-
den-Wirttemberg. Bei der Befahrung und Bewertung der Stral3enflachen wurde die
WeinstralRe mit befahren. Aus diesem Grund sind diese StraRenflachen bei der Er-
stellung der Eréffnungsbilanz nicht in das Anlagevermégen aufzunehmen. Lediglich
fur die Flachen der Gehwege liegt die Baulast bei der Stadt Sulzburg. Hier ist das
Vermaogen in die Er6ffnungsbilanz aufzunehmen. Die einzelnen Flachen kénnen im
Detail der Bewertungstabelle entnommen werden.

b) K4941
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Die K4941 fihrt Gber die StralRe ,Brihimatten” durch den Kreisverkehr und tiber die
,=Hauptstrae“ bis zum Marktplatzbrunnen in Sulzburg. Hier liegen das Eigentum an
dem Grundstick der Stra3enverkehrsflache sowie die StralRenbaulast beim Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald. Bei der Befahrung und Bewertung der Stra3enflachen
wurden die genannten StralRen mit befahren. Aus diesem Grund sind diese Stral3en-
flachen bei der Erstellung der Eréffnungsbilanz nicht in das Anlagevermdgen aufzu-
nehmen. Lediglich fiir die Flachen des Gehwegs 6stlich der Stral3e ,Brihlmatten® (bei
Zufahrt von Ballrechten-Dottingen kommend auf der linken Seite) liegen das Eigen-
tum und die Baulast bei der Stadt Sulzburg. Hier ist das Vermdgen in die Eréffnungs-
bilanz aufzunehmen. Die einzelnen Flachen kénnen im Detail der Bewertungstabelle
entnommen werden.

c) Gemeindeverbindungsstrafen
Die GemeindeverbindungsstraRen werden vom Gemeindeverwaltungsverband Mull-
heim-Badenweiler (GVV) unterhalten.

Die Stral3enbaulast fir die Gemeindeverbindungsstraf3en liegt beim GVV, wobei das
Anlagevermdgen der StraRenkoérper laut telefonischer Auskunft von Herr Joachim
Gully (Rechnungsamt Stadt Mullheim / GVV) beim GVV geflhrt wird, die Grundstiicke
jedoch im Eigentum der Stadt Sulzburg stehen und hier bilanziert werden. Die einzel-
nen Flachen kdnnen im Detail der Bewertungstabelle entnommen werden. Hierbei
handelt es sich um folgende Stral3enzige:

Gemeindeverbindungsstralie Laufen - St. ligen (Bachtelgasse)
Gemeindeverbindungsstralie Laufen - St. ligen (Hohlenbergstr.)
Gemeindeverbindungsstralie Waldhotel

Sulzburger Strale (Richtung Betberg).

111.2.6.3 Zusammenfihren der Flachen und Interpolation des Zustandswertes

Bei der Befahrung der Straf3en wurden durch das Ingenieurbiro KOSIMA sogenannte Stra-
Renabschnitte anhand eines Netzknotenplans gebildet. Da sich die bei einer spateren Sanie-
rung die Zuordnung zu einzelnen StralRenabschnitten als schwierig erweisen wiirde, sollen
die Anlagenguter fir die Straf3en der Stadt Sulzburg jeweils auf Grundlage des gesamten
StralRenzugs gebildet werden. Gema&R Bilanzierungsleitfaden kénnen fiir die Erstbewertung
u. a. auch Kosten fir Stral3enbegleitgriin, Béschungen und sonstige Teileinrichtungen (wie z.
B. Aufwuchs, Leitpfosten, Beschilderung, Gehweg, Gehwegeinfassung, Verkehrsinseln, etc.)
einbezogen werden.

Aus diesem Grund wurden die Flachen der Gehwege, des StralRenbegleitgriins, der sonsti-
gen Flachen (z.B. Gerinne) zusammengefasst und eine durchschnittliche Zustandsklasse fir
jeden Stral3enzug ermittelt.

[11.2.6.4 Ermittlung der fiktiven Baujahre

Die Vorschriften der GemHVO ermaoglichen es, fiktive Anschaffungs- oder Herstellungszeit-
punkte auf der Basis des aktuellen Zustands des Vermogensgegenstands und der danach
geschatzten Restnutzungsdauer anzusetzen. Der Bilanzierungsleitfaden fihrt dazu aus:

Die Vollstandigkeit der Datengrundlage aus fritheren Jahren kann nicht immer gewahrleistet
werden. Daneben sind historische Herstellungszeitpunkte aufgrund nachtraglicher, oft um-
fangreicher Erhaltungs-, Erweiterungs- und Sanierungsmaf3nahmen nicht immer aussage-
kraftig fur die Restnutzungsdauer. Deshalb ist auch nach § 62 Abs. 2 GemHVO die Ermitt-
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lung eines fiktiven Herstellungszeitpunktes auf der Basis des aktuellen Zustands des Vermo-
gensgegenstandes und der danach geschatzten Restnutzungsdauer zugelassen.

Die Zustandsbewertung der StraRen der Stadt Sulzburg stellt fir die Ermittlung des fiktiven
Baujahres eine optimale Datengrundlage dar. So wurden anhand der Zustandswerte und der
festgelegten Nutzungsdauern fiktive Herstellungszeitpunkte ermittelt, sofern keine tatsachli-
chen Herstellungszeitpunkte vorlagen.

111.2.6.5 Ermittlung der fiktiven Anschaffungs- und Herstellungskosten

Auf Grundlage der Empfehlungen des Bilanzierungsleitfadens wurden folgende Nutzungs-
dauern fur die Straf3en der Stadt Sulzburg festgelegt:

Pauschalsatz je
gm bezogen auf

Empfohlene Nutzungsdauer |2015 (zu
Stralenart [StraRBenart |[StraRentyp Nutzungsdauer |Sulzburg (Jahre) [indizieren!)
Schnellverkehrsstralle,
StraBenart | 1 25-50Jahre 50 139,00 €

Industriesammelstrallen
HauptverkehrsstraRe, Industriestralle,
StraRenart Il 2 . . 30- 50Jahre 50 127,00 €
Stralle im Gewerbegebiet
Woh IstraRe,
StraRenart Ill 3 ohnsammelstrane 40- 60 Jahre 50 113,00€
FulRgdngerzone mit Ladeverkehr
AnliegerstraRe, befahrbarer
StralRenart IV 4 Wohnweg, FulRgangerzone, 30-50Jahre 50 106,00 €
asphaltierte/ betonierte Feldwege
nicht asphaltierte/ betonierte Wege

StralRenart V 5 . 15- 30Jahre 30 23,00€
mit Unterbau

Auf Grundlage der im Leitfaden vorgegebenen Pauschalsatze, der ermittelten fiktiven An-
schaffungsjahre und der bei der StralRenbefahrung ermittelten Stral3enflachen wurden die
fiktiven Anschaffungs- und Herstellungskosten ermittelt.

Hierbei wurde nach Strallenziigen (bspw. ,Alte Postgasse®, ,Bugginger Gasse*, ,Eichgasse®
.HauptstraRe®, etc.) differenziert. Je Strallenzug wurde die Flache und der errechnete Mit-
telwert der StraRenflachen herangezogen. Anhand des ermittelten fiktiven Herstellungsjahres
wurden zunéchst die Restnutzungsdauern und die Flachenwerte errechnet. Die Flachenwer-
te wurden riickindiziert auf das jeweils ermittelte Herstellungsjahr, sodass sich die fiktiven
Anschaffung- und Herstellungskosten ergaben.

Anhand der abgelaufenen Nutzungsdauer und der indizierten Anschaffungs- und herstel-
lungskoten wurden entsprechend die kumulierten AfA und Restbuchwerte errechnet.

Die Rechenschritte kbnnen der entsprechenden Excel-Tabelle entnommen werden.
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[11.2.6.6 Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten im Zeitraum von 6 Jah-
ren vor Eréffnungsbilanz (2014 bis 2019)
Fur folgende StralRenziige wurden die tatsachlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten

anhand der Buchhaltung ermittelt:

I. Neue Ortsmitte Laufen
a. Seilergasse Laufen (FIst. Nr. Laufen 16/1)
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Der StraRenzug ,Seilergasse” in Laufen wurde nach der Befahrung der StralRen (Méarz 2016)
im Rahmen des Landessanierungsprogrammes Laufen komplett saniert und neu ausgestal-
tet. Aus diesem Grund kann die fiktive Bewertung dieses Stralenzuges nicht Ubernommen
werden, sondern muss mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) in die Eroff-
nungsbilanz aufgenommen werden.

Dies betrifft folgende Positionen in der Stralenbewertungstabelle:

Obljskt Stadtteil Adresse Typ Art Abschnitt VNK NNK

213591 Laufen Seilergasse Entwasserung Gerinne 010_05 0101022 0101027
213592 Laufen Seilergasse Entwasserung Gerinne 010_03 0101022 0101027
213593 Laufen Seilergasse Entwasserung Gerinne 010_04 0101022 0101027
213594 Laufen Seilergasse Entwasserung Gerinne 010_06 0101022 0101027
213595 Laufen Seilergasse Gehweg Gehweg 010_02 0101022 0101027
214293 Laufen Seilergasse  Fahrbahn Wohnstralle 010_01 0101022 0101027

Diese Positionen sind nach AHK zu bewerten und werden aus diesem Grund aus der fiktiven
StraRenbewertung ausgenommen.

In diesem Zuge wurde ebenfalls die StralRenzlige ,Eichgasse“ und Schulstralle komplett sa-
niert und neu ausgestaltet:
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b. Eichgasse Laufen (Flst. Nr. Laufen 805/1)

Parkplatz Friedhof

28ga

Ly
Cngﬁ‘s Se

Lageplan / befahrene Flache It. StraRenbewertung der Fa. KOSIMA
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Die Eichgasse wurde mit folgenden Positionen in die StralRenbewertungstabelle aufgenom-

men:

OE:JDekt Stadtteil | Adresse Typ Art Abschnitt VNK NNK
213441 Laufen Eichgasse Fahrbahn Anliegerstrale 020 01 0101027 0101030
213442 Laufen Eichgasse Fahrbahn Anliegerstrale 030_01 0101030 0101038
213596 Laufen Eichgasse Entwadsserung Gerinne 010_03 0101039 0101027
213597 Laufen Eichgasse Sonstige Flachen Unbekanntes Objekt 010 _05 0101039 0101027
213598 Laufen Eichgasse Sonstige Flichen Unbekanntes Objekt 010 04 0101039 0101027
213599 Laufen Eichgasse Gehweg Gehweg 010_02 0101039 0101027
214294 Laufen Eichgasse Fahrbahn WohnstraRe 010 01 0101039 0101027

Diese Positionen sind nach AHK zu bewerten und werden aus diesem Grund aus der fiktiven
StrafRenbewertung ausgenommen.
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Im Rahmen der Umgestaltung der Eichgasse, Seilergasse und Schulstral3e in Laufen wur-

den die StraRenziige neu aufgeteilt. Der im Luftbild gelb markierte Bereich behélt dabei die

Bezeichnung ,Schulstral’e”, der blau markierte Bereich wird zu ,Eichgasse“ umbenannt und
stellt damit die Verlangerung der Eichgasse (vgl. Punkt 2.) dar.

Die Schulstral3e wurde mit folgenden Positionen in die StralRenbewertungstabelle aufge-

nommen:

Ot:JDekt Stadtteil | Adresse Typ Art Abschnitt | VNK NNK

213443 Laufen  SchulstraBe Fahrbahn Anliegerstrale 030_01 0101027 0101021
213581 Laufen  SchulstraBe Gehweg Gehweg 010_02 0101017 0101020
213582 Laufen  SchulstraBe Entwdsserung Gerinne 020_03 0101020 0101021
213583 Laufen  SchulstraBe Gehweg Gehweg 020_02 0101020 0101021
213584 Laufen  SchulstraBe Entwdsserung Gerinne 030_03 0101027 0101021
213585 Laufen  SchulstraBe Entwdsserung Gerinne 030_04 0101027 0101021
213586 Laufen  SchulstraBe Entwdsserung Gerinne 030_05 0101027 0101021
213587 Laufen  SchulstraBe Entwdsserung Gerinne 030_06 0101027 0101021
213588 Laufen  SchulstraBe StralRenbegleitgriin Grinflache 030 08 0101027 0101021
213589 Laufen  SchulstraBe StralRenbegleitgriin Grinflache 030_07 0101027 0101021
213590 Laufen  SchulstraBe Sonstige Flachen Grundstickszufahrt 030_02 0101027 0101021
214291 Laufen  SchulstraRe Fahrbahn WohnstralRe 010_01 0101017 0101020
214292 Laufen  SchulstraBe Fahrbahn Wohnstralle 020 01 0101020 0101021

Diese Positionen sind nach AHK zu bewerten und werden aus diesem Grund aus der fiktiven
StralRenbewertung ausgenommen.

d. Aufteilung der Malinahme und Bewertung nach AHK

Die Grunderneuerung der drei 0.g. StraRenziige wurde wie folgt in die Anlagenbuchhaltung

des Altsystems Gibernommen:

Alte Anlagenr Anla- | Anlagenbezeich- | Abschrei- Nut- |AHK kum. AfA | kum Zin-
gen- | nung bungsbe- zungs sen
klasse ginn dauer
100010000264 | A150 | Seilergasse / 01.04.2019 | 50 530.604,74 | -6.141,25| 8.226,43
Eichgasse
Kompletterneue-
rung

Die Gesamtkosten sollen anteilméaRig nach der jeweiligen StralRenflache auf die drei Stra-
Renziige aufgeteilt werden.

Fir die MaBnahme hat die Stadt Sulzburg einen Zuschuss aus dem Landessanierungspro-
gramm in Héhe von 279.000 Euro erhalten. Dieser Zuschuss ist als Passivposten in die Er-
offnungsbilanz aufzunehmen und analog zu den Abschreibungen aufzulésen. Dabei handelt
es sich um folgende Position in der Ubernahmetabelle:
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Alte Anlagenr | Anla- | Anlagenbezeich- | Abschrei- Nut- | AHK kum. AfA | kum Zinsen
gen- nung bungsbeginn | zungs
klasse dau-
er
100050000137 |A940 | Seilergasse / 01.04.2019 |50 -279.000,00 | 3.075,56| -4.113,27
Eichgasse Zu-
schuss LSP -
StralRenbau

Die Positionen sollen anteilmaRig nach StralRenflache auf die einzelnen StralRenziige aufge-
teilt werden. Diese wurden mithilfe des GIS gemessen.

LSP Laufen: Aufteilung der StraRenbaukosten

StraRenzug Fliche [m?] Bemerkungen
Eichgasse 1939|gemessenin GIS
imZ der Eich h tellt;
Parkplatz Friedhof Laufen 295 m?' uge dertic gf—.\sse ergeste
Flache gemessen in GIS
Schulstr. 1131|FlurstiicksgroBen
. gemessen in GIS mit
Seilergasse 1285|° . .
Miindungsbereich Hohlenbergstr.
Summe 4650
Kosten It. Anbu 530.604,74 €
anteilige
StraRenzug &
Kosten
Eichgasse 221.256,47 €
Parkplatz Friedhof Laufen 33.662,02 €
Schulstr. 129.056,77 €
Seilergasse 146.629,48 €
Summe 530.604,74 €
Foérderung aus LSP 279.000,00 €
anteilige
StraRenzug . &
Férderung
Eichgasse 116.340,00 €
Parkplatz Friedhof Laufen 17.700,00 €
Schulstr. 67.860,00 €
Seilergasse 77.100,00 €
Summe 279.000,00 €
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Il. Gewerbegebiet Doretmatt Laufen
Doretmatt, Sulzburg-Laufen (FIst. Nr. Laufen 2284/0) — Herstellungskoten

Der Strallenzug ,Doretmatt im Neubaugebiet ,Doretmatt* (Erweiterung Gewerbegebiet Do-
retmatt) in Laufen wurde im Jahr 2013 zur ErschlieRung des Neubaugebietes hergestellt. Der
Stral3enzug soll mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) in die Eréffnungsbi-
lanz aufgenommen werden. Dieser StraRenzug wurde im Rahmen der Stral3enbefahrung
nicht befahren.

. Vs
Aktuelles Luftbild aus dem Jahr 2019 - neuer Stral3enkdrper ist gelb markiert
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Die ErschlieBungsstrafe wurde im Alt-System als Anlage 00010000196 angelegt. Diese
wurde zum 01.04.2013 aktiviert und wird tber 35 Jahre abgeschrieben. Diese Nutzungsdau-
er soll entsprechend der tbrigen Nutzungsdauern der StraReninfrastruktur auf 50 Jahre an-
gepasst werden.

In der Anlagenbuchhaltung des Alt-Systems sind bei der Erschlie3ungsstral3e folgende An-
schaffungs- und Herstellungskosten hinterlegt:

71.236,20 €.
Die Nutzungsdauer wurde bei Straf3en der Straf3enart Il (StraRen im Gewerbegebiet) auf 50

Jahre festgelegt. Der Stichtag der Er6ffnungsbilanz ist der 01.01.2020. Zu diesem Zeitpunkt
weil3t die ErschlieBungsstralRe folgende Werte aus:

AHK kum. AfA kum Zinsen

18.201,62 €

ausserpl. Afa

71.236,20 € 0,00 €

Die Anlagen fir die ErschlieBung mit Regen-, Schmutz- und Frischwasserleitung, sowie fiir
die StraRenbeleuchtung kénnen Gbernommen werden.

Doretmatt, Sulzburg-Laufen (FIst. Nr. Laufen 2284/0) — ErschlieBungsbeitrage

Uber die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Gewerbetreibenden ,Jonny B* geschlossen. Dieser hat die Erschlieungskosten in voller
Hohe getragen, es ist somit ein Passivposten fur die ErschlieBungsstrafie in Héhe von

71.236,20 €

zu bilden und analog zur Nutzungsdauer der StralRe aufzulésen. Auch hier ist die Nutzungs-
dauer von 35 auf 50 Jahre anzupassen.

kum. AfA
13.229,58

kum Zinsen

-16.762,39

Alte Anlagenr
100050000106 | 35

Nutzungsdauer | AHK
-71.236,20

Die Anlagen fir die ErschlieBung mit Regen-, Schmutz- und Frischwasserleitung, sowie flr
die StraRenbeleuchtung kénnen ibernommen werden.

Alte Anlagenr | Nutzungsdauer | AHK kum. AfA kum Zinsen
100050000107 | 20 -10.472,56 3.534,50 -2.398,32
100050000101 | 40 -10.533,70 1.777,55 -2.620,30
100050000102 | 40 -11.358,86 1.916,80 -2.825,57
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lll. Neubaugebiet Erlenweg Sulzburg
Salzmatten, Sulzburg (FIst. Nr. Sulzburg 1154/0) — Herstellungskoten
Der Stralienzug ,Salzmatten” im Neubaugebiet ,Erlenweg® in Sulzburg wurde nach der Be-
fahrung der Strafl3en (Marz 2016) zur ErschlieBung des Neubaugebietes hergestellt. Aus die-

sem Grund kann die fiktive Bewertung dieses Strafl3enzuges nicht ibernommen werden, der
Stral3enzug muss stattdessen mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) in die

Eroffnungsbilanz aufgenommen werden.
Leitdaten
Strassenschliissel: Abschnitt: 040_01 ¥ Typ: Fahrbzhn hd
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Aktuelles Luftbild aus dem Jahr 2019 - neuer Stral3enkdrper ist gelb markiert

Folgende StraRBenabschnitte wurden im Rahmen der Stralenbewertung durch die Fa. KO-
SIMA befahren und bewertet:

Ot:jDekt Stadtteil Adresse Typ Art Abschnitt VNK NNK
214367 Sulzburg Salzmatten Fahrbahn WohnstralRe 040 01 0301005 0301007

Hierbei handelt es sich um einen Teil der bereits vor Erschliefung des Neubaugebietes be-
stehenden ErschlieBungsstralRe ,Salzmatten® (Flst. Nr. Sulzburg 1107/0, oberer Teil). Dieser
Teil wurde im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten neu gebaut und ist aus diesem Grund
nach AHK zu bewerten. Die Position wird deshalb aus der Bewertungstabelle der Fa. KOSI-
MA genommen.
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Die ErschlieBungsstrafe wurde im Alt-System als Anlage 100010000210 angelegt. Diese
wurde falschlicherweise zum 01.01.2010 aktiviert. Allerdings wurde hier kein AfA-Schlissel
hinterlegt, sodass bisher keine Abschreibungen berechnet wurden.

Die ErschlieBungsanlagen wurden am 06.12.2016 abgenommen. Die Erschlie3ungsstral3e
ist somit zum 01.12.2016 zu aktivieren und abzuschreiben.

In der Anlagenbuchhaltung des Alt-Systems sind bei der ErschlieRungsstral3e folgende An-
schaffungs- und Herstellungskosten hinterlegt:

295.161,46 €.
Die Nutzungsdauer wurde bei Straf3en der StraRenart IV (Anliegerstraf3en) auf 50 Jahre

festgelegt. Der Stichtag der Eréffnungsbilanz ist der 01.01.2020. Zu diesem Zeitpunkt weif3t
die Erschliel3ungsstralie folgende Werte aus:

AHK ausserpl. Afa kum. AfA kum Zinsen
295.161,46 € 0,00 € 18.201,62 €

Der Restbuchwert zum 01.01.2020 betragt somit 276.959,84 €.

Salzmatten, Sulzburg (Flst. Nr. Sulzburg 1154/0) — ErschlieBungsbeitrage

Entsprechend den Ausfiihrungen des Leitfadens zur Bilanzierung erfolgt die Aufldsung der
passivierten Sonderposten Uber den Abschreibungszeitraum der zugeordneten Vermogens-
gegenstande. Der Abschreibungsbeginn der Straf3e ist am 01.11.2016.

Die ErschlieBungsbeitrage, die hier durch Ablsevereinbarungen mitsamt dem Kaufpreis
erhoben worden sind, sind zu passivieren und tber die Nutzungsdauer von 50 Jahren analog
zu den Abschreibungen der Stral3e aufzulésen.

In der Anlagenbuchhaltung des Alt-Systems sind bei den ErschlielBungsbeitragen folgende
Anschaffungs- und Herstellungskosten hinterlegt:

204.097,78 €.

Da die Anlage in der Anlagenbuchhaltung des Alt-Systems bereits zum 01.03.2016 aufgeldst
wird, sind die Daten in der Uberleitungstabelle wie folgt anzupassen:

AHK ausserpl. Afa kum. AfA kum Zinsen
Uberleitungstabelle -204.097,78 15.647,51 -24.481,31
Anpassen auf: -204.097,78 12.586,03 -24.481,31
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UNGER ingenieure

Ingenieurgesellschaft mbH

AbnN

Abnahmeniederschrift

Colombistrafe 17

Freiburg, den 06.12.2016

79098 Freiburg {On, Datum}
{Bauliberwachende Stelle) Vergabe-/Projekt Nr.:
2/014
Abnahmeniederschrift Nr. 1

Baumafnahme; Erschliefung des Baugebiets Erlenweg
in: 79295 Sulzburg
Leistung: Erd-, Strafien- und Kanalbauarbeiten, Gewisserbau
Auftrag vom: 21.12.2015
Auftragnehmer: Knobel Bau GmbH -

Freiburger Str. 33 . Ez 5_8 Harthim B
Auftraggeber: Stadt Sulzburg B

Hauptstrafe 60, 79295 Sulzburg o
[X] Bauvertrag/Auftrag  Nr. ~ vom 21.12.2015 Nr. vom

D gekiindigte Teilleistungen:

nach § 8 Abs. 1 VOB/B mit Schreiben vom
Nachtragsvereinbarungen entsprechend
_‘ beigefiigtem Vordruck - KEV 334 (N) Ubersicht - Ubersicht (iber eingereichte/genehmigte Nachtragsforderungen

|| Nachtragsforderung Nr. vom NF. vom Nr.  vom
Nr. vom Nr. vom . Nr. vom

Am 06.12.2016 " wurden, nach vorheriger Festlegung des Abnahmetermins,

g die oben bezeichnete Leistungen abgenommen.

|:| nachfolgend beschriebene Teile der Leistung 2 abgenommen.

Auszug aus der Abnahme-Niederschrift vom 06.12.2016

Erschliefungsstralle "Salzmatten", Neubaugebiet Erlenweg

ErschlieBungsstraBe - Investition ErschlieBungsbeitrage

AHK 295.161,46 € AHK 204.097,78 €
Aktivierung 01.12.2016 Aktivierung 01.12.2016
Nutzungsdauer 50 Jahre Nutzungsdauer 50 Jahre
AfA 2016 491,94 € AfA 2016 340,16 €
AfA 2017 5.903,23 € AfA 2017 4.081,96 €
AfA 2018 5.903,23 € AfA 2018 4.081,96 €
AfA 2019 5.903,23 € AfA 2019 4.081,96 €
kum. AfA 18.201,62 € kum. AfA 12.586,03 €
RBW 31.12.2019 276.959,84 € RBW 31.12.2019 191.511,75€
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111.2.6.7 Bewertung der Treppenanlagen und FulRwege

In Sulzburg befinden sich vier Treppenanlagen und Fuwege. Die Treppenanlagen sind je-
doch jeweils nicht von zusammenhangendem Charakter, es handelt sich vielmehr um Ful3-
wege, die von Treppenstufen durchsetzt sind, um Hohenunterschiede auszugleichen. Diese
FuRwege sind im Zusammenhang mit Neubaugebieten errichtet worden.

Die Treppenanlagen und FuBwege wurden im Rahmen der Kamerabefahrung der Stral3en
nicht erfasst. Aus diesem Grund wurden diese Anlagen jeweils einzeln in Augenschein ge-
nommen und separat bewertet. Die Bewertung dieser Treppenanlagen wird entsprechend
den Vorgaben des Bilanzierungsleitfadens vorgenommen und bei der Stral3enbewertung
erganzt.

In Sulzburg befinden sich funf Treppenanlagen. Die Treppenanlagen sind jedoch jeweils
nicht von zusammenhéangendem Charakter, es handelt sich vielmehr um FuB3wege, die von
Treppenstufen durchsetzt sind, um H6henunterschiede auszugleichen. Diese FuRwege sind
im Zusammenhang mit Neubaugebieten errichtet worden. Die Bewertung dieser Treppenan-
lagen wird entsprechend den Vorgaben des Bilanzierungsleitfadens vorgenommen und bei
der Stralenbewertung ergénzt.

Die funf Treppenanlagen der Stadt Sulzburg wurden laut Auskunft des Bauamtsleiters Uwe
Birkhofer allesamt im Zuge der ErschlieBung des damaligen Neubaugebietes im Jahr 1985
erbaut.

Die Bewertung der Treppenanlagen erfolgt gemal Bilanzierungsleitfaden anhand der AHK.
Falls diese nicht ermittelbar sind, kdnnen Erfahrungswerte oder falls auch diese nicht geeig-
net sind, Pauschalséatze pro Treppenstufe herangezogen werden. Da eine exakte Ermittlung
der Baukosten fiur die jeweiligen Treppenanlagen heute nicht mehr mdglich ist und keine
geeigneten Erfahrungswerte vorliegen, soll hier der Pauschalbetrag pro Stufe als Anhalts-
punkt herangezogen werden. Fur die zwischenliegenden Wege sollen die Erfahrungswerte
der Stralenbewertung herangezogen werden.

Aufgrund der Lage der Verbindungswege in Baugebieten und der Aussage des Bauamtslei-
ters Uwe Birkhofer, ist davon auszugehen, dass fur die Verbindungswege seinerzeit Er-
schlieBungsbeitrdge erhoben wurden. Aus diesem Grund werden fir die Treppenanlagen
und die FuBwege gemaR Bilanzierungsleitfaden pauschale ErschlieBungsbeitrdge in Héhe
von 90 % als Sonderposten angesetzt.
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[11.2.6.7.1 Treppe Im Eichhélzle / Wachtenal

Verbindung der Stral’en ,Im Eichhélzle® und ,Im Wachental“. Die Treppenanlage besteht
aus insgesamt 41 Stufen, unterteilt in 5 Treppenabschnitte (von unten nach oben: 9, 7, 8, 4,
13 Stufen; siehe Bilder von links nach rechts). Der Verbindungsweg befindet sich auf dem
Flurstiick 970/0 der Gemarkung Sulzburg. Die Flache des gesamten Weges wurde mit 84 m2
im GIS der Stadt Sulzburg ausgemessen. Die Treppenstufen nehmen dabei ca. eine Flache
von 30 m2 ein. Die Lange betragt ca. 39 Meter, die Breite des Weges ca. 2 Meter.
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[11.2.6.7.2 Treppe Bahnhofplatz in Richtung Sulzbach / Erlenweg

Treppe von der ,Bad-Krozinger-Straflie® Uber ,Bahnhofplatz‘ zu dem FuRweg am Sulzbach in
Richtung ,Erlenweg®. Die Treppenanlage mit Rampe fiir Kinderwéagen, Rollstiihle etc. besteht
aus insgesamt 19 Stufen, unterteilt in 5 Treppenabschnitte (von unten nach oben: 1, 3, 3, 5,
7 Stufen; siehe Bilder von links nach rechts). Der Verbindungsweg befindet sich auf den
Flurstiicken 992/0 und 429/3 der Gemarkung Sulzburg. Die Flache des gesamten Weges
wurde mit 505 m?2 im GIS der Stadt Sulzburg ausgemessen. Die Treppenstufen nehmen da-
bei ca. eine Flache von 15 m? ein. Die Lange betrégt ca. 154 Meter, die Breite des Weges
ca. 2 Meter
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[11.2.6.7.3 Treppe Neubergweg / Bad-Krozinger-Stralle

Verbindung der Straen ,Neubergweg“ und ,Bad-Krozinger-Strale“. Die Treppenanalage
besteht aus insgesamt 81 Stufen, unterteilt in 10 Treppenabschnitte (von unten nach oben:
15,5, 8, 7, 10, 6, 7, 5, 9, 9 Stufen; siehe Bilder von links nach rechts). Der Verbindungsweg
befindet sich auf dem Flurstiick 968/0 der Gemarkung Sulzburg. Die Flache des gesamten
Weges wurde mit 167 m2 im GIS der Stadt Sulzburg ausgemessen. Die Treppenstufen neh-
men dabei ca. eine Flache von 57 m2 ein. Die Lange betragt ca. 85 Meter, die Breite des
Weges ca. 2 Meter.
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111.2.6.7.4 Treppe Neubergweg / Kirchbachweg

Verbindung der Stralen ,Neubergweg“ und ,Kirchbachweg“ bzw. ,Bad-Krozinger-Strale®.
Die Treppenanalage besteht aus insgesamt 32 Stufen, unterteilt in 6 Treppenabschnitte (von
unten nach oben: 9, 6, 5, 3, 3, 6 Stufen; siehe Bilder von links nach rechts). Der Verbin-
dungsweg befindet sich auf dem Flurstiick 967/0 der Gemarkung Sulzburg. Die Flache des
gesamten Weges wurde mit 140 m2 im GIS der Stadt Sulzburg ausgemessen. Die Treppen-
stufen nehmen dabei ca. eine Flache von 22 m? ein. Die Lange betragt ca. 55 Meter, die
Breite des Weges ca. 2 Meter.
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[11.2.6.7.5 Treppe Salzmatten / Erlenweg

Verbindung der Stral’en ,Salzmatten“ und ,Erlenweg“. Die Treppenanlage besteht aus ins-
gesamt 5 groRen Stufen (1 Meter Lange - 2,5 Meter Breite). Der Verbindungsweg befindet
sich auf den Flurstiicken 443/11 und 1107/0 (Teilflache) der Gemarkung Sulzburg. Die Fla-
che des gesamten Weges wurde mit 130 m2 im GIS der Stadt Sulzburg ausgemessen. Die
Treppenstufen nehmen dabei ca. eine Flache von 13 m2 ein. Die Lange betragt ca. 53 Meter,
die Breite des Weges ca. 2,50 Meter.

Seite 58



<~

7

00
=
=t

O3
BN -

4
0.0

L)
sul

Dokumentation zur
Bewertung des Vermoégens

Er6ffnungsbilanz
01.01.2020

Seite 59



Eréffnungsbilanz Dokumentation zur w0 r-i‘f (
01.01.2020 Bewertung des Vermoégens S}I‘J]Zb}j rg ‘fl

[11.2.6.8 Ermittlung Anschaffungs- und Herstellungskosten der Feld- und Wirtschafts-
wege

Auf der Gemarkungsflache der Stadt Sulzburg mit Laufen und St. ligen befinden sich einige
Feld- und Wirtschaftswege.

Der Uberwiegende Teil dieser Wirtschaftswege ist von einfacher Bauart, zumeist sind diese
einfache Kies- oder Schotterwege ohne Unterbau. GemaR Bilanzierungsleitfaden (S. 111)
sind diese Wege nicht zu bewerten (,Unbefestigte Wege ohne Unterbau sind in der Regel
nicht zu bewerten®).

Ein kleiner Teil der Wege sind jedoch asphaltiert worden. Anhand einer Katasterkarte und
eines aktuellen Luftbildes der Gemarkung wurde ermittelt, welche Feld- und Wirtschaftswege
asphaltiert sind. Eine Inaugenscheinnahme dieser Wege hat ergeben, dass der Asphalt zu-
meist viele Risse, Schlaglécher und sonstige Schaden aufweist. Dies spricht dafir, dass die
Wege bereits vor langer Zeit asphaltiert wurden, néhere Unterlagen zu Alter oder Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten konnten nicht ermittelt werden.

Laut dem langjahrigen Bauamtsleiter der Stadt Sulzburg, Herrn Uwe Birkhofer, wurden die
Feldwege vermutlich Ende der 1960er Jahre im Zuge der Neuverlegung der Schmutz- und
Regenwasserkanalisation asphaltiert. Herr Birkhofer ist seit 1990 bei der Stadt Sulzburg be-
schaftigt und kann sich nicht daran erinnern, dass seither Feldwege neu asphaltiert wurden.
Die Vermutung wird durch Gesprache mit ortskundigen Landwirten untermauert.

Auf Grundlage dieses Erfahrungswertes wird das Anschaffungsjahr auf 1970 festgelegt.

Die asphaltierten Feld- und Wirtschaftswege werden gemafd dem Bilanzierungsleitfaden der
Stral3enart IV zugeordnet und dementsprechend bewertet. Die entsprechenden Flachenan-
teile wurden anhand der Grundsticksgréf3en und des Luftbildes im Geoinformationssystem
der Stadt ermittelt.

Im Jahr 2019 wurde — im Zusammenhang mit der ErschlieBung eines Neubaugebietes — eine
Teilflache (470,15 m?) des Feldweges ,Rumpfgassle” in Laufen neu asphaltiert und ausge-
baut. Die Rechnung wurde in 2019 konsumtiv verbucht, nach einer Neubeurteilung kann die
Malnahme jedoch als investiv angesehen werden, da der Feldweg komplett abgetragen und
neu aufgebaut wurde. Die Teilflache des Feldweges wurde entsprechend im GIS vermessen
und die Gesamtkosten anhand der vorliegenden Schlussrechnung ermittelt. Die AHK der
restlichen (nicht sanierten) Flache (dies sind 1598,85 m?2) des Feldweges wird entsprechend
der 0.g. Vorgehensweise anhand der Erfahrungswerte ermittelt.
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111.2.6.9 Abgleich zwischen Flursticken und Stral3enbewertung

AbschlieBend wurden die bewerteten Strafen mit den bewerteten Grundstiicken abgegli-
chen. Dabei wurde darauf geachtet, dass die StralBengrundstiicke den korrekten Kostenstel-
len und Anlageklassen zugeordnet sind. Bei Grundstiicken, die falsch zugeordnet waren
(weil sie beispielsweise als ,Feldweg“ erfasst wurden), wurden die korrekten Zuordnungen
vorgenommen.

Somit wurden die Ermittlungen aus der StraRenbefahrung plausibilisiert.

AnschlieRend wurden fir die Stralengrundstiicke fiktive Sonderposten ermittelt, wenn be-
reits fur den Straf3enaufbau ein fiktiver Sonderposten ermittelt wurde.

111.2.6.10 Ermittlung der Sonderposten

Die Sonderposten aus ErschlieBungsbeitragen und Zuschiissen, fir die Stral3enziige, fur
welche tatsachliche Anschaffungs- und Herstellungskosten vorliegen, wurden anhand der
ErschlielBungsbeitrags- und Zuschussabrechnungen ermittelt (siehe oben bei den jeweiligen
Ausfuhrungen).

Ab dem Jahr 1961 wurden bei der Stadt Sulzburg fir ErschlieBungsanlagen (sowohl fur die
Grundstiicke als auch fur die StraRenaufbauten) jeweils 90 % als ErschlieRungsbeitrag er-
hoben. Dies ergibt sich aus den ErschlieRungsbeitragssatzungen.

Daher wurde der zulassige Pauschalwert von 90 % als Sonderposten sowohl bei den Stra-
Rengrundstucken als auch bei den Aufbauten korrespondierend zum Anlagegut passiviert
und bei den Aufbauten auch aufgel6st.

Bei den historischen Anlagen, insbesondere im Bereich der Altstadt Sulzburg, kann nicht
davon ausgegangen werden, dass ErschlieBungsbeitrédge erhoben wurden. Aus diesem
Grund werden hierfir keine Sonderposten auf Grundlage von Erfahrungswerten angesetzt.

Die Strafl3enziige Bugginger Gasse, Ernst-Leitz-Weg, HauptstraBe und der Marktplatz im
Stadtkern Sulzburg wurden im Rahmen des Landessanierungsprogramms zwischen 1998
und 2008 zumindest teilweise saniert und entsprechend ausgebaut und mit 60 % gefordert.
Die Forderung umfasst den Aufbau der Straf3e, nicht jedoch die Grundstlicke, da sich diese
bereits im Eigentum der Stadt befanden.

Sowohl fur den Aufbau der Straf3en als auch fir den Sonderposten wird als (fiktives) An-
schaffungs- und Herstellungsdatum der 01.01.1999 angesetzt, da die Stra3en im Rahmen
des LSP umfassend saniert wurden. Der Abschlussbericht des Landessanierungsprogramms
Sulzburg kann den Unterlagen entnommen werden.

Zwar sind hieraus nicht die genauen Sanierungsmaf3nahmen ersichtlich, es wird jedoch
deutlich, welche Stral3enziige saniert wurden und dass die Stadt Sulzburg hierfir eine Zu-
wendung in Hohe von 452.000 Euro erhalten hat.

Die Details kbnnen dem entsprechenden Excel-Tabellenblatt enthommen werden.
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111.2.6.11 Bewertung der Briickenbauwerke

Die Bewertung der Bricken wurde an die Fa. Allevo Kommunalberatung GmbH vergeben.
Auf die ausfuhrliche Dokumentation tber die Bewertung der Geb&ude wird verwiesen. Diese
wird nachfolgend abgedruckt und im Original als Anhang zu dieser Dokumentation beigeflgt.

1. Ausgangslage

Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens
von der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Eréffnungsbilanz zu erstellen.

Zur Erstellung der Eréffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermégen zu erfassen und
zu bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermégensbewer-
tung beauftragt:

e Grundsticke

e Gebdaude

¢ Ingenieurbauwerke und sonstige Anlagen
Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teilbereich Bewertung der Briicken. Abzugren-
zen davon ist die Bewertung der Briickengrundstiicke, die separat erfolgt.
Die Wertermittlung der Briickenbauwerke ist in der Excel-Datei ,Sulzburg Briickenbewertung
und SOPO* dokumentiert.

2. Inventarisierung

Insgesamt gibt es in der Stadt Sulzburg 28 Briicken. Als Grundlage der zu bewertenden
Bauwerke wurde uns von der Stadt eine Auflistung der vorhandenen Bricken, Gewélbe und
Durchlasse in einer PDF-Datei mit allgemeinen Angaben (Bezeichnung, Zustandsnote, Lan-
ge, Breite und Flache) sowie zu jedem Bauwerk jeweils ein Briickenbuch / Bauwerksbuch mit
Foto und weiteren Angaben zu der jeweiligen Briicke zur Verfligung gestellt.

Sowohl die Auflistung mit diesen Angaben als auch die Brickenblicher wurden vom Ingeni-
eurbiro erstellt, welches die Hauptprifungen der Bauwerke nach DIN 1076 im Zeitraum April
bis Juli 2018 durchgefihrt hat.

In dieser Auflistung wurden die vorhandenen Bauwerke mit laufenden Nummern versehen.
Unter diesen Nummern waren auch die Brickenbiicher angelegt. Diese Nummern wurden
daher bei der Bewertung der Bauwerke ebenfalls zugrunde gelegt, um eine eindeutige Zu-
ordnung der Unterlagen zu der durchgefiihrten Bewertung zu gewéhrleisten.

Aus diesen Unterlagen ergibt sich nach Mitteilung der Verwaltung der gesamte Briicken- und
Bachverrohrungsbestand der Stadt.

Darliber hinaus tbergab die Stadt Sulzburg einen Lageplan, aus welchem die Lage der ein-
zelnen Bauwerke ersichtlich ist.

3. Wertermittlung

3.1. Erfahrungswerte

Zur Wertermittlung wurden die Brickenflachen grundsatzlich mit den unter 3.2.6.4 des Leit-
fadens zur Bilanzierung benannten Pauschalsétzen multipliziert. Diese sind in der Excel-
Datei unter dem Reiter ,ND und Preise“ hinterlegt.

Die Bricke in der BadstrafRe (Zufahrt zum Campingplatz Geul3) wurde im Zeitraum 2017 bis
2019 neu hergestellt und war daher mit den tatsachlichen Herstellungskosten zu bewerten.

3.2. Baupreisindex

Ausgehend von den Baukosten auf Basis der Pauschalsatze wurden die anzusetzenden
Anschaffungs- und Herstellungskosten Uber Anwendung eines Baupreiskostenindexes in
Abhangigkeit vom Baujahr / fiktiven Baujahr des entsprechenden Briickenbauwerks ermittelt
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(bezogen auf das Basisjahr 2016). Die verwendeten Indizes sind im Reiter ,Index® in der
Excel-Datei hinterlegt.

Die fur die Anwendung der Pauschalsatze erforderliche Einteilung der Briicken in unter-
schiedliche Briickenklassen wurde seitens der Stadt Sulzburg unter Beteiligung des Bauamts
vorgenommen.

3.3. Abschreibung und Nutzungsdauern

Die fur die Stadt Sulzburg zu Grunde zu legenden Nutzungsdauern sind in der Excel-Datei
unter dem Reiter ,ND und Preise® hinterlegt. Die Restbuchwerte der Briickenbauwerke zum
Bewertungsstichtag 01.01.2020 wurden unter Anwendung dieser Nutzungsdauern ermittelt.
Hierbei wurde bei Brucken, die vor mehr als sechs Jahren vor Erstellung der Eroffnungsbi-
lanz hergestellt worden sind, mit der Abschreibung zum 01.01. des (fiktiven) Herstellungs-
jahrs begonnen.

Der Bilanzierungsleitfaden fir das Land Baden-Wirttemberg empfiehlt als Nutzungsdauer fur
Briicken aus Beton, Stahl, Alu oder Stein eine Zeitspanne zwischen 80 und 100 Jahren.

In der Stadt Sulzburg wurde die Nutzungsdauer fiir die Briicken aus diesen Materialien ein-
heitlich auf 80 Jahre festgelegt. Brucken, fur die eine abweichende Nutzungsdauer (z.B. auf-
grund héherer Belastung oder Witterungseinfliissen) zugrunde zu legen ware, gibt es nicht.

Fur Holzbriicken wurde die Nutzungsdauer auf 30 Jahre festgelegt, wobei keine Briicke aus
Holz mehr existierte.

Fur die Bricken konnten die Ursprungsbaujahre nicht mehr ausfindig gemacht werden.

Aufgrund dessen wurden fiir die Briicken der Stadt Sulzburg fiktive Herstellungszeitpunkte
auf der Basis des aktuellen Zustands der Briicken und der danach geschatzten Restnut-
zungsdauer gemanR § 62 Absatz 2 Satz 2 der Gemeindehaushaltsverordnung BW und Ziffer
2.4.5.4 des Bilanzierungsleitfadens BW wie folgt ermittelt:

Fur alle Bricken, Gewolbe und Durchlasse lagen Prifberichte nach DIN 1076 vor, aus de-
nen sich die Zustandsnote gemalf der im Jahr 2018 durchgefiihrten Prifung fir das jeweilige
Bauwerk ergab.

Da diese Zustandsnote bei Bauwerken anhand verschiedenster Kriterien den Allgemeinzu-
stand von Bauwerken widerspiegelt, wurde angenommen, dass die Gesamtzustandsnote die
bisher abgelaufene Nutzungsdauer wiederspiegelt.

Somit wurde die bisher verstrichene Nutzungsdauer der Bauwerke folgendermalf3en berech-
net:

Zulassige Zustandsnoten fur Bauwerke: 1 — 4 (wobei die Note 4 den schlechtesten Zustand
darstellt:

»,Note 3,5 —4,0: ungenitigender Zustand

Die Standsicherheit und/oder Verkehrssicherheit des Bauwerks sind erheblich beeintréchtigt
oder nicht mehr gegeben. Die Dauerhaftigkeit des Bauwerks kann nicht mehr gegeben sein.
Eine Schadensausbreitung oder Folgeschadigung kann kurzfristig dazu fuhren, dass die
Standsicherheit und/oder Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben sind oder dass sich ein
irreparabler Bauwerksverfall einstellt. Laufende Unterhaltung erforderlich. Umgehende In-
standsetzung bzw. Erneuerung erforderlich. MaRRnahmen zur Schadensbeseitigung oder
Warnhinweise zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit oder Nutzungseinschrankungen
sind sofort erforderlich.” (Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung: Richtli-
nie zur einheitlichen Erfassung, Bewertung, Aufzeichnung und Auswertung von Ergebnissen
der Bauwerksprufungen nach DIN 1076 (RI-EBW-PRUF), 25.03.2013)

e Berechnung der verstrichenen Nutzungsdauer zum Zeitpunkt der Briickenprufung:
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e = Festgelegte Nutzungsdauer fir das Bauwerk / 4,0 (schlechteste mogliche Zu-
standsnote nach DIN 1076) * vergebene Zustandsnote im Prifbericht
Ausgehend auf dieser berechneten, bereits verstrichenen Nutzungsdauer, wurde das fiktive
Herstellungsjahr berechnet, indem man diese Nutzungsdauer zum Zeitpunkt der Prifung in
Abzug brachte.
Basierend auf diesen fiktiv berechneten Herstellungs- / Baujahren erfolgte die Wertermittlung
auf der Grundlage der auf diesen Zeitpunkt rickindizierten Erfahrungswerte pro gm Flache.

Beispiel:
o Festgelegte Nutzungsdauer fur Briicken aus Beton = 80 Jahre
Jahr der Bauwerksprifung = 2018
Vergebene Zustandsnote laut Prifbericht = 1,5
Verstrichene Nutzungsdauer = 80 Jahre / 4,0 * 1,5 = 30 Jahre
Fiktives Herstellungsjahr = 2018 (Jahr der Bauwerkspriifung) - 30 Jahre (ermittelte,
verstrichene Nutzungsdauer anhand der Zustandsnote) = 1988
o Auf Basis des fiktiven Herstellungsjahres 1988 erfolgte die Wertermittlung

3.4. Buchhalterische Zuordnung der Briicken
Die Stadt Sulzburg hat kein eigenes Produkt oder eigene Kostenstelle fir Ingenieurbauwerke
oder fur Bricken eingerichtet.

Nach Ricksprache mit der Verwaltung sollen diese — wie bislang — dem Produkt ,Stral3en,
Wege und Platze* (54100101) zugeordnet werden, so dass die Zuordnung entsprechend
erfolgte.

3.5. Bewertung anhand von Erfahrungswerten
Bis auf die neu hergestellte Briicke in der Badstral3e wurden alle Briicken anhand von Erfah-
rungswerten bewertet.

3.6. Bewertung anhand von Ist-Kosten

3.6.1. BadstraRe Zufahrt Campingplatz Geul3, Badstraf3e 57 (Ifd. Nr. 8)

Diese Briicke wurde im Zeitraum Anfang 2017 bis Mitte 2019 komplett neu gebaut. Daher
waren hier die tatsachlichen Herstellungskosten anzusetzen.

Diese ergeben sich aus der Auflistung der einzelnen Rechnungen aus dem Finanzbuchhal-
tungssystem. Sie belaufen sich auf insgesamt 252.248,34 Euro, welche als Herstellungskos-
ten aktiviert worden sind.

Da die Schlussrechnung der Bauunternehmung vom Juni 2019 datiert, ist von einer Fertig-
stellung im Juni 2019 auszugehen, sodass eine Aktivierung zum 01.06.2019 erfolgte.

Hierbei handelte es sich um einen Ersatzbau, bei dem nur noch ein geringer Teil der Fun-
damente fur die neue Briicke verwendet worden sind.

Aus diesem Grunde wurde bei dieser Briicke ab dem Fertigstellungszeitpunkt eine neue
Nutzungsdauer von wiederum 80 Jahren — da es sich um eine Betonbriicke handelt - zu-
grunde gelegt.

3.7. Abweichende Nutzungsdauern fir einzelne Briicken

Wie bereits unter Punkt 3.3 dargestellt, gab es in der Stadt Sulzburg keine Briicke, bei der
von der grundsatzlich festgelegten Nutzungsdauer von 80 Jahren hatte abgewichen werden
mussen. Alle Briicken wurden daher einheitlich mit einer Nutzungsdauer von 80 Jahren be-
legt.

4. Zuschisse
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4.1.1. BadstralRe Zufahrt Campingplatz Geul3, BadstrafRe 57 (Ifd. Nr. 8)
Der Neubau der Briicke wurde Uber das Sonderprogramm des Landes Baden-Wirttemberg
~,Kommunaler Sanierungsfonds Briicken mit einem Festbetrag von 67.000 Euro gefordert.

Dies ist dem entsprechendem Forderbescheid vom 19.07.2018 als auch dem Auszug aus
dem Finanzbuchhaltungsprogramm zu entnehmen. In dieser Héhe wurde ein Sonderposten
passiviert und analog der bezuschussten Briucke Uber 80 Jahre aufgeldst.

5. Mangel / dauerhafte Wertminderung
Es sind keine Mangel oder dauerhaften Wertminderungen an den in der vorliegenden Bewer-
tung bearbeiteten Bauwerken bekannt, die besonders berticksichtigt werden mussten.

111.2.7. Bewertung von Gewéassern und deren Bauwerken

Bei naturlichen Gewassern erfolgen gemalf’ dem Bilanzierungsleitfaden keine Bewertung und
keine Abschreibung. Kinstlich angelegte Gewasser werden grundsatzlich als Gewasser-
bauwerke behandelt.

Im Rahmen des Hochwasserschutzes in Laufen wurde entlang der Seilergasse eine Vorflu-
teinrichtung errichtet. Die MalRBhahme wurde im April 2019 abgeschlossen und zu den tat-
sachlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten in die Eréffnungsbilanz Gbernommen. An-
hand der vorliegenden Belege wurden Anschaffungs- und Herstellungskosten in Héhe von
281.340,73 ermittelt. Diese werden ab 01.04.2019 Uber eine Nutzungsdauer von 80 Jahren
laut Leitfaden abgeschrieben. Die Malinahme wurde der Kostenstelle 55200000 (Gewésser-
schutz) zugeordnet.

Fur die Vorflutbeschaffung hat die Stadt Sulzburg eine Fachférderung in Hohe von 92.900,00
Euro erhalten, welche analog tber die Nutzungsdauer von 80 Jahren ab 01.04.2019 aufge-
[6st wird.

Die Bewertung der Brunnen der Stadt Sulzburg wurde an die Fa. Allevo Kommunalberatung
GmbH vergeben. Auf die ausfiihrliche Dokumentation tber die Bewertung der Gebaude wird
verwiesen. Diese wird nachfolgend abgedruckt und im Original als Anhang zu dieser Doku-
mentation beigefiigt.

1. Ausgangslage
Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens
von der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Ertffnungsbilanz zu erstellen.
Zur Erstellung der Eréffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermdégen zu erfassen und
zu bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermégensbewer-
tung beauftragt:

e Grundstucke

e Gebaude

¢ Ingenieurbauwerke und sonstige Anlagen
Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teilbereich Bewertung der Brunnenanlagen.
Abzugrenzen davon ist die Bewertung der Brunnengrundstiicke, die separat erfolgt.

Die Wertermittlung der Brunnen ist in der Excel-Datei ,Sulzburg Brunnenbewertung und SO-
PO* dokumentiert.

2. Inventarisierung

Insgesamt gibt es in der Stadt neun Brunnen. Als Grundlage der zu bewertenden Bauwerke
wurde uns von der Stadt eine Auflistung der vorhandenen Brunnen in PDF mit den erforderli-
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chen Angaben wie Bezeichnung, Standort, Baujahr, Angaben zu Herstellungskosten oder
Sanierungskosten (sofern vorhanden) sowie Fotos Ubergeben.

Die Brunnen wurden mit laufenden Nummern versehen und die dazugehérenden Dokumente
ebenfalls unter dieser laufenden Nummer gespeichert, um einen Bezug zur Bewertung zu
haben.

Dokumente, die sich auf alle Brunnenanlagen bezogen, wurden unter Angabe ,Alle Brun-
nen...“ abgelegt.

3. Wertermittlung

3.1. Indizierung

Fir die Ruckindizierung des Wertes auf den Herstellungszeitpunkt wurde die Indextabelle fur
Briicken in Analogie zugrunde gelegt.

3.2. Anschaffungskosten / Erfahrungswerte / Erinnerungswerte
Brunnenanlagen sind gemalf Ziffer 3.2.7.3.3 des Bilanzierungsleitfadens grundséatzlich mit
Anschaffungs- und Herstellungskosten zu bewerten.

Sofern diese nicht vorliegen, kdnnen Erfahrungswerte (z.B. Versicherungswerte) zugrunde
gelegt werden.

Brunnen, die als Kunstwerk anzusehen sind, kdnnen — sofern auch keine Erfahrungswerte
vorliegen — mit einem Erinnerungswert angesetzt werden.

Die Brunnen, fur die die Anschaffungs- oder Herstellungswerte ermittelt werden konnten,
wurden mit diesen Werten angesetzt.

3.3. Betriebstechnik von Brunnenanlagen

Auf den separaten Ansatz von Betriebstechnik als Betriebsvorrichtung wurde verzichtet. Die
Betriebstechnik wurde dementsprechend zusammen mit dem Brunnen aktiviert und Uber
dessen Nutzungsdauer abgeschrieben.

3.4. Baujahre

Die Baujahre der einzelnen Brunnen wurden Allevo Kommunalberatung seitens der Ver-
waltung in der Auflistung der einzelnen Brunnenanlagen mitgeteilt (siehe Angaben in ,Alle
Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung®).

Vielfach steht das Ursprungsbaujahr auch auf den Bauwerken (siehe Fotos).
Far die zwei Brunnen

e Brunnen am Marktplatz, Sulzburg (Ifd. Nr. 1) und

¢ Brunnen an Meiergasse, ndrdliches Ende, St. ligen (Ifd. Nr. 8)

konnten auch nach ausgiebiger Recherche keine Baujahre mehr ausfindig gemacht werden.
Laut Angabe der Verwaltung sind diese beiden Brunnen jedoch sehr alt (weit Gber 50 Jahre).
Daher wurde — in Absprache mit der Verwaltung — fir diese beiden Brunnenanlagen das fik-
tive Baujahr 1920 zugrunde gelegt.

3.5. Zuordnung zur Bilanzposition
Grundsatzlich sind Brunnenanlagen als Ingenieurbauwerke anzusehen und in der Eroff-
nungsbilanz als sonstige Bauten des Infrastrukturvermégens auszuweisen.

Sofern sich der Brunnen jedoch in einer Park- oder Gartenanlage oder sonstigen Erholungs-
flache befindet, ist dieser als Aufbau der jeweiligen Grunflache zuzuordnen.

Als Kunstwerk anzusehende Brunnen sind grundsatzlich als Kulturdenkmaler auszuweisen.
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Nach Riicksprache mit der Verwaltung sollen alle vorhandenen Brunnen, da sich diese Uber-
wiegend auf offentlichen Platzen sowie an StrafRen befinden, den Stral3en, Wegen und Plat-
zen zugeordnet werden.

3.6. Abschreibung und Nutzungsdauern

Fur die Abschreibung der Brunnenanlagen wurde die in der Abschreibungstabelle fiir Baden-
Wirttemberg (Anlage 3 zum Bilanzierungsleitfaden) empfohlene Nutzungsdauer von 50 Jah-
ren zugrunde gelegt und die Brunnen ab dem Aktivierungsdatum bis zum Er6ffnungsbilanz-
stichtag Uber diese Nutzungsdauer abgeschrieben.

Bei alteren Brunnen, bei denen nicht mehr der genaue Fertigstellungs- / Inbetriebnahmezeit-
punkt ausfindig gemacht werden konnte, wurde als Aktivierungsdatum und auch Abschrei-
bungsbeginn jeweils der 01.01. des (fiktiven) Baujahrs zugrunde gelegt.

4. Ansatz von Erinnerungswerten
Brunnen, die vor dem (fiktiven) Baujahr 1920 hergestellt wurden, wurden ausnahmsweise
nicht zu rickindizierten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.

Dies deshalb, da bei einer Rickindizierung der Herstellungskosten anhand von Erfahrungs-
werten der fiktive Wert sich sowieso gegen 0,00 Euro belaufen hatte und zudem diese Brun-
nen aufgrund ihres Alters schon mehrfach die festgelegte Nutzungsdauer von 50 Jahren
Uberschritten haben.

Aus diesem Grunde wurden diese Brunnen nur noch mit einem Erinnerungswert von jeweils
1,00 Euro angesetzt.
Es handelt sich hierbei um folgende Brunnen:

Brunnen an der Klostergasse, Sulzburg (Ifd. Nr. 2)

Brunnen an der Weinstral3e/Brunnengasse, Laufen (Ifd. Nr. 5)
Brunnen an der Weinstral3e/Hohlenbergstralie, Laufen (Ifd. Nr. 6)
Brunnen an Meiergasse bei Kirche/Dorfplatz, St. ligen (Ifd. Nr. 9).

5. Bewertung anhand von Ist-Kosten

5.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4)

Der Riedlin-Brunnen wurde zwar bereits 1960 errichtet, jedoch in 2019 grundlegend saniert
und an anderer Stelle aufgebaut.

Fur die Sanierung sind Gesamtkosten von 9.441,72 Euro entstanden, die aus der beigefiig-
ten Anordnungstbersicht in den Angaben der Verwaltung zu den Brunnen ersichtlich sind.

Da es sich um eine grundlegende Sanierung handelt, ist von einer neuen Restnutzungsdau-
er von wiederum 50 Jahren auszugehen, die somit wieder angesetzt wurde.

Gemal Presseartikel der Badischen Zeitung wurde der Brunnen im September 2019 feierlich
eingeweiht und offiziell den Burgerinnen und Birgern Gibergeben. Somit wurde als Inbetrieb-
nahmedatum der 01. September 2019 zugrunde gelegt und der Brunnen ab diesem Zeit-
punkt bis zur Eréffnungsbilanz abgeschrieben.

5.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7)

Die Herstellungskosten des Brunnens wurden durch die Verwaltung zusammengestellt (sie-
he Auflistung der einzelnen Ausgaben zu der Haushaltsstelle in ,Alle Brunnen_Angaben zu
den einzelnen Brunnen von der Verwaltung®).

Sie beliefen sich auf insgesamt 9.938,00 Euro, die somit als Herstellungskosten aktiviert

wurden. Laut Angaben der Verwaltung wurde der Brunnen vermutlich im September 1987
eingeweiht, sodass mit der Abschreibung zum 01. September 1987 begonnen wurde.
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6. Bewertung anhand von Erfahrungswerten

6.1. Ermittlung eines Erfahrungswertes fur Brunnen fir die Stadt Sulzburg

Brunnen, fur die keine Anschaffungs- oder Herstellungskosten mehr ausfindig gemacht wer-
den kdnnen, kdnnen anhand von Erfahrungswerten bewertet werden.

Fur eine fiktive Bewertung anhand von Erfahrungswerten wurden die Herstellungskosten fir
den Brunnen in der Oberen Holzgasse/Wustgasse aus dem Jahr 1987 herangezogen.

Nur fur diesen Brunnen lagen die tatsachlichen Herstellungskosten vor.

Die Kosten fur die Sanierung des Riedlin-Brunnens wurden zur Ermittlung eines Erfahrungs-
wertes nicht zugrunde gelegt, da es sich hierbei lediglich um eine grundlegende Sanierung,
nicht jedoch um einen Neubau des Brunnens handelte.

Da der Brunnen an der Oberen Holzgasse 1987 hergestellt wurde, wurde fir die fiktive Wer-
termittlung der Preisindex des Jahres 1987 (= 66,1) zugrunde gelegt.

Fur die Berechnung der Erfahrungswerte der einzelnen Brunnen wurde der Preisindex des
jeweiligen Baujahrs des Brunnens zugrunde gelegt und eine Rulckindizierung anhand der
Preisindizes auf das jeweilige Baujahr vorgenommen.

6.2. Bewertung von Brunnen nach Erfahrungswerten
6.2.1 Brunnen am Marktplatz, Sulzburg (Ifd. Nr. 1), Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rat-
haus (Ifd. Nr. 3) und Brunnen an Meiergasse, nordliches Ende, St. ligen (Ifd. Nr. 8)
Die Bewertung von Brunnen auf der Grundlage des ermittelten Erfahrungswertes wurde fir
die Brunnen

e am Markplatz in Sulzburg (Ifd. Nr. 1)

e Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus (Ifd. Nr. 3) sowie

e am nordlichen Ende der Meiergasse in St. ligen (Ifd. Nr. 8) durchgefihrt.

Fir die beiden Brunnen ,Am Marktplatz (Ifd. Nr. 1) und ,am ndrdlichen Ende der Meiergasse
in St. llgen (Ifd. Nr. 8) wurde — da das Ursprungsbaujahr nicht mehr ausfindig gemacht wer-
den konnte — das fiktive Baujahr 1920 zugrunde gelegt.

Dementsprechend erfolgte eine Rickindizierung der fiktiven Herstellungskosten auf das Bau-
jahr 1920 und sodann die Abschreibung bis zum Bilanzstichtag. Aufgrund der bereits abge-
laufenen Nutzungsdauern der beiden Brunnen waren beide Brunnen zum Stichtag der Eroff-
nungsbilanz bereits abgeschrieben und nur noch mit einem Erinnerungswert anzusetzen.

Der Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus (Ifd. Nr. 3) stammt aus dem Jahr 1976. Dies
ergibt sich aus dem Auszug des Landesarchivs, der der Bewertung als begriindende Unter-
lage beigefiigt ist.

Daher wurde fir die fiktive Bewertung dieses Brunnens der Erfahrungswert auf das Baujahr
1976 ruckindiziert.

Da aus dem Auszug des Landesarchivs nicht der genaue Zeitpunkt der Einweihung (ob dies
das Datum der Laufzeit vom 21. August 1976 war, war nicht konkret ersichtlich), wurde der
Brunnen zum 01.01.1976 aktiviert und ab diesem Zeitpunkt bis zum Bilanzstichtag abge-
schrieben.

7. Sanierte Brunnenanlagen mit neuer arithmetischer Restnutzungsdauer

Eine neue arithmetische Restnutzungsdauer ist dann zu ermitteln, wenn Bauwerke so um-
fassend saniert worden sind, dass die Restnutzungsdauer aufgrund der Sanierung verlangert
wird.
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Hierbei missen - vergleichbar bei einer umfassenden Sanierung bei Geb&uden - die wesent-
lichen Ausstattungsmerkmale der Brunnenanlage umfassend saniert werden. Dies ist im
Einzelfall zu prifen.

In der Stadt Sulzburg wurde der der Riedlin-Brunnen unterhalb der Altenberghalle in Laufen
(Ifd. Nr. 4) grundlegend saniert. Daher wurde dieser Brunnen mit dem Fertigstellungszeit-
punkt der Sanierung und einer erneuten Nutzungsdauer von wiederum 50 Jahren aktiviert.

Brunnen, bei denen eine fiktive arithmetische Restnutzungsdauer aufgrund einer Sanierung
hatte zugrunde gelegt werden missen, waren somit nicht vorhanden.

8. Abweichende Nutzungsdauern fir einzelne Brunnenanlagen

In der Stadt Sulzburg gab es keinen Brunnen, bei der von der jeweils grundsatzlich festge-
legten Nutzungsdauer eine abweichende Nutzungsdauer hatte zugrunde gelegt werden
mussen.

Alle Brunnen wurden daher einheitlich Gber den festgelegten Zeitraum von 50 Jahren abge-
schrieben.

9. Sonderposten (Zuschisse oder sonstige Sonderposten)

9.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4)

Fur die Sanierung des Brunnens wurden von privaten Unternehmen insgesamt 5.500 Euro,
von Vereinen und einer Privatperson und damit vom Ubrigen Bereich, 700 Euro, gespendet.

Einige Spender sind der am Brunnen angebrachten Stiftungstafel zu entnehmen. Die Betra-
ge ergeben sich aus dem Auszug des Buchungsjournals der Kommune. Die erhaltenen
Spenden wurden passiviert und korrespondierend zum Brunnen (ab dem 01.09.2020) bis
zum Bilanzstichtag aufgelost.

9.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wuistgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7)
Die Herstellung des Brunnens wurde wie folgt geférdert:

e Geldpreis ,Unser Dorf soll schéner werden* (vom Landwirtschaftsministerium) 2.000

Euro

¢ Spende vom Dorfverschonerungsverein 5.000 Euro
Der erhaltene Geldpreis vom Ministerium und die Spende des Vereins wurden als Sonder-
posten passiviert und — wie der Brunnen — ab dem 01. September 1987 bis zum Bilanzstich-
tag aufgelost.

10. Nicht zu aktivierende Brunnen
Alle aufgelisteten Brunnen stehen laut Auskunft der Verwaltung im Eigentum der Stadt. Mit-
hin waren sdmtliche Brunnenanlagen zu aktivieren.

11. Mangel / dauerhafte Wertminderung

Es sind keine Mangel oder dauerhaften Wertminderungen an den in der vorliegenden Bewer-
tung bearbeiteten Bauwerken bekannt, die besonders berticksichtigt werden mussten.
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[11.2.8. Bewertung von Kunstwerken, Archivgut und Kulturdenkmalern
Auszug aus dem Leitfaden zur Bilanzierung (3. Auflage) vom 30.06.2017:
Die Ausfiihrungen zu den Kunstwerken gelten auch fir die Bewertung von Archivgut.

Grundsatzlich sind Kunstwerke und Kulturdenkmaler mit den Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten zu bewerten.

Die Vereinfachungsregel des § 62 Abs. 1 Satz 4 GemHVO, wonach bewegliche Vermdgens-
gegenstande, die dlter als 6 Jahre sind, nicht in die Er6ffnungsbilanz aufgenommen werden
mussen, gilt auch fur bewegliche Kunstwerke. Es wird jedoch empfohlen, wertvolle Kunst-
werke dennoch aufzunehmen.

Um die Ermittlung der Erfahrungswerte zu vereinfachen, kdnnen die Versicherungswerte der
Gegenstande herangezogen werden. Liegt der Versicherungswert nur in Summe fiir mehrere
Kunstwerke / Denkmadler vor, so kann eine Sammelanlage erfasst werden, in der der Ge-
samtbestand ausgewiesen wird, wobei die einzelnen Gegenstande dann in einem weiteren
Nebenbuch einzeln nachgewiesen werden mussen. Liegen weder die AHK noch Versiche-
rungswerte vor, kann der Ansatz des Kunstgegenstandes oder des Kulturdenkmals mit ei-
nem Schatzwert oder Erinnerungswert erfolgen.

Kunstgegenstande und Kunstwerke unterliegen im Regelfall keiner gewdhnlichen Wertmin-
derung, d.h. diese Vermdgenswerte werden nicht abgeschrieben!

Handelt es sich bei dem Kunstwerk oder Kulturdenkmal um eine Dauerleihgabe, so ist der
Gegenstand kein kommunales Eigentum und wird aus diesem Grund nicht in die Bilanz der
Kommune Gbernommen.

Zu den Anschaffungsnebenkosten bei Kunstgegenstanden zéahlt auch die Kinstlersozialab-
gabe. Liegen die Anschaffungsnebenkosten nur in Summe fir eine Gruppe von Kunstgegen-
sténden vor, so konnen die Kosten prozentual auf die Kunstwerke aufgeteilt werden.

Beispiel:

Die mit dem Kauf von Kunstwerken verbundene Kiinstlersozialabgabe wird nach Ablauf einer
Zahlungsperiode den AHK der einzelnen Kunstwerke aus dem betreffenden Jahr mittels pro-
zentualer AHK-Schlisselung zugeordnet (Anschaffungsnebenkosten).

Kunst am Bau
Kunst am Bau ist mit dem Vermogensgegenstand (z.B. Gebaude) zu aktivieren und abzu-
schreiben.

Kunstgegenstande die nicht mit einem Geb&aude / Bau verbunden sind

Hierzu zahlen z.B. freistehende Statuen und als Kunstwerk zu sehende Brunnen. Wenn die
AHK nicht ermittelt werden kénnen, kann auf die Versicherungswerte zurlickgegriffen wer-
den. Liegen diese ebenfalls nicht vor, kénnen Erinnerungswerte angesetzt werden. Abnutz-
bare Kunstgegenstande sind tber die betriebsgewohnliche Nutzungsdauer abzuschreiben.

Kulturdenkmaler
Zu Kulturdenkmalern gehdren Boden- und Baudenkmaler (z.B. ein judischer Friedhof).

Sofern keine AHK vorliegen, werden Bodendenkmaler mit einem Erinnerungswert bilanziert.

Fur die Baudenkmadler (unter Denkmalschutz stehende Bauten, Gebaude, etc.) wird fur die
Aktivierung, Abschreibung und Verzinsung das Vorgehen analog der sonstigen Gebaudebe-
wertung empfohlen (ggf. kann bei der Bewertung auf den Versicherungswert zurtickgegriffen
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werden). Die Bewertung der mit Baudenkmalern bebauten Grundstiicke erfolgt mit den Bo-
denrichtwerten von 1974.

Nicht mehr nutzbare Baudenkmaéler (z.B. Burgruinen) werden mit einem Erinnerungswert
bilanziert.

Inventarisierung der Kunstgegenstande der Stadt Sulzburg:

Nr. Gegenstand Abbildung Bewertung

1 | Gemalde Adolf Riedlin: = Nach Versicherungswert:
LErnte” Gesamtversicherungswert:
Standort: Trauzimmer 100.000 Euro fur 6 Riedlin-
MalRRe: 84x114cm Gemalde, davon 1 Dauer-
Jahr: 1955/65 leihgabe

2 | Gemalde Adolf Riedlin: Nach Versicherungswert:
,Holzfaller" Gesamtversicherungswert:
Standort: Trauzimmer 100.000 Euro fur 6 Riedlin-
MalRe: 58x78cm Gemalde, davon 1 Dauer-
Jahr: 1950 leihgabe

3 | Gemaélde Adolf Riedlin: Nach Versicherungswert:
LJAUf der Wiese* Gesamtversicherungswert:
Standort: Trauzimmer 100.000 Euro fur 6 Riedlin-
MalRe: 84x114cm Gemalde, davon 1 Dauer-
Jahr: 1955/65 leihgabe
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Nr. Gegenstand Abbildung Bewertung
4 | Gemalde Adolf Riedlin: —— Nach Versicherungswert:

,Heimkehrende Holzfal-
ler”

Standort: Trauzimmer
MalRRe: 84x114cm

Gesamtversicherungswert:
100.000 Euro fir 6 Riedlin-
Gemalde, davon 1 Dauer-

leihgabe

5 Gemalde Adolf Riedlin: Nicht zu bilanzieren, da
~Markgraflerinnen® Leihgabe vom Winzerkeller
Standort: Bespre- »Auggener Schaf* eG
chungszimmer Ist in Versicherungswert
Mal3e: 124x136¢cm i.H.v. 100.000 Euro enthal-
Jahr: 1927 ten.

6 | Gemalde Adolf Riedlin: Nach Versicherungswert:

Ohne Titel;

Junge Frau im Wein-
berg / Markgraflerin
Standort: Burgermeis-
terzimmer

MaRe: 57,5x114cm
Jahr: 1939

Gesamtversicherungswert:
100.000 Euro fur 6 Riedlin-
Gemalde, davon 1 Dauer-

leihgabe
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Nr. Gegenstand Abbildung Bewertung
7 | Bildnis Johanna Elisa- = o - Kein Anschaffungsdatum

betha Markgréafin zu
Baden (1651-1680) aus
ehem. Schloss-
Bestand, Jahr unbe-
kannt

bekannt, keine Anschaf-
fungskosten bekannt. Als
Jahr der Anschaffung wird
1960 angenommen (Erwerb
des Rathauses)

Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

8 | Bildnis Karl Ill., Mark- Kein Anschaffungsdatum
graf zu Baden (1679- bekannt, keine Anschaf-
1738) aus ehem. fungskosten bekannt. Als
Schloss-Bestand, Jahr Jahr der Anschaffung wird
unbekannt 1960 angenommen (Erwerb

des Rathauses)
Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

9 | Bildnis Wilhelmina Kein Anschaffungsdatum
Charlotte von Wallis bekannt, keine Anschaf-
und Chur aus ehem. fungskosten bekannt. Als
Schloss-Bestand, Jahr Jahr der Anschaffung wird
unbekannt 1960 angenommen (Erwerb

des Rathauses)
Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

10 | Bildnis eines Markgra- Kein Anschaffungsdatum
fen aus ehem. Schloss- bekannt, keine Anschaf-
Bestand, Jahr unbe- fungskosten bekannt. Als
kannt Jahr der Anschaffung wird

1960 angenommen (Erwerb
des Rathauses)
Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

11 | Bildnis einer Markgrafin Kein Anschaffungsdatum

aus ehem. Schloss-

bekannt, keine Anschaf-
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Nr. Gegenstand Abbildung Bewertung
Bestand, Jahr unbe- fungskosten bekannt. Als
kannt Jahr der Anschaffung wird

1960 angenommen (Erwerb
des Rathauses)

Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

12 | Bildnis des Markgrafen

Georg Friedrich von

ehem. Schloss-
Bestand, Jahr unbe-
kannt

Baden (1573-1638) aus

Kein Anschaffungsdatum
bekannt, keine Anschaf-
fungskosten bekannt. Als
Jahr der Anschaffung wird
1960 angenommen (Erwerb
des Rathauses)

Mit Erinnerungswert i.H.v.
1,00 € aufnehmen.

13 | Gemalde-Grindung
Bergbaumuseum
(1988)

Anschaffungskosten zum
01.01.1988 It. bisherigem
Anlagenbestand = 9.248,45
€

14 | Kopie eines Minster-
fensters

Anschaffungskosten zum
01.01.1988 It. bisherigem
Anlagenbestand = 4.581,18
€

15ff | Ausstellungsbestand
des Landesbergbau-

Museums

Bestand von diversen Ge-
genstanden, die nicht naher
bezeichnet sind. Es ist ein
Versicherungswert (340.300
Euro) vorhanden, dieser wird
entsprechend des Inventars
aufgeteilt. Hierin enthalten ist
auch Position 14.

Grundlagen der Wertermittlung

In der kameralen Bilanz waren folgende Kunstgegenstande ausgewiesen:

Alte Anlagenr | Anlagen- | Aktivierungs- Anlagenbezeichnung AHK
klasse datum

100030000048 | A650 01.01.1988 Gemalde-Griindung Bergbaumuseum 9.248,45
100030000049 | A650 01.01.1987 Kopie eines Minsterfensters 4.581,18
100030000050 | A650 01.01.1984 div. Grafiken und Gestaltungsarbeiten 24.537,42
100030000051 | A650 01.01.1984 Nachbildung eines Streckenausbaus 2.556,46
100030000052 | A650 01.01.2000 Steinsammlung 6.135,50
100030000053 | A650 01.01.1995 div. Kultgegensténde - bewegliche Sachen | 8.794,22

Nach Ricksprache mit der Leiterin des Kulturamtes der Stadt Sulzburg, Hanna Jegge, sind
folgende Kunstgegenstande vorhanden:

Gegenstand Standort Wert

Kopie eines Minsterfensters Landesbergbaumuseum 8.000,00 DM

Gemalde (Griindung des Landes- Landesbergbaumuseum laut Anlagenbuchhaltung 9.248,45
berghaumuseums) Euro.
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Die folgenden Sammelpositionen aus der bisher bestehenden Anlagenbuchhaltung lassen
sich nicht eindeutig zuordnen und werden aus diesem Grund nicht aus dem kameralen Anla-
genbestand tbernommen:

Alte Anlagenr | Anlagen- | Aktivierungs- Anlagenbezeichnung AHK
klasse datum

100030000050 | A650 01.01.1984 div. Grafiken und Gestaltungsarbeiten 24.537,42

100030000051 | A650 01.01.1984 Nachbildung eines Streckenausbaus 2.556,46

100030000052 | A650 01.01.2000 Steinsammlung 6.135,50

100030000053 A650 01.01.1995 div. Kultgegensténde - bewegliche Sachen 8.794,22

Im Rathaus der Stadt Sulzburg sind des Weiteren die oben genannten Gemalde des Laufe-
ner Malers Adolf Riedlin vorhanden. Die Werte der Gemalde sind nicht ermittelbar, allerdings
wurden diese insgesamt mit einem Versicherungswert in Hohe von 100.000 Euro versichert.
Eines der Gemalde wurde der Stadt Sulzburg als Leihgabe zur Verfligung gestellt, weshalb
dieses fur die Bilanzierung aus dem Versicherungswert herausgerechnet wird.

Weiterhin sind im Rathaus der Stadt Sulzburg die Gemalde Nrn. 7 bis 12 aus dem ehemali-
gen Schlossbestand vorhanden. Da hierfur weder ein Versicherungswert noch ein sonstiger
Erfahrungswert vorliegt, werden diese Gemalde mit einem Erinnerungswert in Hohe von je-
weils 1,00 Euro bilanziert.

Grundlagen zur Ermittlung des Wertes flr Position 15ff.

Das Landesbergbaumuseum beinhaltet einige Ausstellungsgegenstande. Darunter befinden
sich Leihgaben und eigene Kunst- und Ausstellungsgegenstande. Diese wurden in einem
Kartei-System inventarisiert. Fir die Ausstellungsgegenstédnde wurde ein Versicherungswert
in Héhe von 340.300 Euro ermittelt, dieser soll als Erfahrungswert herangezogen werden.
Die jeweiligen Gegenstande sollen als Sammelposition in die Eréffnungsbilanz aufgenom-
men werden.

Leihgaben sind dabei nicht zu bilanzieren und werden aus dem Versicherungswert heraus-
gerechnet.

Das Inventar wurde von Kulturamtsleiterin Dr. Hanna Jegge wie folgt ermittelt:

Jegge Hanna
Fri06.05.2022 11:15
Hackelmoser Fabian

Hallo Fabian,

wie besprochen die Anzahl an Nummern, die im Museumsbestand vergeben wurden:

Leihgaben: 152
Technisches Gerét: 140
Varia (Kunstgegenstinde, Minzen): 62
Mineralien: 121
Bilder, Urkunden, Plane: 21
Inventar: 80

Ohne Inventar sind es insgesamt 496 Nummern. Dazu kommen noch jede Menge nicht inventarisierte Objekte und vor allem Mineralien.

LG Hanna
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Dementsprechend werden folgende Anlagen gebildet, auf welche der Versicherungswert

aufgeteilt wird:

Ausstellungsgegenstinde des Landesbergbaumuseums

Versicherungswert It. BGV-Vertrag Nr. V66/141 311/005

340.300,00 €

Inventar It. Mail Hanna Jegge:

Inventar Anzahl rechnerischer Wert
Technisches Geréat (140 Stk.) 140 96.052,42 €
Kunstgegenstande, Miinzen (62 Stk.) 62 37.956,32 €
Mineralien (121 Stk.) 121 83.016,73 €
Bilder, Urkunden, Plane (21 Stk.) 21 14.407,86 €
Leihgaben (nicht bilanziert!) 152 104.285,48 €
Summe 496 335.718,82 €
Minsterfenster (Wert vorhanden) | 1 4.581,18 €
Kontrolle 340.300,00 €

Entsprechend der oben genannten Vorgehensweise werden folgende Kunstgegenstande in

die Er6ffnungsbilanz Gbernommen:

Anlagengut / Kunstgegenstand Anschaffung AHK Herkunft Wert
Gemalde-Griindung Bergbaumuseum | 01.01.1988 9.248,45 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
Kopie eines Miinsterfensters 01.01.1988 4.581,18 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
div. Grafiken und Gestaltungsarbeiten | 01.01.1984 | 24.537,42 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
Nachbildung eines Streckenausbaus 01.01.1985 2.556,46 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
Steinsammlung 01.01.2000 6.135,50 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
div. Kultgegenstande - bewegliche 01.01.1995 8.794,22 € | bisherige Anlagenbuchhaltung
Sachen
Gemalde Adolf Riedlin - 1939 - Ohne 01.01.1939 16.666,67 € | 1/6 des Versicherungswertes
Titel (Markgréflerin) in Héhe von 100.000 €
Gemalde Adolf Riedlin - Jahr ubek. - 01.01.1999 16.666,67 € | 1/6 des Versicherungswertes
Heimkehrende Holzfaller in Hohe von 100.000 €
Gemalde Adolf Riedlin - 1955 - "Auf 01.01.1955 16.666,67 € | 1/6 des Versicherungswertes
der Wiese" in Hohe von 100.000 €
Gemalde Adolf Riedlin - 1950 - "Holz- 01.01.1950 16.666,67 € | 1/6 des Versicherungswertes
faller" in H6he von 100.000 €
Gemalde Adolf Riedlin - 1955 - "Ern- 01.01.1955 16.666,67 € | 1/6 des Versicherungswertes
te" in H6he von 100.000 €
Bildnis Johanna Elisabetha Markgra- 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder
fin zu Baden (1651-1680) aus ehem. AHK noch Versicherungswert
Schloss-Bestand, Jahr unbekannt verfugbar
Bildnis Karl Ill., Markgraf zu Baden 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder

(1679-1738) aus ehem. Schloss-
Bestand, Jahr unbekannt

AHK noch Versicherungswert
verfigbar
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Anlagengut / Kunstgegenstand Anschaffung AHK Herkunft Wert
Bildnis Wilhelmina Charlotte von Wal- | 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder
lis und Chur aus ehem. Schloss- AHK noch Versicherungswert
Bestand, Jahr unbekannt verflgbar
Bildnis eines Markgrafen aus ehem. 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder
Schloss-Bestand, Jahr unbekannt AHK noch Versicherungswert

verflgbar
Bildnis einer Markgrafin aus ehem. 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder
Schloss-Bestand, Jahr unbekannt AHK noch Versicherungswert
verfugbar
Bildnis des Markgrafen Georg Fried- 01.01.1960 1,00 € | Erinnerungswert, da weder
rich von Baden (1573-1638) aus AHK noch Versicherungswert
ehem. Schloss-Bestand, Jahr unbe- verfligbar
kannt
Ausstellungsbestand Bergbaumuse- 01.01.1978 | 96.052,42 € | Versicherungswert (anteilig)
um Technisches Gerét (140 Stk.)
Ausstellungsbestand Bergbaumuse- 01.01.1978 | 37.956,32 € | Versicherungswert (anteilig)
um Kunstgegenstande, Miinzen (62
Stk.)
Ausstellungsbestand Bergbaumuse- 01.01.1978 | 83.016,73 € | Versicherungswert (anteilig)
um Mineralien (121 Stk.)
Ausstellungsbestand Bergbaumuse- 01.01.1978 | 14.407,86 € | Versicherungswert (anteilig)

um Bilder, Urkunden, Plane (21 Stk.)

111.2.9. Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Die Wertgrenze zur Bilanzierung von beweglichem Vermoégen nach 838 Abs. 4 GemHVO
wird entsprechend der handels- und steuerrechtlichen Regelungen auf 800,00 Euro netto

(ohne Umsatzsteuer) festgelegt.

Bei der Bewertung und Bilanzierung des beweglichen Anlagevermdgens (Betriebs- und Ge-

schaftsausstattung,

01.01.2020 wurde wie folgt vorgegangen:

1. Anschaffungszeitraum vor dem 01.01.2014:
Es wurden Vermogensgegenstande, welche vor dem 01.01.2014 angeschafft und in
der kameralen Anlagenbuchhaltung gefiihrt wurden, aufgenommen, sofern diese zum
Bilanzstichtag 01.01.2020 noch vorhanden sind und einen erheblichen Anschaf-
fungswert besitzen. Dies ist insbesondere bei Fahrzeugen (Léschfahrzeuge, Bauhof-
Werkfahrzeuge) gegeben. Fur die Ubernahme der Vermogensgegenstande des Bau-
hofes wurde auf die beigefligte Aufstellung Gber das Inventar zurtickgegriffen.

2. Anschaffungszeitraum vom 01.01.2014 bis 31.12.2019:
Die nach dem 01.01.2014 und bis zum Eréffnungsbilanzstichtag angeschafften be-
weglichen Vermogensgegenstande wurden mit ihren Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten in die Eréffnungsbilanz aufgenommen. Dabei wurden die entsprechen-
den Rechnungen im Archiv gesammelt und den Vermogensgegenstadnden zugeord-
net. Gleichzeitig erfolgte ein Abgleich mit der kameralen Anlagenbuchhaltung. Dabei
wurden die darin enthaltenen Vermdgensgegenstande auf korrekte Zuordnung, Nut-
zungsdauer und AHK-Werte Uberprift und ggf. entsprechend angepasst.

Fahrzeuge, Gerate) fur die Erstellung der Eroffnungsbilanz zum
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[11.3.1. Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

Die Stadt Sulzburg ist zum 01.01.2020 an folgenden Unternehmen beteiligt:

0’0.0

sulzburg

> uf
/-‘j{hj: 1
is

Bilanz-
pos.

Beteiligung

Art der Beteiligung

Umfang

1.3.2

Badenova AG & Co. KG

Kapitalgesellschaft, KG-Anteile

100.000 €

1.3.2

Badenova AG & Co. KG

Kapitalgesellschaft, stille Beteili-

gung

200.000 €

1.3.2

BGV (Badischer Gemeinde-
Versicherungs-Verband)

700,00 €

1.3.2

Werbegemeinschaft ~ Mark-
graflerland GmbH

Kapitalgesellschaft

500,00 €

1.3.2

Zweckverband Gruppenwas-
serversorgung Sulzbachtal

Zweckverband

Urspringlich wurde eine Investiti-
onsumlage von 10% der jeweili-
gen Investitionen nach dem Ver-
teilerschlissel gemalR & 4 der
Verbandssatzung erhoben. Zum
01.01.2004 wurde § 12 der Ver-
bandssatzung dann aber dahin-
gehend geandert, dass keine In-
vestitionsumlage mehr erhoben
wird. Die bis 31.12.2002 entrichte-
ten Investitionsumlagen wurden
den Verbandsgemeinden zurtick-
erstattet. Eine Kapitaleinlage der
Mitgliedsgemeinden  bzw. der
Stadt Sulzburg gibt es also nicht
mehr.

0,00 €

1.3.2

Zweckverband Vorflutver-
band Sulzbach/Eschbach

Bei der Bilanzposition des Zweck-
verbandes Zweckgebundene
Ricklagen handelt es sich um
eine rechnerische

Grole, die durch den Saldo aus
Abschreibungen abziglich Aufl6-
sungen pro Jahr und

den falligen Tilgungszahlung pro
Jahr in den Jahren vor 2018 ent-
standen ist. Da

hier eine Rilcklage ausgewiesen
wird, wurden in der Vergangenheit
die Darlehen

schneller getilgt, als die Vermo-
gensgegenstande abgeschrieben
wurden. Der auf die Stadt Sulz-
burg entfallende Anteil wird in die
EOB aufgenommen.

15.626,18 €

1.3.2

Abwasserzweckverband
Sulzbachtal

Zweckverband

153.920,20 €

1.3.2

Zweckverband Gewerbepark
Breisgau

Zweckverband
Die Stadt Sulzburg ist lediglich
mittelbar Gber den GVV Millheim-

0,00 €
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Badenweiler am ZV Gewerbepark

beteiligt.
1.3.2 Zweckverband 4IT (ehem. | Laut ergdnzenden Hinweisen zum 2.134,37 €
KIVBF-Beteiligung) Bilanzierungsleitfaden sind die
Vermdgensanteile an KIVBF zu
tbernehmen
1.3.2 Wasser- und Bodenverband | Zweckverband 4.162,94 €
Ehebachtal Die Beteiligung wurde bereits im

bisherigen (kameralen) Anlage-
vermodgen gefihrt und entspre-
chend tbernommen.

1.3.2 GVV Millheim-Badenweiler Gemeindeverwaltungsverband -> Keine
Kapitalanteile wurden vollstéandig Beteiligung
zuruckerstattet.

1.3.3 Eigenbetrieb Wasserversor- | Eigenbetrieb, Stammkapital | 276.097,62 €

gung 276.097,62 Euro (Sulzburg
189.071,65 €, Laufen 87.025,97 €)

1.3.3 Eigenbetrieb Breitbandnetz Eigenbetrieb, Stammkapital 25.000,00 €

25.000 Euro

111.3.2 Ausleihungen

Fir die Stadt Sulzburg konnten keine Ausleihungen ermittelt werden. Eine Anfrage bei den
beiden Volksbanken ergab, dass keine Genossenschaftsanteile gezeichnet sind.

111.3.3 Forderungen

Offentlich-rechtliche Forderungen bezeichnen Zahlungsanspriiche/Forderungen, die aus der
Festsetzung offentlich-rechtlicher Abgaben, also von Gebuhren (Verwaltungs- und Benut-
zungsgebihren), Beitrdgen, Steuern und steuerdhnlichen Abgaben resultieren.

Die Forderungen aus Transferleistungen umfassen Forderungen fir allgemeine Zuwendun-
gen, Zuwendungen fur laufende und investive Zwecke sowie flr Transfers. Soweit es sich
nicht um Zuwendungen handelt, stehen den Transferzahlungen keine konkreten Gegenleis-
tungen gegentiber.

Privatrechtliche Forderungen basieren auf einem privatrechtlichen Schuldverhéltnis. Sie set-
zen sich insbesondere zusammen aus noch nicht vereinnahmten Konzessionsabgaben, Mie-
ten, Pachten und Forderungen aus Schadensfallen. Auch hierbei handelt es sich i. d. R. um
kurzfristig fallige Betrage, wie sie sich bspw. aus der Gewahrung von Zahlungsfristen auf
Dienstleistungen der Kommune ergeben kénnen.

Auch werden hier die Forderungen an den Eigenbetrieb Breitband ausgewiesen, welche aus
dem internen Kassenkredit zwischen Kernhaushalt und Eigenbetrieb resultieren.

Zur Ermittlung des Forderungsbestandes wurde von den kameralen Kasseneinnahmeresten
ausgegangen. Diese wurden aber vor einer Ubernahme in die Eréffnungsbilanz ordnungs-
gemal und gewissenhaft auf deren Werthaltigkeit geprift und ggf. bereinigt, da diese an-
sonsten spater ergebniswirksam wertberichtigt werden mussen.
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Die in SAP SMART eingebuchten Forderungen wurden mit den Forderungen in SAP PSM
angeglichen. Dieser Abgleich kann der entsprechenden Auswertung entnommen werden. Es
kommt hierbei zu einer Abweichung in H6he von 95.177,25 Euro, die folgendermalRen er-
klarbar ist: Im Jahr 2019 wurde ein Betrieb gewerblicher Art fir die Stadthallen gegriindet. Im
Rahmen der Umsatzsteuererklarungen fir das Jahr 2018. Die Vorsteuerbetrdge mindern die
Anschaffungs- und Herstellungskosten der Altenberghalle.

Da die Haushaltsjahre 2018 und 2019 bereits abgeschlossen sind, kann die Erstattung nicht
in die kameralen Jahresrechnungen eingebucht werden. Bei der Ubernahme des Anlage-
vermdgens in die Eréffnungsbilanz ist die Erstattung der Vorsteuer allerdings schon bei den
Anlagegutern der Altenberghalle bertcksichtigt. Die Erstattung des Finanzamtes, die erst im
Juli 2021 eingegangen ist, wird aus diesem Grund als Forderung in die Eréffnungsbilanz ein-
gebucht.

Da die Erstattung der Vorsteuer richtigerweise im Jahr 2019 als Absetzung auf den jeweili-
gen Anlagegitern hatte gebucht werden mussen (Vermdgenshaushalt), wird die Forderung
ggl. Finanzamt als Absetzung auf das EOB-Konto 80115000 gebucht. Im Jahr 2019 kann
die Absetzung nicht nachgebucht werden.

Aus diesem Grund ergibt sich eine Differenz zwischen den Kassenresten des kameralen
Jahresabschlusses 2019 und der Forderungen in der Er6ffnungsbilanz zum 01.01.2020.

Die Differenz ist in der Tabelle ,,Abgleich Verbindlichkeiten“ ersichtlich, da diese zunachst als
Auszahlungsabsetzung gebucht und im Rahmen der Umgliederungen auf das Forderungs-
konto umgegliedert wurde.

Eine weitere Differenz ergibt sich aus der Umsatzsteuererklarung fur das Jahr 2019 in Hohe
von 4.041,51. Auch dieser Betrag ist erst nach Abschluss des kameralen Haushaltsjahres
2019 eingegangen und wurde als Forderung ggil. Finanzamt in die Eréffnungsbilanz einge-
bucht. Dieser Betrag ist aus der Tabelle ,Abgleich Kassenreste Einnahmen*® ersichtlich.

Die vorhandenen Differenzen kdénnen somit nachvollzogen und erklart werden, diese sind
ausschlieBlich darauf zuriickzufihren, dass die Umsatzsteuererklarungen nach Abschluss
des kameralen Haushaltsjahres 2019 abgeschlossen wurden und sind ausschlielich auf die
Neugrindung des BgA ,Hallenvermietung® zuriickzufihren.

Weitere Differenzen wurden im Rahmen des Abgleichs nicht festgestellt.
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[11.3.4 liquide Mittel

Gemalf Bilanzierungsleitfaden werden die liquiden Mittel nach

1. Sichteinlagen bei Banken und Kreditinstituten,

2. Kassenbestand und

3. Handvorschisse

unterschieden.

Die Stadt Sulzburg hat einen Liquiditatsverbund mit den beiden Eigenbetrieben Wasserver-

sorgung und Breitbandnetz (sogenannte ,Einheitskasse®). Auflerdem hat die Stadt Sulzburg
zum 01.01.2020 folgende Kassenbestéande bzw. Handvorschisse:

1. Barkasse Burgerbdro: 200,00 Euro Wechselgeld
2. Barkasse Standesamt: 100,00 Euro Wechselgeld
3. Barkasse Museum: 100,00 Euro Wechselgeld
4. Handvorschuss Grundschule: 200,00 Euro.

Die Wechselgeldbestande wurden im Rahmen der Umstellung auf das neue SAP-System
(SAP SMART) zum 31.12.2019 aufgel6st, auf das Konto der Stadt Sulzburg eingezahlt und
zum 01.01.2020 wieder ausgezahlt. Diese werden also in der Eréffnungsbilanz nicht abge-
bildet.

Die Liquiditatsbeziehungen zum 31.12.2019 mit den beiden Eigenbetrieben sehen wie folgt
aus:

Einheitskassenbestand zum 31.12.2019 (PSM / kameral) -3.912,10 €
Kassenbestand Eigenbetrieb Wasser Sulzburg (BK 3000) 269.778,53 €
Kassenbestand Eigenbetrieb Wasser Laufen (BK 4000) 165.457,61 €
Kassenbestand Eigenbetrieb Breitband (BK 2000) - 660.423,21
Kassenbestand Kernhaushalt (BK 1000) 221.274,97

Der Einheitskassenbestand wurde zum 01.01.2020 mit -20.145,01 Euro Gbernommen. Die
Differenz in H6he von -16.232,91 Euro ist der Aktive Rechnungsabgrenzungsposten der Be-
amtengehalter. Dieser wurde im kameralen System als Schwebeposten dargestellt.

Die Aufteilung der liquiden Mittel auf Kernhaushalt und Eigenbetriebe wurde nach Rickspra-
che mit dem kommunalen Rechenzentrum (komm.one) wie folgt vorgenommen:

Hallo Herr Hackelmoser,
wie besprochen hier nun die Buchungssatze flr die von lhnen beabsichtigte VVorgehensweise. Die feh-
lenden Sachkonten habe ich angelegt. Die angegebenen Kontierungen sind immer alle manuell

einzugeben.
Meine Excel-Tabelle habe ich wie versprochen ebenfalls beigeflgt.
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Bilanz/GuV Stadt Sulzburg

10 Wahrungstype Buchungskreiswihrung
EUR Betrage in Euro (Wahrung der EWU)
2020.01 -2020.16 Berichtsperioden

2019.01 -2019.16 Vergleichsperioden

| = L.JI[2 |.|EE [.]l|* Bienz/Guv-Positionen

Bil/ GuW-Position/Konto Sum.Berper Sum.Verper
~TIAKTIVA 4.308.477,05 240.590,12
31, Vermdgen 4,329.343,61 224.357.21
(112 Sachvermdgen 2.610.833,45 0,00
3913 Finanzvermdgen 1.718.510,16 224.357,.21

* [11.3.6 O-r. Forderungen, F.Transferleistungen 303.086,93 1681.542,05

* [11.3.7 Privatrechtliche Forderungen 608.122,90 82.760,17
~T11.3.8 Liquide Mittel 807.300,33 19.945,01-

= 1 Sichteinfagen, Kassenbestinde, Schwebeposten 105.306,04 20.145,01-

~ &1 Bankkonten und Schwebepasten 209.703,07- 20.145,01-

» [ Sparkasse 314.609,11- 155.609,74-

» [ vaolksbank 38.402,.88 53.410,24

*» (3 Postbank 66.503,16 82.054,49

* [ Kassenbestinde 400,00 0,00

~ &1 Umgliederung liguide Mittel 314.609,11 0,00

» & 17999999 Umngliederung liquide Mittel 314.609,11 0,00

* (I Handvorschiisse 200,00 200,00

* (1 Liquide Mittel Sonderkasse 701.794,29 0,00

¥ (2. Abgrenzungsposten 69.133,44 16.232,91

Umgliederung neg. liquide Mittel Bukr. 1000

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 31.12.19 Belegart SB:

17999999 Umgl. Liqu. Mittel Soll ~ 155.609,74 Euro an

23971001 SPK LigKrd. LZ<1 Jahr Haben 155.609,74 Euro mit Fipo 67920000 und Fistl
61200000

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 01.01.20 Belegart SB:

23971001 SPK LigKrd. LZ<1 Jahr Soll  155.609,74 Euro mit Fipo 77920000 und Fistl
61200000 an

17999999 Umgl. Liqu. Mittel Haben 155.609,74 Euro

Kassenvorgriff vom Bukr. 2000 (Kassenkredit beim Bukr. 1000):

Fir die E6Bs:

Bukr. 1000:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 31.12.19 Belegart JA:

16918200 Ford. an Bukr. 2000 aus Kassenvorgriff EigBSoll ~ 660.423,21 Euro an
80110100 sonst. E6B-Buchungen Haben 660.423,21 Euro an
Bukr. 2000:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 31.12.19 Belegart JA:

80110100 sonst. E6B-Buchungen Soll 660.423,21 Euro mit GB 2100 an

25401010 Verbindlichkeit aus Kassenvorgriff Haben 660.423,21 Euro mit GB 2100

Aufldsung auf 01.01.Folgejahr:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 01.01.20 Belegart SB:

Bukr. 2000 25401010 Verbindlichkeit aus Kassenvorgriff Soll  660.423,21 Euro mit
GB 2100, Fipo 77920000 und Fistl 2100 an

Bukr. 1000 16918200 Ford. an Bukr. 2000 aus Kassenvorgriff EigBHaben 660.423,21 Euro mit
Fipo 69950000 und Fistl 61200000

Seite 82



Eroffnungsbilanz Dokumentation zur X
01.01.2020 Bewertung des Vermogens sulzburg

Kassenkredit vom Bukr. 1000 beim Bukr. 3000 (da nicht gentigend eigene Liquiditat)
Fir die E6Bs:

Bukr. 3000:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 31.12.19 Belegart JA:

16401010 Ford. an Bukr. 1000 aus Kassenkredit Soll  435.236,14 Euro mit GB 3100 an
80110100 sonst. E6B-Buchungen Haben 435.236,14 Euro mit GB 3100
Bukr. 1000:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 31.12.19 Belegart JA:

80110100 sonst. E6B-Buchungen Soll  435.236,14 Euro an

27998300 Verb. g. Bukr. 3000 aus KassenkreditHaben 435.236,14 Euro

Auflésung auf 01.01.Folgejahr:

Sachkontenbuchung Buchungsdatum 01.01.20 Belegart SB:

Bukr. 1000 27998300 Verb. g. Bukr. 3000 aus KassenkreditSoll ~ 435.236,14 Euro mit Fipo
77920000 und Fistl 61200000 an

Bukr. 3000 16401010 Ford. an Bukr. 1000 aus Kassenkredit Haben 435.236,14 Euro mit GB
3100, Fipo 69920000 und Fistl 3100

Storno Vortrag Kassenvorgriff in Finanzrechnung aus Produktivsetzung:

Sachkonto 22996500 Negativer Anfangsbestand an liquiden Mit Stand 19.05.2021/WKIV196
Buchungskreis 1000

St|Belegnr Ar|5/H|Buch.dat. Betr. in HW|HW&|5t|Text Kostenst. |Finanzposition| Profitcenter|Gegenkonto|Referenz Konto

'_' 3020000001583 0l.01.2020 20.145,01 |EUR| Kassenvorgriff Finanzrechnung 82996500 82996500 KASSENVORGR. FR |E82996500
3020000001)SB|E  [01.01.2020 20.145,01-(EUR| Kassenvorgriff Finanzrechnung TBILFV30 82996500 |KASSENVORGR. FR |82996500

Y 0,00 [ETR 22996500

0,00 |EUR| 282996500

Die Buchung ist zwingend mit der Transaktion FBO8 zu stornieren!
Pfad: > Sonderprozesse > Abschlussarbeiten > Buchungen > Beleg stornieren (FB08)
Eingaben: Belegnr. 3020000001, Bukr. 1000, GJ 2020, Stornogrund 01

Vortrag endgultiger Kassenbestand Bukr. 1000 in FinR:
Sachkontenbuchung 01.01.20 Belegart SB:

82996000 Kassenbestand 135.464,73 Euro Soll an
82996000 Kassenbestand 135.464,73 Euro Haben

Wenn alle Buchungen gebucht sind, bitte noch die Sachkontensalden mit dem Saldovortrag aktualisie-
ren:

TA: F.16

Folgende Eingaben vornehmen, dann ausfiihren:
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|Meni .| & -8 @@ |@|&H
NPJI: 189 - Saldovortrag

Parameter

Buchungskreis 1000 bis 3000

Vortrag auf Geschaftsiahr 2021

Ablaufsteuerung
| Testlauf

" |Konten intenalveise verarb.

[ ] 5aldovortrag zuriicksetzen

Listausgabe
[#| Ergebnisliste ausgeben
[ ] Einzelsalden Erg.vortr.konto

Komm.ONE
Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Service Desk Finanzen
Krailenshaldenstral3e 44, 70469 Stuttgart

Telefon +49 711 8108 45100
Fax (zentral)  +49 711 8108 40001
E-Mail Support.Finanzen@komm.one

www.komm.one
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IV. Passivseite der Bilanz
IV.1 Sonderposten

Als Sonderposten werden Uberwiegend Investitionszuweisungen und Investitionsbeitrage auf
der Passivseite dargestellt (Bruttomethode). Die Auflésung erfolgt in der Regel im selben
Zeitraum wie die Abschreibung des damit finanzierten Vermégensgegenstandes.

Sonderposten werden in der Bilanz zwischen der Kapitalposition und den Rickstellungen
bilanziert. Durch diese Positionierung soll verdeutlicht werden, dass Sonderposten weder
dem Eigenkapital noch dem Fremdkapital klar zugeordnet werden kénnen.

Die Sonderposten wurden im Rahmen der Vermogensbewertung analog der aktiven Vermo-
gensgegenstande bewertet und bilanziert. Die jeweilige Vorgehensweise kann den ausfuhrli-
chen Erlauterungen in Kapitel 2 entnommen werden.

Bei Sonderposten fir Investitionszuweisungen handelt es sich um Mittel, die die Stadt Sulz-
burg fur die Finanzierung von Investitionen (Anschaffung oder Herstellung von Vermdégens-
gegenstanden) erhalten hat.

Den grof3ten Anteil daran haben die Zuschiisse vom Land fir die Herstellung oder Erweite-
rung Offentlicher Einrichtungen (beispielsweise Neubau bzw. Ausbau der Hallen, Landessa-
nierungsprogramm Sulzburg und Laufen).

Als Investitionsbeitrage gelten die Anschluss- und ErschlieBungsbeitrége nach 8§88 20 ff KAG,
8§ 33 KAG. Diese wurden teilweise nach Erfahrungswerten entsprechend dem Bilanzierungs-
leitfaden analog der Bewertung der Straf3en bewertet.

IV.2 Riickstellungen

Ruckstellungen sind ungewisse Verbindlichkeiten, die dem Grunde nach zu erwarten sind,
deren Hohe und Zeitpunkt der Falligkeit jedoch noch nicht bekannt sind. Mit Riickstellungen
werden bereits zum Abschlussstichtag erkennbare erfolgswirksame Auswirkungen kinftiger
Risiken in der Ergebnisrechnung vorweggenommen (Vorsichtsprinzip). Rickstellungen sind
in der Hohe anzusetzen, die nach verninftiger Beurteilung notwendig sind. Es gibt Pflicht-
und Wahlriickstellungen (8 41 GemHVO).

Die Gebuhreniberschussriickstellungen sind Pflichtriickstellungen nach 8 41 Abs. 1 Nr. 4
GemHVO. Die Stadt Sulzburg hat in Vorjahren im Bereich der Abwasserbeseitigung mehr
Gebuhren eingenommen, als fur die Deckung von Aufwendungen erforderlich war (Kosten-
deckungsprinzip).

Die von den Geblhrenschuldnern in einem Jahr zu viel gezahlten Gebuhren stehen nicht frei
zur Verfugung, die erwirtschafteten Uberschiisse miissen vielmehr bei kiinftigen Gebiihren-
kalkulationen bericksichtigt werden und sollen im Zeitraum von 5 Jahren ausgeglichen sein.
Entsprechend einer Trennung in Schmutz- und Niederschlagswasser wurden auch die Rick-
stellungen getrennt gebildet.
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Die zu bilanzierenden Geblhrenausgleichsrickstellungen wurden anhand der gebthren-
rechtlichen Ergebnisermittlung fur die Jahre 2017, 2018 und 2019 in folgender Hohe ermit-

Uber- und Unterdeckungen Regiebetrieb Abwasserbeseitigung Sulzburg
Berechnung der Gebiihrenausgleichsriickstellung

Ergebnisse It. Ergebnisermittlung der Fa. Allevo

Schmutzwasser

Jahr Ergebnis Ausgleich V) E;ii:;: fc: ) ausgeglichen nc;cI:i:::;u-
2013 -18.340,00 €

2014 -18.387,00 € 45.289,00 € 8.562,00 € 8.562,00 € 0,00 €
2015 2.995,00 €

2016 29.132,00 € 3.463,00 € 35.590,00 € 0,00 € 35.590,00 €
2017 65.719,00 €

2018 54.085,00 € 8.562,00 € 128.366,00 € 0,00€| 128.366,00 €

Gebiihrenausgleichsriickstellung Schmutzwasser

163.956,00 €

2019 51.152,00 € 0,00 € 51.152,00 € 0,00€| 51.152,00¢€

Niederschlagswasser
. . Ergebnis n. . noch auszu-

Jahr Ergebnis Ausgleich V) Ausgleich ausgeglichen gleichen

2013 -15.901,00 €

2014 -16.373,00 € 8.011,00 € -24.263,00 € -24.263,00 € 0,00 €

2015 11.170,00 €

2016 -4.473,00 € 737,00 € 7.434,00 € 0,00 € 7.434,00 €

2017 27.955,00 €

2018 39.923,00 € -24.263,00 € 43.615,00 € 0,00 € 43.615,00 €
Gebiihrenausgleichsriickstellung Niederschlagswasser 51.049,00 €

2019 9.631,00 € 0,00 € 9.631,00 € 0,00 € 9.631,00 €

Da der Bemessungszeitraum 2019-2020 zum 01.01.2020 noch nicht abgeschlossen ist, ist das
gebihrenrechtliche Ergebnis 2019 nicht zu passivieren.

Weitere Ruckstellungen (Wahlrtuckstellungen) sollen nicht bilanziert werden.
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IV.3 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind Verpflichtungen gegentber Dritten, die am Abschlussstichtag der Ho-
he und der Falligkeit gewiss sind. Grundsatzlich sind samtliche Verbindlichkeiten zu passivie-
ren, um dem Grundsatz der Vollstandigkeit gerecht zu werden. Diese sind einzeln zu bewer-
ten. Eine Verbindlichkeit erlisch in der Regel mit deren Zahlung.

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen bezeichnen die der Gemeinde von einem Dritten zur
Verfligung gestellten Geldbetrage mit der Verpflichtung, das aufgenommene Kapital i. d. R.
mit Zinsen zurtickzuzahlen. Die Restschulden sind durch Saldenbestétigungen und Darle-
hensauszlige belegt.

Investitionskredite sind Kredite, die aufgenommen werden, um mit den hieraus zuflie3enden
finanziellen Mitteln eine geplante Investition zu finanzieren. Damit wird der Unterschied zu

Kassenkrediten deutlich, welche fir laufende Ausgaben aufgenommen werden.

Die Position Investitionskredite setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2020
EUR
DG-Hyp 3018781901 480.758,11
DKB 6701393073 886.853,92
NRW-Bank 3025020011 3.311,27
Helaba 800005797 96.674,56
NRW-Bank 4203109279 1.066.823,86
2.534.421,72

Der Liquiditatskredit (auch: Kassenkredit) bezeichnet eine Schuldenart zur Deckung eines
kurzfristigen Bedarfs an liquiden Mitteln. Das Pendant zum Kassenkredit ist bei privaten
Haushalten und Unternehmen der Uberziehungskredit (Dispokredit bzw. Kontokorrentkredit).

Die Bilanzposition umfasst den Kassenkredit bei der Sparkasse Staufen-Breisach in HOhe
von 155.609,46 Euro.

Der Posten ,Sonstige Verbindlichkeiten® ist ein Sammel- und Auffangposten fir alle Verbind-
lichkeiten, die keinem anderen Verbindlichkeitsposten zugeordnet werden kénnen. Hier wer-
den auch die Verbindlichkeiten aus der Einheitskasse mit dem Eigenbetrieb Wasserversor-
gung (Kassenbestand des Eigenbetriebs) bilanziert.

IV.4 Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

1. Allgemeines zu passiven Rechnungsabgrenzungsposten

Hierunter fallen Einzahlungen (z.B. im Voraus erhaltene Miete, Pacht, Zinsen u.a.), die be-
reits im abzuschlieRenden Haushaltsjahr zugeflossen sind, aber zum Teil oder ganz kinfti-
gen Haushaltsjahren wirtschaftlich zuzurechnen sind.
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Bei (nahezu) jahrlich gleich bleibenden Betrdgen kann von einer Abgrenzung abgesehen
werden. Zum Bilanzstichtag sind die betreffenden Ertragskonten durch eine ,Passive Rech-
nungsabgrenzung“ zu berichtigen.

Rechnungsabgrenzungsposten sind nicht zu verzinsen.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten der Stadt Sulzburg wurde aufgrund der im
kommunalen Eigentum befindlichen Friedhofe gebildet. Hierunter fallen ausschlielich die
daraus resultierenden Grabnutzungsgebuhren, die zum 01.01.2020 abgegrenzt wurden.

3. Grundsatzliches zur Ermittlung der abzugrenzenden Grabnutzungsgebthren
Der Bilanzierungsleitfaden regelt zur Ermittlung der Grabnutzungsgebihren folgendes:

In der Regel bestehen bei den Kommunen verschiedene Grabarten, deren Liegedauern dif-
ferieren (z. B. Reihengrab / Wahlgrab).

Fur den laufenden Betrieb wird empfohlen, pro Grabart und entsprechender Liegedauer eine
separate Berechnung des jahrlichen Rechnungsabgrenzungspostens anhand der Ertrage
(Anschaffungs- und Herstellungskostenprinzip) durchzuftihren (eventuell tber eine Neben-
rechnung). Die Buchung kann anschlieend in Summe vorgenommen werden.

Sollten fur die Vergangenheit die Soll- Einnahmen nicht vorliegen, kann fir die Er6ffnungsbi-
lanz zur Vereinfachung auf einen jahrlichen Durchschnittswert der gesamten Grabnutzungs-
gebUhren zurtickgegriffen werden (zum Beispiel die jahrliche geltende Grabnutzungsgebuhr
(geman der zum Entstehungszeitpunkt giltigen Satzung) multipliziert mit den Fallzahlen).

Auch fir die Ermittlung der Restnutzungsdauer kann mit einem Durchschnittswert gerechnet
werden.

Ermittlung der Grabnutzungsgebiihren aufgrund von jahrlichen Durchschnittsfallzahlen sowie
der zum Entstehungszeitpunkt gliltigen Satzungen

Fur die Bewertung sind folgende Unterlagen erforderlich:
» Tatsachliche Fallzahlen sowie Grabnutzungsgebuhren fur den Zeitraum von 6 Jahren
vor der Erdffnungsbilanz
* Bestattungsgebiihrensatzung
» durchschnittliche Zahl von Bestattungen und Verlangerungen fiir den mittels eines Er-
fahrungswerts zu bewertenden Zeitraums, es sei denn, tatsachliche Fallzahlen liegen
vor

4. Bewertung Uber tatschliche AHK
Fur die letzten 6 Jahre vor Eréffnungsbilanzstichtag muss der RAP anhand der tatsachlichen
Bestattungsfalle und Liegezeitverlangerungen sowie der tatsachlichen Grabnutzungsgebih-
ren (AHK) berechnet werden. Dabei wird die Anzahl der Bestattungsfalle sowie der Verlan-
gerung pro Jahr und Grabart (Urne, Doppelgrab...) separat ermittelt. Hinzulegungen sind
ebenfalls zu bericksichtigen.

b) Bewertung uber Erfahrungswert

Fir den Zeitraum, fir welchen noch Grabnutzungsgebihren aufzulésen sind (Liegedauer der
jeweiligen Grabart (z. B. 25 Jahre) abziglich des Zeitraums Uber welchen eine AHK Bewer-
tung erfolgte (6 Jahre) = 19 Jahre) kann eine Bewertung lber Erfahrungswerte vor-
genommen werden.
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Hierbei kann, sofern fir diesen Zeitraum keine tatsachlichen Fallzahlen vorliegen, ein Durch-
schnitt pro Grabart anhand der vorliegenden Fallzahlen aus Ziffer a) ermittelt werden.

Dieser ermittelte jahrliche Durchschnittswert pro Grabart kann fir den gesamten Zeitraum
angesetzt werden, da der Aufwand fur die Ermittlung der tats&chlichen Fallzahlen in Bezug
auf das Ergebnis in keinem Verhaltnis steht.

Aus den Bestattungsgebihrensatzungen der jeweils gultigen Bewertungszeitrdume sind die
jeweiligen Grabnutzungsgebihrensatze zu ermitteln.

Mit den Grabnutzungsgebihren der jeweiligen Grabart aus den Satzungen und den oben
rechnerisch ermittelten durchschnittlichen jahrlichen Fallzahlen kdnnen die eingegangenen
Gebuhren berechnet werden.

Hierbei ist zu beachten, dass lediglich die Gebihren fiir die reine Grabnutzung beriicksichtigt
werden dirfen. Bei den Gebihren fir die Benutzung der Leichenhalle oder des Bestattungs-
prozess handelt es sich um Ertrage, die direkt dem Jahr der Leistungserbringung zugeordnet
werden muissen.

Fur die fiktiv berechnete Summe der Grabnutzungsgebuhren ist anschlieend der jahrliche
Auflésungsbetrag zu errechnen.

Aus der Summe der Grabnutzungsgebuihren und den errechneten jahrlichen Auflésungsbe-
tragen ist anschlieBend der noch aufzuldsende Restbetrag zum Zeitpunkt der Erdffnungsbi-
lanz (Restbuchwert) zu ermitteln.

3. Ermittlung der abzugrenzenden Grabnutzungsgebihren der Stadt Sulzburg

Um die abzugrenzenden Grabnutzungsgebihren zu ermitteln, wurden zundchst die in den
Jahren 2014 bis 2019 festgesetzten Grabnutzungsgebihren ermittelt. Hierzu wurden die
Buchungen auf den entsprechenden Finanzpositionen der Jahresrechnungen ermittelt und
die den Buchungen zugrunde liegenden Geblhrenbescheide ausgewertet.

AnschlieRend wurden in einer Excel-Tabelle die Einzelbuchungen ausgewertet und entspre-
chend der Bescheide ermittelt, Gber welchen Zeitraum und in welcher HOhe die jeweiligen
Grabnutzungsgebuhren abzugrenzen sind. Es erfolgte eine Aufteilung in einzelne Grabarten,
gleichzeitig wurde ermittelt, ob das Nutzungsrecht neu erteilt oder verlangert wurde oder ob
es sich um eine Hinzulegung handelte. Anschlieend wurde ermittelt, wie hoch der Abgren-
zungsposten zum Eréffnungsbilanzstichtag 01.01.2020 rechnerisch ist.

In diesem Zuge wurden auch die Fallzahlen pro Jahr je Grabart ermittelt, um anschlieBend
entsprechend der Vereinfachungsregel des Bilanzierungsleitfadens eine Ermittlung des Ab-
grenzungspostens fur die Jahre vor 2014 durchfihren zu kénnen.

Als Grundlage dienen hierzu die jeweiligen Gebuhrenordnungen, welche aus dem Archiv der
Stadt Sulzburg ermittelt wurden. Da die langste Nutzungsdauer laut Satzung 25 Jahre be-
tragt, sind die Grabnutzungsgebtihren bis einschlie3lich 1995 zu bertcksichtigen. Seit 1995
gab es vier verschiedene Gebuhrenordnungen (01.01.1982 bis 31.01.1999; 01.02.1999 bis
31.12.2001; 01.01.2002 bis 31.12.2005; 01.01.2006 bis heute).

Aus den Gebuhrenordnungen wurden die Grabarten, die Liegedauern je Grabart und die
Gebuhrensatze entnommen:
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01.01.2020 Bewertung des Vermogens sulzburg W
) 01.01.1982 - 01.02.1999 - 01.01.2002 - ab
Gebiihrenordnung | 3, 07 1999 | NP | 31122001 | NP | 31.12.2005 | NP | 01.01.2006 | NP
Reihengrab 300,00 DEM | 25 | 900,00 DEM| 25 450,00€| 25 540,00 €| 25
Reihengrab Kinder | 150,00 DEM| 25 | 600,00 DEM| 15 300,00€| 15 360,00 €| 15
Reihengrab Aus- 450,00 DEM | 25 | 1.350,00 DEM| 25 675,00€| 25 810,00€| 25
wartige
Urnenreihengrab 150,00 DEM| 25 | 300,00 DEM| 25 150,00 €| 25 180,00 €| 25
Urnenreihengrab 300,00 DEM| 25 | 45000 DEM| 25 225,00€| 25 270,00€| 25
Auswartige
Wahlgrab 750,00 DEM | 25 | 1.200,00 DEM| 25 600,00 €| 25 720,00 €| 25
,‘:.:";eh'grab Auswar- | 1 155 00 pem| 25 | 1.800,00 DEM| 25 900,00€| 25 | 1.080,00€| 25
Wahlgrab Doppel- | , ) o, beni| 25 |1.800,00 DEM| 25 900,00€| 25 | 1.080,00€| 25
tiefbelegung
Doppelwahlgrab — , o, 1) pev | 25 | 270000 DEM| 25 | 1.350,00€| 25 | 1.62000€| 25
Auswartige
Urnenwahlgrab 300,00 DEM | 25 |1.200,00 DEM| 25 600,00 €| 25 720,00 €| 25
Urnenwahlgrab 450,00 DEM | 25 | 1.800,00 DEM| 25 900,00€| 25 | 1.080,00€| 25
Auswartige

AnschlieRend wurden die Fallzahlen fur den Zeitraum vom 01.01.2014 bis 31.12.2019 ermit-
telt. Die Fallzahlen wurden mit der Liegedauer multipliziert — bei den Verlangerungen der
Nutzungsrechte wurden die entsprechenden Verlangerungszeitraume anhand der Bescheide
ermittelt. Die so ermittelten Nutzungsjahre je Grabart und Jahr wurden in die Excel-Tabelle

eingepflegt.
Exemplarisch soll hier das Jahr 2014 dargestellt werden:
2014 2014
Grabart laut Gebiihrenordnung neu Verlangerungen
(Jahre) (Jahre)

Reihengrab 0
Reihengrab Kinder 0
Reihengrab Auswartige 0
Urnenreihengrab 125 5
Urnenreihengrab Auswartige 25
Einzelgrab (Wahlgrab) 75 42
Einzelgrab Auswartige 0
Doppelgrab (Wahigrab) 50 125
Doppelgrab Auswartige 0

Wahlgrab Doppeltiefbelegung 0 8
Doppelwahlgrab Auswartige 0
Dreifachgrab 0 25
Vierfachgrab 0

Fur Doppel-, Dreifach- und Vierfachgraber wird entsprechend die doppelte / dreifache / vier-
fache Gebihr eines Wahlgrabes abgerechnet. Aus diesem Grund werden diese als Wahl-
graber mit entsprechendem Faktor gewertet:
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01.01.2020 Bewertung des Vermogens sulzburg
2014 2014
Grabart laut Gebiihrenordnung neu Verlangerungen
(Jahre) (Jahre)
Reihengrab 0 0
Reihengrab Kinder 0 0
Reihengrab Auswartige 0 0
Urnenreihengrab 125 5
Urnenreihengrab Auswartige 25 0
Einzelgrab (Wahlgrab) 175 367
Einzelgrab Auswartige 0 0
Wahlgrab Doppeltiefbelegung 0 8
Doppelwahlgrab Auswartige 0 0

Y

* aaf
‘.

Entsprechend der ermittelten Werte wurden Uber die sechs Jahre 2014 bis 2019 Durch-
schnittswerte ermittelt. Die Durchschnittswerte wurden mit den Gebulhrensatzen der jeweili-
gen Gebihrenordnungen multipliziert und anschlieBend durch die Nutzungs- / Liegedauern
geteilt, um die Jahreswerte fir die Jahre 1995 bis 2013 zu erhalten:

Gebiihrenordnung | Purchschnitt | 01.01.1982 - | 01.02.1999- | 01.01.2002 - ab
2014-2019 | 31.01.1999 31.12.2001 | 31.12.2005 | 01.01.2006
Reihengrab 0 0,00 DEM 0,00 DEM 0,00 € 0,00 €
Reihengrab Kinder 0 0,00 DEM 0,00 DEM 0,00 € 0,00 €
Reihengrab Auswartige 0 0,00 DEM 0,00 DEM 0,00 € 0,00 €
Urnenreihengrab 195,16 1.171,00 DEM| 2.342,00 DEM 1.171,00 € 1.405,20 €
:’v;'::i';':'he"grab Aus- 5516| 662,00DEM| 993,00 DEM 496,50 € 595,80 €
Einzelgrab (Wahlgrab) 394,33 | 11.830,00 DEM | 18.928,00 DEM|  9.464,00€| 11.356,80 €
Einzelgrab Auswartige 1 45,00 DEM 72,00 DEM 36,00 € 43,20 €
:’:ga:r"ggrab S B 21,16| 1.016,00 DEM| 1.524,00 DEM 762,00 € 914,40 €
‘?v‘;':t‘i’;:ewah'grab Aus- 9| 648,00DEM| 972,00 DEM 486,00 € 583,20 €
Summe/Jahr 15.372,00 DEM | 24.831,00 DEM | 12.415,50 €| 14.898,60 €

Hierbei ist anzumerken, dass es sich bei den Durchschnittszahlen der Jahre 2014 bis 2019
um die Liegedauern handelt. Fur die Ermittlung der aufgelaufenen Grabnutzungsgebihren
wurden die Durchschnittswerte also durch die jeweilige Liegedauer (i.d.R. 25 Jahre) geteilt
und mit den Gebilhrensatzen aus den jeweils giltigen Geblihrenordnungen multipliziert.

Anhand dieser Berechnung wurden die fiktiv veranlagten Grabnutzungsgebihren der Jahre

1995 bis 2013 ermittelt:
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sulzburg

01.01.2020 Bewertung des Vermoégens 1
Grabnutzungsgebiihren Ursprung Ursprung Betrag in EUR
Pauschale pro Jahr DEM EUR 1,95583
1995 15.372,00 DEM 7.859,58 €
1996 15.372,00 DEM 7.859,58 €
1997 15.372,00 DEM 7.859,58 €
1998 15.372,00 DEM 7.859,58 €
1999 24.042,75 DEM 12.292,86 €
2000 24.831,00 DEM 12.695,89 €
2001 24.831,00 DEM 12.695,89 €
2002 12.415,50 € 12.415,50 €
2003 12.415,50 € 12.415,50 €
2004 12.415,50 € 12.415,50 €
2005 12.415,50 € 12.415,50 €
2006 14.898,60 € 14.898,60 €
2007 14.898,60 € 14.898,60 €
2008 14.898,60 € 14.898,60 €
2009 14.898,60 € 14.898,60 €
2010 14.898,60 € 14.898,60 €
2011 14.898,60 € 14.898,60 €
2012 14.898,60 € 14.898,60 €
2013 14.898,60 € 14.898,60 €

> uf
/-ghj: ]
is

Fur die so pauschal ermittelten Grabnutzungsgebiihren pro Jahr wurde anschlieRend die
bisher abgelaufene Nutzungsdauer ermittelt, um die bis zum 31.12.2019 fiktiv abzugrenzen-
den und aufzulésenden Rechnungsabgrenzungsposten zu ermitteln, hier exemplarisch fir
das Jahr 1997 dargestellt:

Bestattungsart Beginn Nutzungs- | abgelau- | Hohe Hohe | Ende der | kumulierte| Bestand
Abgrenzung | dauer fene ND des des | Auflésung | Auflésung | 01.01.2020
(Jahre), |(Monate)| Ertrags | Ertrags It. Be- bis
Passivier- prolJahr | pro scheid |01.01.2020
ungsdauer Monat
angepasst
Pauschale
Grabnutzungs- | ) 71 1997 25 276|314,38 €| 26,20 €|31.12.2021 | 7.230,81€| 628,77 ¢€
gebihren
1997

Hieraus errechnet sich die Auflésung fiir das Jahr 2020:

Auflésung Bestand
2020 01.01.2021
314,38 € 314,38 €

AnschlieRend wurden die Bestande zum 01.01.2020 aufsummiert und in Summe in die Er-
offnungsbilanz als passiver Rechnungsabgrenzungsposten eingebucht. Die entsprechende
Excel-Nebenrechnung kann fir die Zukunft fortgefihrt und damit die jahrlich abzugrenzen-

den GrabnutzungsgebUhren ermittelt werden.
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V. Eigenbetrieb Wasserversorgung Sulzburg

Die Wasserversorgung ist aus dem Kernhaushalt in einen Eigenbetrieb ausgelagert. Der
Eigenbetrieb wurde zum 01.01.1997 gegriindet, als Sonderrechnung werden fir den Eigen-
betrieb eigene Wirtschaftsplane, Jahresabschliisse und Bilanzen erstellt.

Somit ist der Eigenbetrieb Wasserversorgung lediglich im Rahmen der Stammkapitaleinlage
der Stadt Sulzburg in H6he von 276.097,62 Euro Bestandteil der NKHR-Eréffnungsbilanz
des Kernhaushaltes. Eine Neubewertung des Vermdgens und haushaltsrechtliche Umstel-
lung des Eigenbetriebs erfolgte zum 01.01.2020 nicht. Dennoch soll der Eigenbetrieb in die-
ser Dokumentation kurz Erwahnung finden.

Die Buchfihrung des Eigenbetriebs erfolgt ebenfalls ab 01.01.2020 im neuen Buchhaltungs-
system SAP SMART. Insofern war eine Ubernahme der Buchbestande in das neue Buchhal-
tungssystem zum 01.01.2020 notwendig.

Das Anlagevermdgen des Eigenbetriebs wurde bisher extern beim Steuerberatungsunter-
nehmen der Stadt Sulzburg gefiihrt. Im Rahmen der Jahresabschlussbuchungen wurden die
Bestdnde des Steuerberaters in die im System der Stadt Sulzburg gefiihrten Bilanzen per
Sachkontenbuchung tibernommen.

Mit Einfihrung von SAP SMART ist diese Praxis nicht mehr langer méglich, da die Anlagen-
buchhaltung zwingend zu bebuchen ist. Deshalb musste eine Ubernahme des Anlagenbe-
stands aus dem Buchhaltungssystem des Steuerberatungsunternehmens erfolgen. Dieses
stellte der Verwaltung Excel-Auswertungen mit den aktuellen Anlagenbestanden zur Verfi-

gung.

Dabei ist der Verwaltung aufgefallen, dass manche Zuwendungen und Beitrdge als Aktiv-
Absetzung gebucht waren. In Absprache mit dem Steuerberater wurden diese Absetzungen
zum Zeitpunkt 01.01.2020 passiviert und die entsprechenden Anlagenguter in voller Hohe
aktiviert. Aus diesem Grund kommt es zum 01.01.2020 zu einer Bilanzverlangerung (Aktiv-
Passiv-Mehrung) in Hohe von 53.455,95 Euro. Da hierdurch zukinftig jedoch sowohl Ab-
schreibungen als auch Auflésungen in gleicher Hohe gebucht werden, hat diese bilanzielle
Veranderung keinen Einfluss auf die Ergebnisse.

Die restlichen Bilanzpositionen wurden 1:1 entsprechend der Bilanz zum 31.12.2019 und der
Steuerbilanz zum 31.12.2019 in das neue Buchhaltungssystem Gibernommen.
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VI. Eigenbetrieb Breitbandnetz Sulzburg

Das (verpachtete) Breitbandnetz ist aus dem Kernhaushalt in einen Eigenbetrieb ausgela-
gert. Der Eigenbetrieb wurde zum 01.01.2016 gegriindet, als Sonderrechnung werden fur
den Eigenbetrieb eigene Wirtschaftsplane, Jahresabschliisse und Bilanzen erstellt.

Somit ist der Eigenbetrieb Breitbandnetz lediglich im Rahmen der Stammkapitaleinlage der
Stadt Sulzburg Bestandteil in Hohe von 25.000,00 Euro der NKHR-Eréffnungsbilanz des
Kernhaushaltes. Eine Neubewertung des Vermégens und haushaltsrechtliche Umstellung
des Eigenbetriebs erfolgte zum 01.01.2020 nicht. Dennoch soll der Eigenbetrieb in dieser
Dokumentation kurz Erwahnung finden.

Die Buchfihrung des Eigenbetriebs erfolgt ebenfalls ab 01.01.2020 im neuen Buchhaltungs-
system SAP SMART. Insofern war eine Ubernahme der Buchbestande in das neue Buchhal-
tungssystem zum 01.01.2020 notwendig.

Das Anlagevermdgen des Eigenbetriebs wurde bisher extern beim Steuerberatungsunter-
nehmen der Stadt Sulzburg gefiihrt. Im Rahmen der Jahresabschlussbuchungen wurden die
Bestdnde des Steuerberaters in die im System der Stadt Sulzburg gefuihrten Bilanzen per
Sachkontenbuchung tibernommen.

Mit Einfihrung von SAP SMART ist diese Praxis nicht mehr langer méglich, da die Anlagen-
buchhaltung zwingend zu bebuchen ist. Deshalb musste eine Ubernahme des Anlagenbe-
stands aus dem Buchhaltungssystem des Steuerberatungsunternehmens erfolgen. Dieses
stellte der Verwaltung Excel-Auswertungen mit den aktuellen Anlagenbestanden zur Verfi-
gung. Eine Abbildung erfolgt 1:1 entsprechend des Anlagenbestandes des Steuerberaters.

Die restlichen Bilanzpositionen wurden 1:1 entsprechend der Bilanz zum 31.12.2019 und der
Steuerbilanz zum 31.12.2019 in das neue Buchhaltungssystem Gibernommen.
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Stadt Sulzburg
Erfassung und Bewertung des kommunalen Sachanlagevermégens

1. Vorbemerkung

Die Durchfuhrung des Projektes ,Erfassung und Bewertung des kommunalen
Sachanlagevermdgens®, hier des Bereichs Grundstiicke, dient der Einflhrung der Doppik in der
Stadt Sulzburg. Die Neubewertung des Anlagevermédgens erfolgte zum Stichtag 01.01.2020.

Hierzu sind die Vorgaben der GemHVO, die Gemeindeordnung und der Leitfaden zur Bilanzierung
mafgeblich.

Von der Stadtverwaltung wurden folgende Unterlagen zur Verfigung gestellt:

* Amtliches Liegenschaftskataster (ALKIS)
e Luftbilder
e Bodenrichtwerte von 1974

¢ Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie Anschaffungsjahre von einzelnen
Flursticken

Alle Projektdaten wurden in die GIS-basierte Bewertungssoftware GeoMedia-Kommunal
Ubernommen und dort wie im Folgenden erlautert weiterverarbeitet.

2. Inventarisierung

Aus den ALKIS-Daten zum Zeitpunkt der Erdffnungsbilanz  wurden Uber eine
Filterung/Suchfunktion der Flurstickseigentimer die stadteigenen Flursticke und ihre
Nutzungsarten ermittelt.

Die so erzeugte Ubersicht der stadteigenen Flurstiicke wurde hinsichtlich der Qualitét der ALKIS-
Daten auf Vollstandigkeit Gberpruft. Hierzu recherchierte die Stadt insbesondere die Zu- und
Abgange der letzten sechs Jahre vor dem Erdffnungsbilanzstichtag. Ebenso wurden die
stadteigenen Flurstlcke in Anrainerkommunen erfragt sowie evtl. vorhandene dingliche Rechte
wie z.B. Erbbaurechte.

FUr alle Flurstlcke gilt in der Regel eine Inventarisierung nach der Hauptnutzungsart It. Kataster.

Die Nutzungsart ist Grundlage fUr die Zuordnung zum Bilanzkonto.
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Stadt Sulzburg
Erfassung und Bewertung des kommunalen Sachanlagevermégens

3. Wertermittlung

Im Rahmen der Wertermittlung wurden alle FlurstlUcke in drei Kategorien unterteilt:
* Untergeordnete Flurstlicke
»  Waldflurstliicke (89 Flurstiicke)
» Sonstige Flurstlicke (meist bebaute Flursticke)

FUr alle untergeordneten Flursticke wurde eine Bewertung nach aktuellem Bodenrichtwert von
landwirtschaftlichen Grundstlcken mit 3,25 €/m? vorgenommen.

Bei Waldflurstlicken wurden Grund und Boden und Aufwuchs gesondert bewertet. Der Boden
wurde mit 0,26 €/m2 und der Aufwuchs mit 0,78/m?2 bewertet.

FOr die sonstigen Flursticke wurde von Seiten der Stadtverwaltung gepruft, inwieweit
Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie das Anschaffungsjahr ermittelt und angesetzt
werden kdnnen. Andernfalls fand eine alternative Bewertung nach Bodenrichtwerten zum
jeweiligen Jahr der Anschaffung statt. Bei Flurstiicken, zu denen kein Anschaffungsjahr ermittelt
werden konnte bzw. die ,schon immer® im Stadteigentum sind, wurde der Bodenrichtwert von
1974 verwendet. Fur Sulzburg waren dies 80,00 DM (40,90 €) und fur Laufen 60,00 DM (30,68
€) gemal dem oberen Wert der angegebenen Spanne.

4. Besonderheiten

Die Stadt hat 74 Waldflurstiicke in Anrainerkommmunen, die analog der Waldflurstlicke in den
eigenen Gemarkungen bewertet wurden.

FUr die Flurstiicke 265/0, 265/1 und 52/1 in Sulzburg liegen der Stadt Erbbaurechte vor.

Das Flurstlck der Kirche in Laufen 882/0 befindet sich nur zu 50% im Eigentum der Stadt
Sulzburg, die restlichen 50% befinden sich im Eigentum des Landes.

Das Flurstick 1553/0 in Laufen wurde in zwei fiktive Teilflurstliicke aufgeteilt, um das
StraBenflurstiick von dem bebauten Bereich (Altes Milchhaus) zu trennen. Die amtliche Flache
wurde dabei Uber die digitalisierte Flache anteilig verteilt.

Das Flurstlck 2693/0 in Laufen (Eichgasse 4) wurde mit 60% Uber das LSP geférdert und hierfur
ein Sonderposten angesetzt.
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1. Ausgangslage

Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens von
der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Eroffnungsbilanz zu erstellen.

Zur Erstellung der Eroffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermégen zu erfassen und zu
bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermogensbewertung
beauftragt:

=  Grundsticke
= Gebaude sowie

= |ngenieurbauwerke und sonstige Anlagen

Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teilbereich Bewertung der Geb&ude. Abzugrenzen
davon ist die Bewertung der Gebaudegrundstiicke, die separat erfolgt.

Als Gebaude gilt ein Bauwerk, wenn es

= Menschen oder Sachen durch raumliche UmschlieBung Schutz gegen Witterungseinfliisse
gewabhrt,

= den Aufenthalt von Menschen gestattet,
= fest mit dem Grund und Boden verbunden ist und

= von einiger Bestandigkeit und standfest ist.

Keine Gebaude sind dementsprechend beispielsweise Betriebstankstellen, Buswartehauschen,
Aufbauten von Sportanlagen (keine raumliche UmschlieBung), aber auch Trafostationen, Gas-
druckregleranlagen, Wasserhochbehalter, Gartenhduschen (kein dauernder Aufenthalt von
Menschen madglich) sowie Zelte, Container und &hnliches (keine ausreichende Ortsfestigkeit).
Wohn-, Sanitar- und Schulcontainer gehoren jedoch zu den Gebauden (siehe hierzu Bilanzie-
rungsleitfaden Baden-Wirttemberg).

Buswartehauschen wurden dementsprechend als separat zu bewertende sonstige Bauten des
Infrastrukturvermdégens bewertet und buchhalterisch zugeordnet.

Bei Schutzhitten, Grillhitten, anderen Hutten, Lagerhallen, Stallungen, Werkstattgebauden
o0.A4. wurde davon ausgegangen, dass diese die zuvor genannten Kriterien erfillen, so dass
diese als selbstandig nutzbare Bauten und damit als Aufbauten/Sonstige Betriebsgeb&ude er-
fasst und bewertet wurden.

Die Wertermittlung der Gebaude ist in der Excel-Datei ,,Sulzburg Bewertung Gebaude* doku-
mentiert.
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Fur die Bewertung der Gebaude wurden die gesetzlichen Vorgaben sowie der Leitfaden zur
Bilanzierung Baden-Wirttemberg, 3. Auflage, Juni 2017 zugrunde gelegt.

2. Inventarisierung

Als Grundlage der zu bewertenden Gebaude wurde uns von der Stadt eine Liste mit den Ge-
baudeversicherungswerten (Versicherungsliste Gebaude vom BGV von November 2017), eine
eigene Auflistung der kommunalen Gebaude mit Angaben zur Lage, zur Nutzung, zum Eigen-
tumer, Baujahr und Bemerkungen, der Anlagenbestand zum 31.12.2017, die Buchungsliste der
Wasserversorgung sowie die aktuelle Vertragsubersicht des BGV zum 01.01.2018 tubergeben.

Zudem Ubergab die Verwaltung den Anlagenachweis mit allen Anlagen mit Stand zum
31.12.2017.

Fur die Gebaude, fur die eine Forderung gewéahrt worden ist, wurden - bis auf ein Gebaude -
die entsprechenden Zuwendungsbescheide Ubergeben. Bei dem Feuerwehrgeratehaus in
Sulzburg (Ifd. Nr. 11) wurde der Zuschuss aufgrund von Erfahrungswerten ermittelt.

Im Zeitraum 1998 bis 2008 wurde in der Stadt Sulzburg im Rahmen des Landessanierungspro-
gramms die Mainahme ,,Sanierung Stadtmitte in Sulzburg“ durchgefihrt.

Zur Nachvollziehbarkeit der hierbei durchgefihrten und gefoérderten MalRhahmen tbergab die
Stadt Sulzburg Allevo Kommunalberatung den Abschlussbericht zu dieser stadtebaulichen Er-
neuerungsmalnahme der Firma Kommunalkonzept Sanierungsgesellschaft mbH.

Seitens Allevo Kommunalberatung wurde die Liste, in der die Verwaltung die kommunalen Ge-
baude nebst Angaben selber aufgelistet hat, um fortlaufende Nummern erganzt und diese
Nummern in der Excel-Tabelle vermerkt, um die Vollstandigkeit der Geb&ude zu dokumentie-
ren und in dieser Dokumentation jeweils einen eindeutigen Bezug zur Bewertungsliste in Excel
und zur Gebaudeliste der Verwaltung zu haben.

Alle fUr die Wertermittlung zugrunde gelegten begriindenden Unterlagen wurden ebenfalls mit
der fur das jeweilige Gebaude vergebenen Nummer versehen.
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3. Wertermittlung

3.1. Baupreisindex

Grundséatzlich wurden ausgehend von den Versicherungswerten, die nach Mitteilung der Ver-
waltung regelmalig um vorgenommene Investitionen aktualisiert werden, die anzusetzenden
Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) tber die im Leitfaden zur Bilanzierung enthaltenen
Preisindizes in Abhangigkeit vom Baujahr des entsprechenden Gebaudes ermittelt. Die verwen-
deten Indizes sind im Reiter ,,Index* in der Excel-Datei hinterlegt.

In Ausnahmefallen, in denen keine Wertermittlung auf der Grundlage vorliegender Versiche-
rungswerte erfolgen konnte (z.B. bei nachtraglichen AHK, bei denen jedoch keine getrennten
Versicherungswerte vorlagen oder bei Gebauden, fir die keine Versicherungswerte vorlagen)
wurde auf andere Grundlagen (z.B. AHK der Anlagenachweise oder Zuwendungsbescheide)
zuruckgegriffen.

3.2. Abschreibung und Nutzungsdauern

Die fur die Stadt Sulzburg zu Grunde zu legenden Nutzungsdauern sind in der Excel-Datei unter
dem Reiter ,,ND* hinterlegt. Die festzulegenden Nutzungsdauern hatte die Verwaltung Allevo
Kommunalberatung im Dokument ,,Unterlagen Anforderungen Gebaude“ angegeben. Die
Restbuchwerte der Gebaude zum Bewertungsstichtag 01.01.2020 wurden unter Anwendung
dieser Nutzungsdauern ermittelt.

In den Fallen, bei denen der Anschaffungs- oder Herstellungszeitpunkt von der Verwaltung ge-
schatzt wurde, wird unterstellt, dass die Anschaffung oder Herstellung zum 01.01. des jeweiligen
Jahres erfolgte (Fiktion) und demzufolge die Abschreibung ab diesem Zeitpunkt beginnt. Ab-
weichend hiervon wurden die nach tatsachlichen AHK zu bewertenden Zugange (ab dem
01.01.2014) ab dem 1. des jeweiligen Zugangs- oder Fertigstellungsmonats abgeschrieben.

Ergab sich bei nachtraglichen Herstellkosten bei der neu ermittelten Restnutzungsdauer eine
Restnutzungsdauer von Jahren und Monaten, konnte die Restnutzungsdauer aufgrund der Vor-
gaben der Altanlagenibernahme in das neue Buchhaltungssystem lediglich auf volle Jahre
ab- bzw. aufgerundet mitgegeben werden.

Fur AuBenanlagen wurde eine generelle Nutzungsdauer von 15 Jahren angenommen. Aullen-
anlagen, die zum Zeitpunkt der Erstellung der Er6ffnungsbilanz somit komplett abgeschrieben
waren, wurden nicht angesetzt. Dies gilt auch fur AuBenanlagen, die in den Anlagenachwei-
sen teilweise noch mit Werten enthalten waren.
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4. Buchhalterische Zuordnung gemischt-genutzter Gebaude

Gemischt-genutzte Gebaude wurden buchhalterisch der Hauptnutzung zugeordnet. Eine Ver-
teilung der entstehenden Kosten (z.B. der Abschreibungen) ist dann spéater durch die Verwal-
tung mithilfe der Kostenrechnung durchzufthren.

5. Aufteilung in mehrere Anlagegiuter/Gebaude

Eine Aufteilung in mehrere Anlageguter ist dann erforderlich, wenn wahrend der Bewertung
festgestellt wird, dass der Geb&udeversicherungswert bzw. die Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten mehrere Gebaude oder Anlageguter umfassen (z.B. Garagen, Schuppen...) oder
aber festgestellt wird, dass es sich um separate Gebaude oder selbststandig nutzbare Gebau-
deteile handelt.

6. Ansatz Erinnerungswert fur abgeschriebene Gebaude

Gebaude und andere Bauwerke, die seitens Allevo Kommunalberatung bewertet wurden und
die zum Zeitpunkt der Erstellung der erstmaligen Ero6ffnungsbilanz bereits komplett abgeschrie-
ben waren, wurden mit einem Erinnerungswert von 1,00 Euro angesetzt.

7. Steuerrechtliche Aspekte

Entsprechend der handelsrechtlichen Handhabung werden steuerrechtliche Aspekte in der
Kommunalbilanz nicht bertcksichtigt. Die Ansatze in der Steuerbilanz und damit in der Steuer-
erklarung kdnnen grundsatzlich aus der kommunalen Bilanz abgeleitet werden, sind jedoch
anzupassen.

Dies gilt insbesondere fir die Anderungen des § 2b Umsatzsteuergesetz (UStG).
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8. Einzelne Gebaude

8.1. Nach Versicherungswerten bewertete Gebaude und Aufbauten
8.1.1. Bergbaumuseum/Landesmuseum, Hauptstrale 56 (Ifd. Nr. 6)

Bei dem Bergbaumuseum/Landesmuseum handelt es sich um die ehemalige evangelische Kir-
che aus dem Jahr 1836.

Die Kirche wurde im Rahmen eines Uberlassungsvertrages zwischen der Evangelischen Kirchen-
gemeinde und der Stadt Sulzburg zum 01.01.1979 (Ubergang von Nutzen und Lasten auf die
Stadt) unentgeltlich Ubertragen.

Im Rahmen der Bewertung war zu priifen, ob es sich um eine Umnutzung oder um nachtragli-
che Anschaffungs- und Herstellungskosten handelt. Da der bisherige noch nutzbare Vermo-
gensgegenstand (Kirche) im Wesen geandert und umgestaltet wurde (Bergbaumuseum/Lan-
desmuseum), handelt es sich um eine Umnutzung. Das Gebaude wurde daher ab dem
01.01.1979 mit einer Nutzungsdauer von 50 Jahren belegt.

Sanierung des Kirchturms an der ehemaligen Kirche (Bergbaumuseum) in 2016:

Durch den Uberlassungsvertrag aus 1978 wurde auch der Kirchturm (Glocken- und Lautanlage)
auf die Stadt Sulzburg und die Unterhaltungslast hieran der Stadt ubertragen (wobei sich die
evangelische Kirchengemeinde zu 50 % an den Kosten fur Unterhaltungsmalnahmen betei-

ligt).

Der Kirchturm wurde 2016 saniert. Dies geht aus der entsprechenden Ratsvorlage vom
12.05.2016 hervor.

In dieser Ratsvorlage sind auch die einzelnen Auftragsvergaben fur die Sanierung aufgefuhrt.
Hieraus ist ersichtlich, dass es sich bei den durchgefihrten Malnahmen um reine Unterhaltungs-
malknahmen handelt, die weder zu nachtraglichen Herstellungskosten noch zu einer Verlan-

gerung der Restnutzungsdauer des Museums fuhren.

Aus diesem Grunde wurden diese MalRnahmen als Aufwendungen bei der Bewertung des Mu-
seums auflen vorgelassen.
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8.1.2. Pavillon und Gartenhaus am Rathaus, Hauptstrale 60 (Ifd. Nrn. 1a und 1b)

Der Pavillon und das Gartenhaus befinden sich im Kurpark der Stadt Sulzburg, der sich laut
Angaben der Verwaltung in unmittelbarer Nahe vom Rathaus befindet.

Aus diesem Grunde sind auch die Versicherungswerte dieser zwei separaten Aufbauten in der
Versicherungspolice des Rathauses enthalten.

Da es sich jedoch um separate Aufbauten handelt, wurden diese als einzelne Anlageguter
erfasst und auf der Grundlage des jeweiligen Versicherungswertes bewertet.

Die beiden Aufbauten wurden laut Auskunft der Verwaltung (siehe Antworten der Verwaltung
zu den Fragen vom 27.10.2019) im Jahr 1907 gebaut, sodass die beiden Aufbauten zu diesem
Zeitpunkt aktiviert und auch ab diesem Zeitpunkt abgeschrieben wurden.

8.1.3. Feuerwehrgeratehaus, MarkgrafenstraBe 2 (Ifd. Nr. 11)

Das Feuerwehrgeratehaus wurde 1983 errichtet. Fur die Bewertung des Gebaudes wurde der
aktuelle Versicherungswert zugrunde gelegt und die Abschreibungen auf den Bilanzstichtag
entsprechend der Nutzungsdauer von 50 Jahren vorgenommen.
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8.2. Gebaude und Aufbauten mit verlangerter Restnutzungsdauer

Bei Geb&auden, die erweitert oder wesentlich verbessert werden, verlangert sich die urspriing-
liche Restnutzungsdauer und die fur die Erweiterung oder Verbesserung aufgewendeten Kos-
ten sind als nachtragliche Herstellungskosten zu aktivieren.

Um nachtragliche Herstellungskosten handelt es sich dann, wenn aufgrund der durchgefiuhrten
MaRnahmen an den Gebauden die Nutzflache vergroRert, die Nutzungsmaoglichkeit erweitert
oder aber eine Uber den urspringlichen Zustand hinausgehende wesentliche Verbesserung zu
verzeichnen ist.

»Eine wesentliche Verbesserung bei Gebauden liegt auch immer dann vor, wenn mindestens
drei der folgenden zentralen Ausstattungsmerkmale:

. Heizung

. Sanitar

. Elektroinstallationen

. Fenster

Dach

. Fassade

N o A wWwN R

. Zentrale Bellftung/Klimatisierung

die einzeln betrachtet Erhaltungsaufwand darstellen, in zeitichem Zusammenhang (maximal 3
Jahre) in wesentlichem Umfang und Qualitat (im Regelfall mehr als die Halfte des jeweiligen
Merkmals) von Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen betroffen und fertig gestellt
sind. Die Erh6hung des Gebrauchswerts bzw. Erh6hung des Nutzungspotentials wird in diesen
Fallen unterstellt und muss nicht explizit nachgewiesen/geprift werden. Auch wenn die zent-
ralen Ausstattungsmerkmale in wesentlichem Umfang auf einen heutigen Stand der Technik
gebracht werden, ist eine wesentliche Verbesserung anzunehmen. In der Regel ist dann von
einer Verlangerung der Restnutzungsdauer auszugehen. Der Zustand im Zeitpunkt der erstma-
ligen Herstellung oder Anschaffung ist in diesen Fallen nicht relevant.*

(Auszug aus dem 3. Leitfaden zur Bilanzierung, 3. Auflage, Juni 2017, Seite 45)
Bei derartigen Malnahmen ist somit im Einzelfall zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine
Aktivierung von nachtraglichen Herstellungskosten und damit einhergehend eine Verlange-

rung der Restnutzungsdauer gegeben sind.

Bei den nachfolgend aufgefihrten Gebauden lagen entsprechende Anhaltspunkte daflr vor,
sodass die Voraussetzungen entsprechend gepruft wurden.
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8.2.1. Rathaus Sulzburg, HauptstraBe 60 (Ifd. Nr.1)

Das ursprunglich aus dem Jahr 1835 stammende und als Wohn- und Geschéaftshaus konzipierte
Gebaude wurde 1962 von der Stadt erworben und wird seitdem als Rathaus der Stadt genutzt.

Im Rahmen des Landessanierungsprogramms wurde das Rathaus im Zeitraum von Mai 1998 bis
Ende 1999 umfassend saniert und erweitert.

Im Abschlussbericht der Firma KommunalKonzept GmbH lUber die stadtebauliche Erneuerungs-
malknahme der Stadt Sulzburg wird hierzu Folgendes ausgeflhrt:

,»Im Rahmen der Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahmen konnte das Rathausgebaude um-
fassend saniert und zu einem Schmuckstiick im historischen Stadtkern entwickelt werden. Das
Haus eines ehemaligen Weinhandlers wurde erst im Jahr 1962 von der Stadt gekauft. Das heu-
tige Rathaus, das als Wohn- und Geschaftshaus gebaut worden watr, ist bei dieser grundlegen-
den Sanierung zum grofien Teil wieder in den Zustand versetzt worden, wie es um 1835 erbaut
worden war. Es ist gelungen, in das historische Gebaude Technik so einzufiigen, dass sie eine
moderne und leistungsfahige Verwaltung moglich macht.

Uber viele Jahrzehnte hinweg konnten an dem Gebé&ude keine wesentlichen Unterhaltungsar-
beiten vorgenommen werden. Der Zustand des Gebaudes erschien zunachst aus stadtischer
Sicht wegen der begrenzten Finanzmittel kaum I6sbar. Durch eine solide Finanzwirtschaft und
Unterstitzung durch das Landessanierungsprogramm sowie dem Ausgleichstock ist es gelun-
gen, dieses Gebaude fiur Sulzburg zu erhalten.

Im Mai 1998 wurde mit den Modernisierungsarbeiten begonnen und nach 18 Monaten Bauzeit
war es gelungen, in dem historischen Gebaude eine moderne Verwaltung einzurichten.*

(siehe Seite 13 und 14 des Abschlussberichtes Uber die stddtebauliche Erneuerungsmafl-
nahme)

Die Sanierungs- und Erweiterungskosten fur diese umfassende Sanierung betrugen laut diesem
Abschlussbericht 2,75 Millionen Euro (siehe Seite 18 des Abschlussberichtes).

Diesen Ausfuhrungen ist zu entnehmen, dass es sich bei diesen umfassenden Sanierungs- und
Erweiterungsmalnahmen des Rathausgebdudes um eine Generalsanierung des aus dem
Jahre 1835 stammenden Gebaudes handelte.

Dafur sprechen auch die sehr hohen Baukosten und auch die Fotos des Rathausgebaudes im
Abschlussbericht, die den Zustand des Gebaudes vor und nach der durchgefiihrten Sanierung
darstellen.

Da es sich somit um eine Generalsanierung des Rathausgebaudes handelte, ist ab der Fertig-
stellung der BaumaRnahmen von einer neuen Restnutzungsdauer von wiederum 50 Jahren,
beginnend mit dem Abschluss der Bauarbeiten, auszugehen.
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Laut Abschlussbericht fanden die Bauarbeiten in der Zeit von Mai 1998 bis Ende 1999 statt.

Aus der dem Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg beigefigten Anlagen (Kostenauf-
stellung bezlglich der SanierungsmaRnahmen Rathaus) ist ebenfalls ersichtlich, dass samtliche
bauliche MaBRnahmen, die fir eine ,,Bezugsfertigkeit* bzw. Abschluss der wesentlichen Bau-
malknahmen im Hinblick auf die Nutzung des sanierten Gebaudes, Ende 1999 abgeschlossen
waren.

Bei den zu Beginn bis ungefahr Mitte des Jahres 2000 geleisteten Zahlungen der Stadt Sulzburg
handelte es sich lediglich um Schlussrechnungen einzelner Gewerke, Sicherungseinbehalte
oder aber beispielsweise Sonnenschutz oder anderweitige kleinere bauliche Mallnhahmen.

Aus diesem Grunde wurde die Fertigstellung der Sanierungsmalnahmen zum 31.12.1999 ange-
nommen und das Rathaus ab dem 01.01.2000 mit einer neuen Restnutzungsdauer von 50 Jah-
ren bis zum Eréffnungsbilanzstichtag abgeschrieben.

Fur die Bewertung nach dem Erfahrungswert wurden die sechs einzelnen Versicherungswerte
des Rathauses addiert.

8.2.2. Ernst-Leitz-Grundschule, Ernst-Leitz-Weg 3 (Ifd. Nr. 4)

Das ursprungliche Gebaude stammt laut Mitteilung der Verwaltung aus 1896, sodass die Nut-
zungsdauer des Gebaudes bereits Mitte der 50er Jahre abgelaufen war.

Die Grundschule wurde jedoch im Zeitraum 1985 bis 1994 generalsaniert.

Dies ist den Erlauterungen der Verwaltung in den einzelnen Verwendungsnachweisen fur die
Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock vom 29.11.1990 und 14.09.1994 zu entnehmen.

Die Gesamtkosten dieser MalBhahme beliefen sich damals auf rd. 2,8 Milionen DM (siehe Erl&au-
terung im Verwendungsnachweis vom 14.09.1994).

Aufgrund der Hohe der Kosten sowie des langen Zeitraums fur die Baumalnahmen und die
Bezeichnung der MaRhahme jeweils als ,,Generalsanierung” sind diese Malhahmen als Gene-
ralsanierung des Schulgebaudes anzusehen, sodass ab dem Fertigstellungszeitpunkt eine neue
Restnutzungsdauer von wiederum 50 Jahren zugrunde gelegt worden ist.

Da laut den Erlauterungen im Verwendungsnachweis vom 14.09.1994 in 1994 lediglich noch
restliche Sanierungsarbeiten im Innern des Gebaudes durchzufihren waren, ist von einem kom-
pletten Abschluss der Arbeiten Ende 1994 auszugehen.

Daher wurde als Aktivierungsdatum fir die erste umfassende Generalsanierung und damit als
neues fiktives Baujahr 1995 angenommen.

Eine weitere Erweiterung der Schule erfolgte in den Jahren 2005 bis 2008.
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Dies geht aus der Tischvorlage fur die 6ffentiche Gemeinderatssitzung am 25.02.2010 hervor.

Von der Fertigstellung der Umbaumalinahmen kann Ende 2007 ausgegangen werden, da in
2008 nur noch ein kleiner Teilbetrag ausgezahlt wurde (siehe Auflistung der jahrlichen Ausga-
ben in der Ratsvorlage vom 25.02.2010).

Aufgrund der durchgefuhrten Erweiterung der Schule handelt es sich hierbei um nachtragliche
Herstellungskosten, die zu aktivieren sind und wodurch eine Verlangerung der Restnutzungs-
dauer gegeben ist.

Sowohl die in den Jahren 1985 bis 1994 durchgefuhrte Generalsanierung als auch der Umbau
und die Erweiterung der Jahre 2005 bis 2008 wurden auf der Grundlage der jeweiligen Versi-
cherungswerte bewertet.

Dies war moglich, da es fur die Erweiterung einen separaten Versicherungswert gibt.
Die jeweiligen fiktiv berechneten Herstellungskosten wurden bis zum Zeitpunkt der Nachaktivie-
rung und die dann ermittelte neue Bemessungsgrundlage zum 01.01.2008 ab diesem Zeitpunkt

mit der arithmetisch ermittelten Restnutzungsdauer bis zum Bilanzstichtag abgeschrieben.

Die Berechnung der Werte als auch die Fortschreibung bis zum Bilanzstichtag sind dem Tabel-
lenblatt ,,.Bewertung bei nachtragl. AHK* zu entnehmen.

8.2.3. Ehemalige Synagoge, Gustav-Weil-Stralle 18 (Ifd. Nr. 13)
Die aus dem Jahr 1822 stammende Synagoge wurde 1977 von der Stadt Sulzburg erworben.

Im Anschluss hieran wurde die Synagoge Ende der 80er / Anfang der 90er Jahre gesamtres-
tauriert.

Die ehemalige Synagoge dient seitdem als Anschauungsbeispiel eines Zeugnisses judischer Kul-
tur, als Gedachtnisstatte und als Begegnungsstatte fur damit im inneren Zusammenhang ste-
hende Veranstaltungen vornehmlich der Schul- und Jugendarbeit.

Dies geht aus dem Zuwendungsbescheid des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg vom
10.04.1990 hervor.

Aus diesem Bescheid geht auch hervor, dass die Restaurierungskosten zu 100 % vom Land ge-
fordert wurden und diese mehr als zwei Millionen DM betrugen.

Dem weiteren Schreiben des Landesdenkmalamts Baden-Wirttemberg vom 26.09.1994 ist zu
entnehmen, dass die Restaurierungsarbeiten bis Ende 1993 noch nicht abgeschlossen wurden
und ein Teilbetrag der gewahrten Zuwendung noch offenstand.

Daher ist von einem Abschluss der gesamten Restaurierungsarbeiten im Jahr 1994 auszugehen.
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Da die Synagoge gesamtrestauriert wurde (siehe hierzu auch Kostenzusammenstellung der
Restaurierungskosten des Architekten vom 19.08.1993) ist von einer neuen Restnutzungsdauer
nach Abschluss der Arbeiten auszugehen.

Aus diesem Grunde wurde als fiktives Baujahr der Synagoge das Jahr 1994 und eine neue Rest-
nutzungsdauer von 50 Jahren zugrunde gelegt.

8.2.4. Kindergarten Laufen, Bachtelgasse 6 (Ifd. Nr. 14)
Der Kindergarten wurde 1950 errichtet.
Ende der 90er Jahre erfolgte eine Erweiterung und Sanierung des Kindergartens.

Dem Verwendungsnachweis fur die Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock ist der Fertigstel-
lungszeitpunkt der BaumaRnahmen zum 01.08.2000 zu entnehmen und dass der Kindergarten
erweitert wurde.

Der Anlage zum Verwendungsnachweis ist weiterhin zu entnehmen, dass mindestens vier we-
sentliche Ausstattungsmerkmale des Gebaudes (Dach, Heizung, Sanitar- und Elektroinstalla-
tion) umfassend erneuert worden sind.

Somit ist zum 01.01.2000 von einer wesentlichen Verbesserung des Ursprungsgebaudes auszu-
gehen, die zu einer Verlangerung der bis zu diesem Zeitpunkt bereits komplett abgelaufenen

Restnutzungsdauer gefuhrt hat.

Da die ursprungliche Nutzungsdauer von 50 Jahren in 2000 abgelaufen war, ergibt sich eine
arithmetische neue Restnutzungsdauer von 25 Jahren (= 50 Jahre neue Restnutzungsdauer / 2).

Diese neue arithmetische Restnutzungsdauer des erweiterten Kindergartens wurde fur die Be-
rechnung der Abschreibung bis zum Bilanzstichtag zugrunde gelegt.

Daruber hinaus wurde als fiktives Baujahr das Jahr 2000 zugrunde gelegt, da in diesem die Bau-
malnahmen beendet wurden.

8.2.5. Wohnhaus/Ortsverwaltung/Feuerwehrgeratehaus, Weinstr. 6 (Ifd. Nr. 17)

Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein ehemaliges Schulgebaude, welches seit 1990 als
Ortsverwaltung und nunmehr fir die voriibergehende Unterbringung von Flichtlingen genutzt
wird.

Das Ursprungsgebaude stammt aus dem Jahr 1840.

Im Jahr 1997 wurde an dieses Gebaude eine Feuerwehrgarage angebaut.
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Diese ist mit dem Gebaude fest verbunden, sodass es sich um ein zu bewertendes Gebaude
und damit bei dem Anbau der Feuerwehrgarage um nachtraglich zu aktivierende Herstel-
lungskosten handelt, die zu einer Verlangerung der Restnutzungsdauer fuhren.

Im Jahr 1997 war das Ursprungsgebaude bereits komplett abgeschrieben und die Nutzungs-
dauer damit auch abgelaufen.

Somit wurde ab 1997 die Halfte der urspringlichen Restnutzungsdauer (= 50 Jahre neue Nut-
zungsdauer / 2 gemaf Bilanzierungsleitfaden BW) zugrunde gelegt und ab dem fiktiven Baujahr
1997 (nach erfolgter Erweiterung) abgeschrieben.

Da der grofite Anteil des Gebaudes gemal dem Versicherungswert dem Wohnhaus zuzuord-
nen ist, erfolgte eine Zuordnung des Gebaudes zur Anlagenklasse des Wohnhauses.

Eine Aufteilung der Geb&udekosten muss spater anhand der Kostenrechnung o.a. erfolgen.
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8.3. Gebaude und Aufbauten ohne Restnutzungsdauer
= Pavillon und Gartenhaus am Rathaus (Ifd. Nrn. 1a und 1b)

= Naturschwimmbad Badstrale 63 (Ifd. Nr. 2)

= Stadttor/Wohnhaus/Einzelgaragen, Hauptstralle 37 (Ifd. Nr. 5)

=  Wohnhaus/Sparkasse, Hauptstrale 64 (Ifd. Nr. 7)

= Schule/Ortsverwaltung, Eichgasse 3 (Ifd. Nr. 15)

= Altes Milchhaus, Meiergasse 15 (Ifd. Nr. 16)

= Verschiedene Hutten (Ifd. Nrn. 23 — 30)
Diese Gebaude und Aufbauten wurden jeweils nach dem Versicherungswert bewertet.

Es handelt sich hierbei um altere Gebaude oder Aufbauten, bei denen die gewdhnliche Nut-
zungsdauer zum Zeitpunkt der Erstellung der Er6ffnungsbilanz (01.01.2020) bereits abgelaufen
war.

Daher wurden diese Gebaude zum Bilanzstichtag mit einem Erinnerungswert in die Bilanz auf-
genommen.

8.3.1. Naturschwimmbad, Badstralle 63 (Ifd. Nr. 2)

Bei dem Naturschwimmbad handelt es sich um eine offene Badestelle, die bereits seit 1900
existiert.

Nach Angaben der Verwaltung sind hier keine wesentlichen Sanierungs- oder anderweitige
Baumalnahmen durchgefuhrt worden, so dass das Ursprungsbaujahr weiterhin beibehalten
wurde.

8.3.2. Stadttor/Wohnhaus/Einzelgaragen, Hauptstralle 37 (Ifd. Nr. 5)

Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein Stadttor aus historischen Zeiten, durch das der Kfz-
Verkehr gefuhrt wird. Darin befindet sich ein kleines Zimmer, das jedoch nur als "Notunterkunft"
fur Obdachlose dient und keinen Wohncharakter hat. In den letzten Jahren wurden keine
grundlegenden Sanierungen durchgefuhrt. Im Jahr 2015 wurden der Anstrich der Fassade und
das Pflaster erneuert. Die Garage ist vermietet und direkt mit dem Gebaude verbunden.

Daher sind alle Gebaudeteile und die Garagen miteinander verbunden und nicht selbstandig
nutzbar. Aus diesem Grunde wurden die drei Versicherungswerte fur die Bewertung addiert
und das angegebene Ursprungsbaujahr 1300 belassen.
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8.3.3. Wohnhaus/Sparkasse, Hauptstralle 64 (Ifd. Nr. 7)

Dem Abschlussbericht Uber die stadtebauliche Erneuerungsmalinahme ist zu entnehmen, dass
das alte Rathaus, in welchem mittlerweile die Sparkasse untergebracht ist, sowie das angren-
zende Wohnhaus im Rahmen des Landessanierungsprogramms modernisiert wurde.

Die dort aufgefuhrten MaRnahmen (Wohnung modernisiert, Treppenhaus hergerichtet, Lau-
bengang mit neuem Belag und Bristung versehen, Auenwande gedammt und mit Sichtholz-
schalung verkleidet, siehe Seite 16 des Berichtes) sprechen jedoch nicht fur eine wesentliche
Sanierung, da keine drei der sieben wesentlichen Ausstattungsmerkmale eines Gebaudes um-
fassend erneuert worden sind.

Aus diesem Grunde sind die durchgefuhrten MalRnahmen insgesamt als reine Unterhaltungs-
malknahmen zu werten, die zu keiner Verlangerung der Restnutzungsdauer dieses Gebaudes
fuhren.

Daher wurde das Ursprungsbaujahr des Gebaudes von 1740 belassen, sodass das Gebaude
zum Eréffnungsbilanzstichtag nur noch mit einem Erinnerungswert von 1,00 Euro anzusetzen
war.

8.3.4. Schule/Ortsverwaltung/Fluchtlingsunterbringung, Eichgasse 3 (Ifd. Nr. 15)

Dieses Gebaude stammt aus dem Jahr 1960 und war daher zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilan-
zerstellung komplett abgeschrieben und daher nur noch mit einem Erinnerungswert von 1,00
Euro zu aktivieren.

Hinweis zu Abbrucharbeiten:
Das Gebaude wurde im Zeitraum Dezember 2019 bis Juni 2020 komplett abgerissen.

Da der Abriss damit zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilanzerstellung noch nicht komplett durch-
gefuhrt und daher noch ein Grofiteil des Gebaudes vorhanden war, war es zum Eréffnungsbi-
lanzstichtag noch zu aktivieren.
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8.4. Mit IST-AHK bewertete Gebaude

8.4.1. Zwei Doppelhaushalften, Badstralle 26 (Ifd. Nr. 34)

Das Objekt wurde durch notariellen Vertrag vom 23.12.2014 erworben.

Nutzen und Lasten gingen laut Vertrag zum 01.01.2015 auf die Stadt Sulzburg Uber.
Demnach war das Gebaude zum 01.01.2015 zu aktivieren.

Der Kaufpreis betrug (fur das Gebaude inklusive Grundstiick) 210.000 Euro.

Aufgrund der Gebuhrenbefreiung nach § 7 Landesjustizkostenvollzugsgesetz Baden-Wirttem-
berg sind fur die Beurkundung keine Kosten angefallen.

An Grunderwerbsteuer waren jedoch 10.500 Euro zu entrichten.

Dementsprechend sind insgesamt 220.500 Euro Kosten fur den Erwerb des Geb&udes inklusive
Grund und Boden angefallen.

Gemal der Grundstiicksbewertung durch KC Becker liegt der Bodenrichtwert fur dieses Grund-
stiick bei 270 Euro pro gm, sodass bei einer Flache von 1.249 gm ein fiktiver Bodenwert von
337.230,00 Euro herauskommt.

Demnach ist der gesamte Kaufpreis und damit auch die ganze Grunderwerbsteuer dem Grund
und Boden zuzuordnen, sodass fur das Gebaude kein Wert mehr tbrigbleibt.

Daher wurde das Gebaude mit einem fiktiven Anschaffungswert von 1,00 Euro zum 01.01.2015
aktiviert.
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8.5. Anlagen im Bau

8.5.1. Neubau Mehrfamilienhaus, Bruhimatten, Flurstiick 490/0 (Ifd. Nr. 39)
Ab Oktober 2017 wird ein Mehrfamilienhaus neu gebaut.

Der Bau war bis zum 31.12.2019 jedoch noch nicht fertiggestellt, sodass das Gebaude zum
01.01.2020 noch nicht zu aktivieren war.

Vielmehr waren bis dahin angefallene Herstellungskosten als ,,Anlage im Bau* zu aktivieren.

Die Verwaltung Ubersandte uns eine Auflistung aller bis jetzt gebuchten Rechnungen fir den
Neubau.

Diese beliefen sich zum 31.12.2019 auf insgesamt 763.272,55 Euro, die mit diesem Betrag als
Anlage im Bau in die Er6ffnungsbilanz Gbernommen wurden.

8.6. Nicht bewertete Gebaude

8.6.1. Gebaude von kostenrechnenden Einrichtungen

Ausgenommen von der Neubewertung waren auftragsgemaln alle Gebaude, die den kosten-
rechnenden Einrichtungen der Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung und dem Friedhofs-
wesen zuzuordnen waren. In unserer Bewertung wurden sie lediglich nachrichtlich aufgenom-
men, um die Vollstandigkeit der laufenden Nummern zu erfillen.

Es handelte sich hierbei um nachfolgende Gebaude:
= Wasserversorgung Badhaus, Badstralle 65a (Ifd. Nr. 3)
= Hochbehalter, Riesterweg (Ifd. Nr. 31)

= Friedhofhalle, Kirchbachweg 4a (Ifd. Nr. 9)

Diese Anlagen werden im Anlagenachweis der jeweiligen kostenrechnenden Einrichtung ge-
fuhrt und flieBen im Rahmen dieser in die Eroffnungsbilanz ein.

8.6.2. Altenberghalle und Schwarzwaldhalle

Nach Mitteilung der Verwaltung wurde fiir die beiden Hallen im Jahr 2019 ein Betrieb gewerb-
licher Art gebildet (Hallen-BgA). Das Anlagevermdégen fir die beiden Hallen wird von einem
Steuerbiro gefiuhrt und soll mit den dort gefuhrten Werten in die Er6ffnungsbilanz einflielen.
Die beiden Hallen wurden aus diesem Grund in die vorliegende Bewertung lediglich nachricht-
lich aufgenommen, um die Vollstandigkeit der laufenden Nummern zu erfullen. Die Werte fur
die Er6ffnungsbilanz werden von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem Steuerbiro er-
mittelt und in die Schnittstellentabelle tbernommen.
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8.6.3. Gebaude nicht im Eigentum der Stadt

Gebaude oder sonstige Aufbauten, die nicht im Eigentum der Stadt stehen oder die aufgrund
vertraglicher Regelungen (z.B. bei entsprechenden Erbpachtvertragen) nicht bei der Stadt zu
aktivieren sind, wurden nicht bewertet.

Die Wertermittlung bei Gebauden mit Erbpachtvertragen wird in dieser Dokumentation nach-
folgend naher erlautert.

8.7. Gebaude mit Erbbaurechtsvertragen

Bei Gebauden, fir die Erbbaurechtsvertrage oder ahnliche langfristige Pachtvertrage mit Drit-
ten abgeschlossen wurden, ist hinsichtlich der Aktivierung zunéchst die abstrakte und konkrete
Bilanzierungsfahigkeit zu klaren.

Hierzu besagt der Bilanzierungsleitfaden BW (Ziffer 2.1.1.1) Folgendes:
,Definition Vermdgensgegenstand

»In der Vermoégensrechnung (jetzt Bilanz) zu aktivieren sind alle selbstandig verwertbaren und
bewertbaren Guter, die sich im wirtschaftlichen Eigentum einer Kommune befinden (Aktivie-
rungsgrundsatz). Unter Verwertung wird dabei VerauRerung, die entgeltliche Nutzungstberlas-
sung sowie der bedingte Verzicht verstanden.*

In der Bilanz zu aktivierende Vermogensgegenstande miussen folgende Tatbestande erfillen
(abstrakte Bilanzierungsfahigkeit):

Wirtschaftlicher Vorteil/Kommunale Aufgabenerfullung

Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie entweder einen wirtschaftlichen Vortell
fur die Kommune darstellen oder im Sinne der kommunalen Aufgabenerflllung ein Nutzungs-
potential darstellen.

Selbstandige Bewertbarkeit

Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie im Sinne der Einzelbewertbarkeit einzeln
mit einem Wert versehen werden konnen. Dies dient der Abgrenzung gegen kommunale Nut-
zungspotentiale, die einzeln nicht erfasst werden kénnen (z.B. Attraktivitat fur den Fremdenver-
kehr, gute verkehrliche Anbindung).
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Selbstandige Verkehrsfahigkeit bzw. Verwertbarkeit

Bilanziert werden Sachen und Rechte dann, wenn sie einzeln im Rechtsverkehr veraufiert wer-
den kénnen oder gegen Entgelt die Nutzung Uberlassen werden kann und hierfir zumindest
theoretisch ein Markt besteht (die abstrakte Moglichkeit reicht aus, eine momentane Verwer-
tungsmaglichkeit muss nicht gegeben sein; dass Vermodgen oftmals aus tatsachlichen Griinden
nicht von Dritten erworben wird, wie dies bspw. bei Stralen der Fall ist, steht dem nicht entge-
gen). Diese Regelung schlief3t bspw. aus, einen Bebauungsplan oder ein Grunflachenkataster
zu bilanzieren, da fir solche Dinge auch theoretisch kein Markt existiert.

Dartber hinaus kommt ein Ansatz in der Bilanz nur dann in Frage, wenn folgende Tatbestands-
merkmale erfillt sind (konkrete Bilanzierungsfahigkeit):

Wirtschaftliche Zuordnung zur Kommune

Fur die Zuordnung zur Kommune kommt es auf das wirtschaftliche Eigentum an. Das wirtschaft-
liche Eigentum liegt bei demjenigen, der tatsachlicher Trager von Nutzen und Lasten ist und
damit die tatsachliche Verfiigungsmacht tiber den Vermégensgegenstand ausibt.

Das Auseinanderfallen von wirtschaftlichem und juristischem Eigentum liegt vor allem in folgen-
den Fallen vor:

= Gebaude auf fremdem Grund und Boden

= Kauf unter Eigentumsvorbehalt

= Bestimmte Formen des Finanzierungsleasings

= Besitzibergabe von Grundsticken vor Eintragung in das Grundbuch (z.B. Abstufung von
Ubergeordneten Stralen)“

Bezogen auf das wirtschaftliche Eigentum an Aufbauten oder Einrichtungen an Grundstiicken
gilt Folgendes:

Nach 8§ 946 BGB ist grundsatzlich der zivirechtliche Eigentumer des Grundstiicks auch wirt-
schaftlicher Eigentimer der mit dem Grundstiick verbundenen Sachen, somit samtlichen Auf-
bauten und Einrichtungen, die sich auf dem jeweiligen Grundsttick befinden.

Dieser Grundsatz wird jedoch durch die wirtschaftliche Zurechnung, die in 8 39 Absatz 2 der
Abgabenordnung (AO) gesetzlich geregelt ist, durchbrochen:

,»8 39 Zurechnung
(1) Wirtschaftsguter sind dem Eigentiimer zuzurechnen.

(2) Abweichend von Absatz 1 gelten die folgenden Vorschriften:
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1. Ubt ein anderer als der Eigentimer die tatséchliche Herrschaft tiber ein Wirtschaftsgut in der
Weise aus, dass er den Eigentumer im Regelfall fur die gewdhnliche Nutzungsdauer von der
Einwirkung auf das Wirtschaftsgut wirtschaftlich ausschlieen kann, so istihm das Wirtschaftsgut
zuzurechnen.”

In einem Auszug aus dem Haufe-Office-Verlag wird dies folgendermalien erlautert:
»Rz. 23

Die vom burgerlich-rechtlichen Eigentum abweichende Zurechnung an den wirtschaftlichen
Eigentimer setzt regelmalig voraus, dass diesem durch vertragliche Vereinbarung oder aus
anderen Grunden unter Begrenzung der formalen aufleren Rechtsmacht des zivilrechtlichen
Eigentimers im Innenverhéaltnis Befugnisse gegeben sind, die den burgerlich-rechtlichen Eigen-
timer fur die gewo6hnliche Nutzungsdauer wirtschaftlich von der Einwirkung ausschlieRen.

3.1.1 Ausschluss fur die gewo6hnliche Nutzungsdauer
Rz. 26

Ebenso wie fur das rechtliche ist auch fur das wirtschaftliche Eigentum eine zeitlich unbegrenzte
Herrschaft Uber das Wirtschaftsgut wesensmagig. lhre tatsdchliche Grenze findet diese Herr-
schaft allerdings in der Lebensdauer des Wirtschaftsguts selbst. Aus diesem Grund macht 8§ 39
Abs. 2 Nr. 1S. 1 AO die Annahme wirtschaftlichen Eigentums davon abhangig, dass der (recht-
liche) Eigentimer fur die gewdhnliche Nutzungsdauer von der Einwirkung auf das Wirtschafts-
gut ausgeschlossen ist. Die darin liegende Einschrankung ist nur fir abnutzbare Wirtschaftsguter
von Bedeutung. Nicht abnutzbare Wirtschaftsguter wie Grund und Boden, Anteile an Kapital-
gesellschaften und Umlaufvermogen haben keine gewd6hnliche Nutzungsdauer. In ihrem Fall
muss sich der Ausschluss auf den gesamten Zeitraum bis zum tatsachlichen oder rechtlichen
Untergang des Wirtschaftsguts beziehen.

Der Ausschluss des zivirechtlich Berechtigten von der Sachherrschaft fur eine lange, unbe-
stimmte Zeit reicht dazu nicht aus.

Andererseits kann ein Ausschluss aber auch dann gegeben sein, wenn er nur sehr kurzfristig
wirkt. So kann bei einem taggleichen An- und Verkauf von Aktien wirtschaftliches Eigentum an
den erworbenen Aktien begriindet werden.*

In einem weiteren Artikel vom Haufe-Office-Verlag - bezogen auf die Aktivierung / Zuordnung
des wirtschaftlichen Eigentums an Gebauden - wird ausgefihrt:

»Zivilrechtliches und wirtschaftliches Eigentum fallen folglich auseinander,

= wenn die Nutzungsdauer des Gebaudes kurzer ist als die vertragliche Miet- oder Pachtdauer
oder
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= wenn der Mieter nach Beendigung der Mietzeit die Erstattung des gemeinen Werts des Ge-
baudes verlangen kann.*

Demzufolge wurde bei den Gebauden und Aufbauten, fur die langfristige Vertrage mit Dritten
abgeschlossen wurden, geprift, ob das wirtschaftliche Eigentum der Stadt oder aber dem ex-
ternen Dritten zuzurechnen ist.

War das wirtschaftliche Eigentum dem externen Dritten zuzurechnen, so erfolgte keine Aktivie-
rung der Aufbauten oder Einrichtungen des Grundstucks.

Bei der Stadt Sulzburg wurden fir folgende Geb&aude bzw. Grundstiicke Pacht-/Erbbaupacht-
vertrage abgeschlossen:

= Ernst-Leitz-Haus (Wohnhaus/Garage), Klosterplatz 2 (Ifd. Nr. 10)
= Sportplatz, Sonnmatt 2 (Ifd. Nr. 36)

= Grundstiicke des Pflegeheims, Ernst-Leitz-Weg 4 und 4a, Flursticke Nummern 265 und 265/1
(Ifd. Nr. 37)

= Grundstiick mit Kirche, WeinstralRe 4, Flurstiick 882 (Ifd. Nr. 38)

Da die Prufung jeweils pro Vertrag durchgefuhrt wurde, wird die jeweilige Prifung nachfolgend
fur jeden Vertrag bzw. fur jedes Grundstiick, bei welchem ein Vertrag oder Vertrage bestan-
den, beschrieben.

8.7.1. Ernst-Leitz-Haus (Wohnhaus/Garage), Klosterplatz 2 (Ifd. Nr. 10)

Fur das Ernst-Leitz-Haus wurde am 08.05.2017 zwischen der Stadt Sulzburg und einer Privatper-
son ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen.

In diesem wurde vereinbart, dass das Ernst-Leitz-Haus auf Kosten des Erbbauberechtigten be-
zugsfertig saniert und entsprechend genutzt wird.

Als Nutzung ist ein Beherbergungsbetrieb mit oder ohne Gastronomie vorgesehen.

Die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages belauft sich auf rd. 20 Jahre und endet grundsatzlich
zum 31.12.2036. Alle wahrend dieser Laufzeit anfallenden Unterhaltungsaufwendungen und
sonstigen privatrechtlichen und 6ffentlichen Lasten sind vom Erbbauberechtigten zu tragen.

Fur den Fall des sogenannten ,,Heimfalls* (Ubergang des sanierten Gebaudes/ Beherbergungs-
betriebs auf die Stadt Sulzburg) ist sowohl bei vorzeitiger Beendigung des Pachtverhaltnisses als
auch durch Zeitablauf eine Entschadigung fur das dann bestehende Gebaude auf dem stad-
tischen Grundstluick zu zahlen. Dieses richtet sich grundsatzlich nach der nachgewiesenen In-
vestitionssumme, bereinigt um Abschreibungen, Inflationsausgleich, Vorsteuerabzug u.a..
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Wer wirtschaftlicher Eigentimer des Gebaudes auf dem Erbbaugrundstick ist, wird im Beitrag
aus Finance Office Professional folgendermalen erklart:

»Dagegen ist der Bauende als wirtschaftlicher Eigentimer zu beurteilen, wenn er aufgrund ein-
deutiger im Voraus getroffener und tats&chlich durchgefiuhrter Vereinbarungen die wirtschaft-
liche Verfugungsmacht und Sachherrschaft — unter dauerndem Ausschluss des zivilrechtlichen
Eigentimers — innehat, weil ihm allein Substanz und Ertrag des Gebaudes fur dessen voraus-
sichtliche Nutzungsdauer zustehen. Dies ist der Fall, wenn er aufgrund einer gesicherten Rechts-
position bei grundsatzlicher Unkiindbarkeit des Nutzungsvertrags das Wirtschaftsgut bis zu des-
sen wirtschaftlichem Verbrauch nutzen kann und der Eigentiimer auf eine nur formale Eigentu-
merstellung beschrankt ist.

Substanz und Ertrag des Gebaudes sind dem Nutzungsberechtigten aber nicht nur in den Fal-
len zuzurechnen, in denen das Gebaude nach Ablauf der voraussichtlichen Nutzungsdauer

wirtschaftlich verbraucht ist, sondern auch, wenn zwar die voraussichtliche Nutzungsdauer des
Gebaudes die Dauer der Nutzungsbefugnis Uberschreitet, der Nutzungsberechtigte, der die

Kosten des Gebaudes getragen hat, aber fir den Fall der Nutzungsbeendigung einen An-

spruch auf Ersatz des vollen Verkehrswerts des Gebaudes gegen den Grundstiickseigentiimer

hat. Ein solcher Anspruch kann sich aus einer vertraglichen Vereinbarung oder aus dem Gesetz,
insbesondere aus Bereicherungsrecht, ergeben. Wer auf einem fremden Grundstiick in der Er-
wartung, er werde spater Eigentiumer des Grundsticks werden, ein Geb&ude errichtet, hat

einen Bereicherungsanspruch nach § 812 Abs. 1 BGB, wenn die Erwartung spater enttauscht
wird. Der Anspruch auf Wertersatz richtet sich nicht auf Ersatz der einzelnen wirtschaftlichen
Leistungen, sondern auf den Ersatz des Wertes, den das Gebaude als wirtschaftliche Einheit fur
den Bereicherten zu dem Zeitpunkt hat, in dem die Nutzung durch den Hersteller endet. Dieser
gesetzliche Anspruch auf Wertersatz fuhrt dazu, dass der zivirechtliche Eigentiimer insoweit
Uber sein Eigentum wirtschaftlich nicht verfigen kann, weil er im Falle einer rechtlichen Verfu-
gung dem Nutzungsberechtigten oder dessen Rechtsnachfolger Wertersatz zu leisten hatte.

Substanz und Ertrag des Gebaudes stehen daher wirtschaftlich nicht dem zivilrechtlichen Ei-
gentumer, sondern dem in Eigentumserwartung Bauenden zu. Einen gesetzlichen Anspruch auf
vollen Wertersatz hat z. B. der Bauende, der in begrindeter Erwartung kunftigen Eigentumser-
werbs eine Wohnung errichtet. Ein vertraglicher Anspruch auf Entschadigung nur i. H. d. "Ver-
kehrswerts des Dauernutzungsrechts”, nicht aber i. H. d. vollen Verkehrswerts, ist nicht ausrei-
chend.

Derjenige, der im Einverstandnis mit dem zivilrechtlichen Eigentimer auf eigene Rechnung und
Gefahr auf einem fremden Grundstiick ein Gebaude errichtet hat und der gegenuber dem

zivirechtlichen Eigentumer einen Entschadigungsanspruch hat, kann zu jedem Zeitpunkt Uber
den Wert des Gebaudes verfugen. Der Hersteller und nicht der zivilrechtliche Eigentiimer tragt
in diesem Fall das Risiko des Verlusts und der Wertminderung des Gebaudes und ihm allein
kommen eventuelle Wertsteigerungen zugute. Diese Verfugungsmoglichkeit des Herstellers
Uber die Substanz des Gebaudes rechtfertigt es, ihn als wirtschaftlichen Eigentimer anzusehen.
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Zivilrechtliches und wirtschaftliches Eigentum fallen folglich auseinander,

= wenn die Nutzungsdauer des Gebaudes klrzer ist als die vertragliche Miet- oder Pacht-
dauer oder
= wenn der Mieter nach Beendigung der Mietzeit die Erstattung des gemeinen Werts des

Gebaudes verlangen kann.

Unter der Voraussetzung eines zivilrechtlichen Anspruchs auf Wertersatz erkennt die Rechtspre-
chung bei Bauten auf fremdem Grund und Boden wirtschaftliches Eigentum auch ohne "ein-
deutige Vereinbarung" zwischen nahestehenden Personen an.

Steht das Gebaude auf fremdem Grund und Boden im wirtschaftlichen Eigentum des Mieters
oder Pachters, kann er Abschreibungen vornehmen. Setzt der zivilrechtliche oder wirtschaftli-
che Eigentimer das Gebaude zur Erzielung eigener Einnahmen aus Vermietung und Verpach-
tung ein, erflillt er also selbst den Tatbestand der Einkunftserzielung, steht ihm die Abschreibung
(AfA) auf die Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Gebaudes zu. Seine AfA-Befugnis
schlieflt insoweit die AfA-Befugnis anderer Personen aus.*

(Beitrag von Diplom-Finanzwirt Helmut Bur, https://www.haufe.de/finance/finance-office-pro-
fessional/gebaeude-auf-fremden-grund-und-bodenerbbaurechtdrittaufwand)

Die in diesem Beitrag unterstrichenen Ausfihrungen treffen auf den zwischen der Stadt Sulzburg
und dem Erbbaurechtsnehmer geschlossenen Erbbaurechtsvertrag zu, sodass das zivilrechtli-
che und wirtschaftliche Eigentum grundséatzlich ab dem Inkrafttreten des Erbbaurechts (mit Un-
terzeichnung der notariellen Urkunde am 08.05.2017) bis zum Laufzeitende (31.12.2036) ausei-
nanderfallen und das sich auf dem stadtischen Grundstiick befindende Geb&ude wirtschaft-
lich dem Erbbaurechtsnehmer zuzurechnen und daher bei diesem zu aktivieren ist.

8.7.2. Sportplatz, Sonnmatt 2 (Ifd. Nr. 36)

Dieses Grundstuck ist laut Auskunft der Verwaltung an den Sportverein verpachtet, jedoch nur
Uber einen ,,normalen“ Pachtvertrag und nicht mit einem Erbbaupachtvertrag.

Der Verein hat auf diesem Grundstick auf eigene Kosten ein Vereinsheim errichtet.

Somit ist das Vereinsheim wirtschaftlich der Stadt Sulzburg zuzurechnen.

Da jedoch samtliche Kosten fiir das Gebaude vom Verein gezahlt werden, lag der Stadt kein
Versicherungswert vor.

Somit war eine alternative Bewertung nach Versicherungswert nicht moglich.

Da samtliche Kosten fir die Herstellung des Gebaudes vom Verein getragen wurden, wéare bei
einer alternativen Wertermittiung des Gebaudes in gleicher Hohe ein Sonderposten gebildet
worden. Restbuchtwert und Aufldsungsrest hatten sich neutralisiert.
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Aus diesem Grunde wurde hier - ausnahmsweise - ein Erinnerungswert von 1,00 Euro in der Er-
offnungsbilanz fur das Vereinsheim auf dem Sportplatz angesetzt.

8.7.3. Grundstucke des Pflegeheims, Ernst-Leitz-Weg 4 und 4a, Flurstiicke 265 und 265/1
(Ifd. Nr. 37)

Fur die Grundstticke Flurstiick Nr. 265 und 265/1 wurden per notariellem Vertrag vom 18. Sep-
tember 2000 zwei Erbbaupachtvertrage zwischen der Stadt Sulzburg und dem evangelischen
Sozialwerk e.V. geschlossen.

Gemal § 2 des Vertrags lauft der Vertrag Uber einen Zeitraum von rund 99 Jahren (bis zum
31.12.2099), sodass infolge der Erbbaurechtsbestellung das Eigentum an dem bestehenden
Bauwerk gemal 8 12 Absatz 1 Satz 2 ErbbauRVO nunmehr einen Bestandteil des Erbbaurechts
bildet und damit in das Eigentum des Erbbauberechtigten tibergeht. Die Beteiligten wissen und
wollen dies. (siehe § 2 Ziffer 4 des Vertrags)

Besitz, Nutzen und Lasten sind fur das Flurstiick 265 am 01.11.1999, fur das Flurstiick 265/1 am
18. September 2000 auf den Erbbauberechtigen Glbergegangen, sodass beide Flurstiicke und
damit die sich auf diesen Grundstiicken befindenden Geb&ude und Aufbauten an diesen Ta-
gen ins Eigentum des Sozialwerks iibergegangen sind.

Fur den sogenannten Heimfall sind Entschadigungsregelungen in § 8 (Flurstiick 265) bzw.
§ 9 (Flurstick 265/1) des Erbbaupachtvertrags geregelt worden.

Somit ist das Eigentum aller sich auf diesen beiden Grundsticken befindlichen Gebaude und
Aufbauten mit Wirkung zum 01. November 1999 bzw. 18. September 2000 auf das Sozialwerk
Ubergegangen, sodass diese nicht mehr bei der Stadt Sulzburg zu aktivieren waren.

8.7.4. Grundstuck mit Kirche, Weinstralie 4, Flurstiick 882/0 (Ifd. Nr. 38)

Das Grundsttick mit der Flurnummer 882/0 in der WeinstralRe 4 in Laufen gehort laut Grundbuch-
auszug jeweils zur Halfte dem Land Baden-Wiirttemberg sowie der Stadt Sulzburg.

Einen Erbbaupachtvertrag mit der evangelischen Kirchengemeinde gibt es nicht.

Far die Prufung, ob hier das zivirechtliche und wirtschaftliche Eigentum auseinanderfallen und
demnach dennoch die Kirche sowie die anderen Aufbauten des Grundstiicks der evangeli-
schen Kirchengemeinde zuzurechnen sind, wurde uns ein Transkript der kopierten Auszlige aus
den Akten des Oberkirchenrats zur Baupflicht der Kirche in Laufen vom 14.02.1994 tUbergeben.

Aus diesem geht hervor, dass aufgrund einer stattgefundenen Revision die Aufteilung und Zu-
ordnung der zu tragenden Gebaudeversicherungswerte anhand der zu tragenden Baulas-
ten/Baupflichten erfolgen solle.
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Entsprechend dieses Transkripts tragt die Kirchengemeinde fir die Kirchen in Laufen und St. II-
gen folgende Baupflichten (Ausziige aus dem Transkript):

.»l. Die Baupflicht zur evangelischen Kirche in Laufen verteilt sich nach unseren Akten folgen-
dermalen:

c) Die Kirchenspielsgemeinde ist baupflichtig fur Kirchhofmauer und vom Innbau fir Orgel,
Uhr und Glocken mit Glockenstuhl. Aullerdem hat sie die Hand- und Fuhrdienste unent-
geltlich zu leisten. Fur die Verpflichtungen der Kirchspielsgemeinde mit Ausnahme der Bau-
pflicht zu der der politischen Gemeinde gehdrenden Turmuhr kommt die Kirchenge-
meinde auf.

Il. Die Baupflicht zur evangelischen Kirche in St. ligen verteilt sich in folgender Weise:

c) Die Kirchspielsgemeinde ist baupflichtig vom Innbau zur Uhr, Glocken und Glockenstuhl.
Sie hat ferner die Hand- und Fuhrdienste unentgeltlich zu leisten.*

Auf der Grundlage der zu tragenden Baupflichten sollte der Gebaudeversicherungswert und
mithin der zu tragende Betrag der Gebaudeversicherung aufgeteilt werden. Auch dies ist die-
sem Transkript zu entnehmen:
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»Il. Nachricht hiervon den evang. Kirchenraten in Laufen und St. ligen (Dek. Mullheim).

Vorstehender ErlaB ist die Antwort auf die Anfrage des groflherzoglichen Bezirksamtes am
18. dieses Monats wegen Feststellung der Eigentumsverhéaltnisse an den dortigen Kirchen an-
laRklich der Revision der Gebaudeversicherungsanschlage fir diese. Bei Prifung der Angele-
genheit haben wir der z.Z. bei unserer Oberrevision zur Abhor vorliegenden Baufondrechnung
entnommen, dall bezuglich der Verteilung der zu bezahlenden Gebaudeversicherungsbei-
trage zwischen Kirchengemeinde bzw. Kirchenfond und Domanenarar und politischer Ge-
meinde schon friher Verhandlungen stattgefunden haben, so erwahnt der Vorbericht zur
Rechnung z . B. wegen der Kirche in Laufen Bestimmungen vom Jahre 1878 und solche vom
25. Juli 1900, wodurch erstere mit Wirkung von 1902 aufgehoben worden sind. Da es sich hier
um rechtliche Verpflichtungen handelt, die fiur die Kirchengemeinden von groRer finanzieller
Bedeutung sind, wére es angebracht gewesen, wenn der Kirchenrat bei Anordnungen, die
von dritter Seite ergingen, jeweils besonders Bericht an uns erstattet hatte.

Insbesondere ist die aus dem Grundbucheintrag der Kirche St. ligen auf den Namen der dorti-
gen Kirchengemeinde abgeleitete Verpflichtung, den ganzen Gebaudeversicherungsbeitrag
fur diese Kirche auf kirchliche Mittel zu Gbernehmen, nicht richtig. Ebenso wie in dem an die
Oberrevision gerichteten Schreiben des Pfarramtes Laufen vom 4. Oktober 1911 Nr. 112 beziig-
lich der Kirche in Laufen ausgefluhrt ist, dall beitragspflichtige Besitzer flr die einzelnen Gebau-
deteile diejenigen sind, die unterhaltspflichtig fur dieselben sind, muf sich auch die Beitrags-
pflicht fur die kirchlichen Gebaudeteile in St. llgen auf die verschiedenen Baupflichtigen ver-
teilen. Die dem Domanenarar obliegende Pflicht zu Neubau und Unterhaltung und zur verhalt-
nismagigen Entrichtung der Brandversicherungsbeitrage fir die evangelische Kirche in St. ligen
ist - Ubereinstimmend mit unseren obigen Ausfihrungen unter lla) - von neuem anerkannt in
dem. Schreiben der Gr. Bezirksbauinspektion Loérrach vom 7. September 1907, daR als Beilage
2 Nr. 1907.08.09 der Baufondrechnung angeschlossen ist.*

Hinsichtlich der Prifung und Aufteilung / Zuordnung der entsprechenden Gebaudeversiche-
rungswerte auf der Grundlage der jeweiligen Bauverpflichtungen sollte die Angelegenheit
nach Wiedervorlage nach einem Zeitraum von drei Monaten geklart werden.

Da in der Gebaudeversicherungsliste der Stadt noch kein anteiliger Versicherungswert fur die
Kirchen enthalten sind, ist davon auszugehen, dass bis zum heutigen Tage noch keine Klarung
dahingehend stattgefunden hat.

Eine Ruckfrage bei der Verwaltung ergab, dass sich der Vertrag mit der evangelischen Kirchen-
gemeinde in juristischer Priifung befindet.

Hierbei sollen laut Auskunft der Verwaltung die Bauverpflichtungen und auch die Eigentums-
verhaltnisse einer rechtlichen Prifung unterzogen werden.

Diese Prufung war zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilanzerstellung noch nicht abgeschlossen.
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Dem Transkript ist zu enthnehmen, dass von der Prifung der Eigentumsverhaltnisse zum damali-
gen Zeitpunkt abgesehen wurde:

»Bezuglich der kirchlichen Gebaude, zu denen das GR. Domanenarar ganz oder teilweise bau-
pflichtig ist, haben die staatlichen und kirchlichen Oberbehérden im Jahre 1898 sich dahin ver-
standigt, dall die Prifung der Eigentumsverhaltnisse ausgesetzt zu bleiben habe und danach
von Grundbucheintragen fur diese Gebaude durchweg abzusehen sei (wegen der Befreiung
vom Grundbuchzwang s. § 166 Grundbuchdienstanweisung).*

Fazit bezuglich der Aktivierung des Eigentums an den Kirchgengebauden:

Mangels fehlenden Vertrags zwischen der Stadt Sulzburg und der evangelischen Kirchenge-
meinde ist derzeit das wirtschaftliche Eigentum an den Aufbauten des Grundstiicks jeweils zur
Halfte dem Land Baden-Wurttemberg und zur anderen Halfte der Stadt Sulzburg nach
§ 946 BGB zuzurechnen.

Demnach mussten samtliche Gebaude und Aufbauten mit dem halftigen Anteil bei der Stadt
Sulzburg aktiviert werden.

Eine fiktive Bewertung der Gebaude und Aufbauten konnte jedoch nicht durchgefihrt wer-
den, da der Stadt die Versicherungswerte nicht vorliegen.

Dem Transkript ist zu enthnehmen, dass die Kirche schon vor 1841 errichtet worden sein muss, da
bereits zu diesem Zeitpunkt Baupflichten geregelt wurden.

Eine Ricksprache mit der Verwaltung ergab zudem, dass sich die Kirche in einem sehr schlech-
ten Zustand befindet und Sanierungsaufwendungen erforderlich seien.

Aus diesem Grunde wurden die Aufbauten des Kirchengrundstiickes nur mit einem Erinnerungs-
wert von 1,00 Euro (Aktivierungsdatum 01.01.1848) bewertet.

Weitere Vorgehensweise:

Die Verwaltung gab an, dass die juristische Prifung vollzogen wird. Sobald die Eigentumsver-
haltnisse und andere Fragen geklart sind, wird die Bewertung entsprechend angepasst.
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9. Zuschusse/Zuwendungen

9.1. Zuschusse/Zuwendungen auf Grundlage von Erfahrungswerten

Gemal 8§ 62 Absatz 6 GemHVO BW gelten die Vereinfachungsregeln des § 62 Absatz 1 bis 3
fur Sonderposten fur erhaltene Investitionszuweisungen und -beitrdge nach 8 52 Abs. 4 Nr. 2
GemHVO BW entsprechend. Dementsprechend kdnnen auch fiur die Sonderposten den Preis-
verhaltnissen entsprechende Erfahrungswerte (vermindert um Aufldsungen) angesetzt werden.

Bei der Bewertung von Vermégensgegenstanden nach Erfahrungs- oder Pauschalwerten sol-
len die korrespondierenden Sonderposten ebenfalls nach Erffahrungs- oder Pauschalwerten er-
mittelt werden.

Als Erfahrungswerte kbnnen nach dem Bilanzierungsleitfaden folgende Pauschalsatze entspre-
chend den durchschnittlichen Foérdersatzen nach der jeweiligen Fachférderung (Erfahrungs-
werte im Sinne von 8§ 62 Absatz 6 GemHVO) zugrunde gelegt und die entsprechenden Abzugs-
kapitalien bis 6 Jahre vor Er6ffnungsbilanz ermittelt werden:

= Berufliche Schulen 35 %
= Feuerwehr 30 %
= Grund-, Haupt-, Realschulen 30 %
= Gymnasien und Sonderschulen 40 %
= Turn- und Sporthallen 20 %
= Theater 40 %

Die Berechnung der Sonderposten ist der Excel-Datei fur die Bewertung der Gebaude zu ent-
nehmen.

9.1.1. Feuerwehrgeratehaus Markgrafenstrale 2 (Ifd. Nr. 11)

Fur das Feuerwehrgeratehaus, welches in 1983 errichtet wurde, konnte kein Zuwendungsbe-
scheid mehr ausfindig gemacht werden.

Aufgrund dessen wurde mit Hilfe des Erffahrungswertes von 30 % der Sonderposten — unter Be-
zugnahme auf den fiktiv ermittelten Herstellungswert — berechnet und korrespondierend zum
Anlagegut aufgelost.

Die Berechnung und Fortschreibung ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,,Sonderposten Ge-
baude*.
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9.2. Zuschusse/Zuwendungen auf der Grundlage von
Zuwendungsbescheiden oder tatsachlich gezahlten Zuschtssen

Fur Zuschusse, die anhand von Bescheiden nachgewiesen werden konnten, wurden Sonder-
posten in der im Zuschussbescheid ausgewiesenen Hohe gebildet.

Betrage, die in mehreren Raten und damit Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren gezahlt
wurden und vom gleichen Zuwendungsgeber (Bund, Land, Kommune 0.4.) geflossen sind, wur-
den hierbei addiert und in einem Sonderposten zusammengefasst.

Die Passivierung und Auflosung wurde analog dem Aktivierungszeitpunkt und der Nutzungs-
dauer des bezuschussten Vermdgensgegenstandes vorgenommen.

Die Berechnung der Sonderposten ist der Excel-Datei fur die Bewertung der Gebaude zu ent-
nehmen.

Fur Folgende Gebaude wurden Zuschiisse/Zuwendungen gewabhrt:
9.2.1. Rathaus Sulzburg, Hauptstrale 60 (Ifd. Nr.1)

Die umfassenden Sanierungs- und Erweiterungsmafnahmen des aus dem Jahre 1835 und von
der Stadt Sulzburg in 1962 erworbenen Rathauses wurden sowohl im Rahmen des Landessanie-
rungsprogramms als auch aus dem Ausgleichstock des Landes bezuschusst.

Dem Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg vom 25.06.2001 ist zu entnehmen, dass ge-
meindliche Hochbaumalnahmen mit einer Forderquote von 60 % bezuschusst worden sind.

Dieser Prozentsatz ist auch dem Verwendungsnachweis der Stadt Sulzburg fur die Investitions-
hilfe aus dem Ausgleichstock vom 15.05.2001 zu entnehmen.

Diesem Verwendungsnachweis sind auch die angefallenen Baukosten von 4.884.000 DM sowie
die dafur beantragte Forderung aus dem Ausgleichstock von 850.000 DM zu entnehmen.

Somit wurden die Baumalinahmen des Rathauses — neben der Férderung aus dem Landessa-
nierungsprogramm - zusatzlich zu rd. 17,4 % (= 850.000 DM Fo6rderung / 4.884.000 DM Baukosten
* 100) gefordert.

Demnach ergibt sich eine gesamte Férderquote von 77,4 % fur die Hochbaukosten.

Da das Rathaus mit Erfahrungswert bewertet worden ist, wurde der Sonderposten auf der
Grundlage des Erfahrungswertes und diesem ermittelten prozentualen Fordersatz berechnet.

Die Berechnung des Sonderpostens ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,,Sonderposten Ge-
baude*.
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Der so ermittelte fiktive Zuwendungsbetrag wurde korrespondierend zum Rathaus — mithin ab
dem 01.01.2000 — und mit einer neuen Auflésungsdauer von 50 Jahren bis zum Bilanzstichtag
aufgelost.

9.2.2. Ernst-Leitz-Grundschule, Ernst-Leitz-Weg 3 (Ifd. Nr. 4)

Zuwendung fir die Generalsanierung zum 01.01.1995:

Die im Zeitraum 1985 bis 1994 durchgefiihrte Generalsanierung der Schule wurde insgesamt mit
1.879.000 DM (= 1.280.000 DM aus dem Ausgleichstock und 599.000 DM sonstige o6ffentliche

Zuwendungen) gefordert.

Bei den sonstigen o6ffentlichen Zuwendungen wird davon ausgegangen, dass dies eine Fach-
forderung fir MaBnahmen an Schulen und damit eine Landesférderung war.

Die damaligen Baukosten betrugen rd. 2.800.000 DM.

Diese Angaben ergeben sich aus den Erlauterungen und der Aufstellung der Zuwendungen im
Verwendungsnachweis vom 14.09.1994.

Demnach betrugen die gesamten Landesféorderungen - bezogen auf die voraussichtlichen
Baukosten von 2.800.000 DM - 67,11 % (= 1.879.000 DM Landesférderung / 2.800.000 DM Ge-

samtbaukosten * 100).

Dieser Prozentsatz wurde zur Berechnung des fiktiven Sonderpostens fir die Generalsanierung
zugrunde gelegt und der Sonderposten ebenfalls ab dem 01.01.1995 tUber 50 Jahre aufgelost.

Zuwendung fur die Erweiterung zum 01.01.2008:

Aus der Sitzungsvorlage fir die Gemeinderatssitzung vom 25.02.2010 sind die damaligen Erwei-
terungskosten mit 1.933.063,33 DM angegeben.

An Zuwendungen sind

= ein Fachzuschuss aus Mitteln der Schulférderung mit 542.000 DM
= sowie Mittel des Ausgleichstocks mit 850.000 DM

somit gesamte Landesforderungen von 1.392.000 DM
aufgefuhrt.

Bezogen auf die Gesamtbaukosten von 1.933.063,33 DM betragt demnach die prozentuale
Landesforderung insgesamt 72,01 % (= 1.392.000 DM gesamte Landesforderung /
1.933.063,33 DM gesamte Baukosten).
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Diese Forderquote wurde - bezogen auf die fiktiv ermittelten nachtraglichen Herstellungskos-
ten - zur Berechnung des pauschalen Sonderpostens flur die Landesférderung zugrunde gelegt
und analog der Erweiterung ab dem 01.01.2008 Uber die Restnutzungsdauer von 44 Jahren
aufgeldst.

Die Berechnung ergibt sich aus dem Tabellenblatt ,,SOPO bei nachtragl. AHK".
9.2.3. Ehemalige Synagoge, Gustav-Weil-Stralle 18 (Ifd. Nr. 13)

Sowohl der Erwerb als auch die Restaurierungskosten wurden vom Landesdenkmalamt Baden-
Wiurttemberg zu 100 % gefordert.

Dies geht aus den Zuwendungsbescheiden und Schreiben des Landesdenkmalamtes vom
10.04.1990 und 26.09.1994 hervor.

Aus diesem Grunde wurde fir die ehemalige Synagoge ein Sonderposten in gleicher Hohe wie
die fiktiv berechneten Anschaffungs- und Herstellungskosten gegentbergestellt.

Dieser Sonderposten wurde analog der AHK ab dem 01.01.1994 Uber die neue Restnutzungs-
dauer von 50 Jahren bis zum Bilanzstichtag aufgelost.

9.2.4. Kindergarten Laufen, Bachtelgasse 6 (Ifd. Nr. 14)

Dem Verwendungsnachweis fur die Investitionshilfe aus dem Ausgleichstock vom 17.05.2001 ist
zu entnehmen, dass die Gesamtbaukosten fur die Erweiterung und Sanierung des Kindergar-
tens 977.000 DM betrugen und hierfiir eine Investitionshilfe von 550.000 DM gewaéahrt wurde.

Dementsprechend ergibt sich eine Férderquote von 56,29 % (550.000 DM / 977.000 DM * 100).

Diese wurde - in Bezug auf die nach dem Ersatzwertverfahren ermittelten Herstellungskosten -
fur die Berechnung der Landeszuwendung angesetzt.

Der so ermittelte Sonderposten wurde analog dem bezuschusstem Kindergartengebaude ab
dem 01.01.2000 bis zum Bilanzstichtag Uber die arithmetische Restnutzungsdauer von 25 Jahren
aufgeldst.
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10. Mangel / dauerhafte Wertminderung

Nach Mitteilung der Verwaltung sind keine Mangel oder dauerhaften Wertminderungen an
den in der vorliegenden Bewertung aufgefuhrten Gebauden bekannt, die besonders bertck-

sichtigt werden mussten.

Obersulm, 20.05.2022

Allevo Kommunalberatung

e o sent

Ute Hofmann Diane Schmitz
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1. Ausgangslage

Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens von
der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Eréffnungsbilanz zu erstellen.

Zur Erstellung der Er6ffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermdgen zu erfassen und zu
bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermdgensbewertung
beauftragt:

= GrundstUcke
= Gebdude

= |ngenieurbauwerke und sonstige Anlagen

Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teilbereich Bewertung der Bricken. Abzugrenzen
davon ist die Bewertung der BrUckengrundstUcke, die separat erfolgt.

Die Wertermittlung der BrGckenbauwerke ist in der Excel-Datei ,,Sulzburg Brickenbewertung
und SOPO" dokumentiert.

2. Inventarisierung

Insgesamt gibt es in der Stadt Sulzburg 28 Bricken. Als Grundlage der zu bewertenden Bau-
werke wurde uns von der Stadt eine Auflistung der vornandenen Bricken, Gewdlbe und Durch-
IGsse in einer PDF-Datei mit allgemeinen Angaben (Bezeichnung, Zustandsnote, Lange, Breite
und Flache) sowie zu jedem Bauwerk jeweils ein Bruckenbuch / Bauwerksbuch mit Foto und
weiteren Angaben zu der jeweiligen BrUcke zur Verfugung gestellt.

Sowohl die Auflistung mit diesen Angaben als auch die BrickenbUcher wurden vom Ingenieur-
buro erstellt, welches die Hauptprifungen der Bauwerke nach DIN 1076 im Zeitraum April bis
Juli 2018 durchgefthrt hat.

In dieser Auflistung wurden die vornandenen Bauwerke mit laufenden Nummern versehen. Un-
ter diesen Nummern waren auch die BrGckenbucher angelegt. Diese Nummern wurden daher
bei der Bewertung der Bauwerke ebenfalls zugrunde gelegt, um eine eindeutige Zuordnung
der Unterlagen zu der durchgefUhrten Bewertung zu gewdhrleisten.

Aus diesen Unterlagen ergibt sich nach Mitteilung der Verwaltung der gesamte Bricken- und
Bachverrohrungsbestand der Stadt.

DarUber hinaus Ubergab die Stadt Sulzburg einen Lageplan, aus welchem die Lage der einzel-
nen Bauwerke ersichtlich ist.
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3. Wertermittlung

3.1. Erfahrungswerte

Zur Wertermittlung wurden die Brickenfldchen grundsétzlich mit den unter 3.2.6.4 des Leitfa-
dens zur Bilanzierung benannten PauschalsGtzen multipliziert. Diese sind in der Excel-Datei unter
dem Reiter ,,ND und Preise" hinterlegt.

Die BrUcke in der BadstraBe (Zufahrt zum Campingplatz GeuB) wurde im Zeitraum 2017 bis 2019
neu hergestellt und war daher mit den tatsdchlichen Herstellungskosten zu bewerten.

3.2. Baupreisindex

Ausgehend von den Baukosten auf Basis der Pauschalséitze wurden die anzusetzenden An-
schaffungs- und Herstellungskosten Uber Anwendung eines Baupreiskostenindexes in Abhdn-
gigkeit vom Baujahr / fiktiven Baujahr des entsprechenden Brickenbauwerks ermittelt (bezo-
gen auf das Basisjahr 2016). Die verwendeten Indizes sind im Reiter ,,Index" in der Excel-Datei
hinterlegt.

Die fur die Anwendung der Pauschals@tze erforderliche Einteilung der BriGcken in unterschied-
liche BrUckenklassen wurde seitens der Stadt Sulzburg unter Beteiligung des Bauamts vorge-
nommen.

3.3. Abschreibung und Nutzungsdauern

Die fUr die Stadt Sulzburg zu Grunde zu legenden Nutzungsdauern sind in der Excel-Datei unter
dem Reiter ,,ND und Preise" hinterlegt. Die Restbuchwerte der BrOckenbauwerke zum Bewer-
tfungsstichtag 01.01.2020 wurden unter Anwendung dieser Nutzungsdauern ermittelt. Hierbei
wurde bei Bricken, die vor mehr als sechs Jahren vor Erstellung der Eréffnungsbilanz hergestellt
worden sind, mit der Abschreibung zum 01.01. des (fiktiven) Herstellungsjahrs begonnen.

Der Bilanzierungsleitfaden fUr das Land Baden-Wirttemberg empfiehlt als Nutzungsdauer for
Bricken aus Beton, Stahl, Alu oder Stein eine Zeitspanne zwischen 80 und 100 Jahren.

In der Stadt Sulzburg wurde die Nutzungsdauer fUr die BrOcken aus diesen Materialien einheit-
lich auf 80 Jahre festgelegt. Bricken, fUr die eine abweichende Nutzungsdauer (z.B. aufgrund
hoherer Belastung oder Witterungseinflissen) zugrunde zu legen ware, gibt es nicht.

FUr Holzbricken wurde die Nutzungsdauer auf 30 Jahre festgelegt, wobei keine Bricke aus Holz
mehr existierte.

FUr die Bricken konnten die Ursprungsbaujahre nicht mehr ausfindig gemacht werden.
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Aufgrund dessen wurden fUr die BrGcken der Stadt Sulzburg fiktive Herstellungszeitpunkte auf
der Basis des aktuellen Zustands der BrGcken und der danach geschdatzten Restnutzungsdauer
gemdanB § 62 Absatz 2 Satz 2 der Gemeindehaushaltsverordnung BW und Ziffer 2.4.5.4 des Bilan-
zierungsleitfadens BW wie folgt ermittelt:

FUr alle Bricken, Gewodlbe und Durchl@sse lagen Prifberichte nach DIN 1076 vor, aus denen
sich die Zustandsnote gemdaB der im Jahr 2018 durchgefUhrten Prifung fUr das jeweilige Bau-
werk ergab.

Da diese Zustandsnote bei Bauwerken anhand verschiedenster Kriterien den Allgemeinzustand
von Bauwerken widerspiegelt, wurde angenommen, dass die Gesamtzustandsnote die bisher
abgelaufene Nutzungsdauer wiederspiegelt.

Somit wurde die bisher verstrichene Nutzungsdauer der Bauwerke folgendermalBen berechnet:

Zulassige Zustandsnoten fUr Bauwerke: 1 — 4 (wobei die Note 4 den schlechtesten Zustand dar-
stellt:

»,Note 3,5 — 4,0: ungenigender Zustand

Die Standsicherheit und/oder Verkehrssicherheit des Bauwerks sind erheblich beeinfrédchtigt
oder nicht mehr gegeben. Die Dauerhaftigkeit des Bauwerks kann nicht mehr gegeben sein.
Eine Schadensausbreitung oder Folgeschddigung kann kurzfristig dazu fUhren, dass die Stand-
sicherheit und/oder Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben sind oder dass sich ein irreparabler
Bauwerksverfall einstellt. Laufende Unterhaltung erforderlich. Umgehende Instandsetzung bzw.
Erneuerung erforderlich. MaBnahmen zur Schadensbeseitigung oder Warnhinweise zur Auf-
rechterhaltung der Verkehrssicherheit oder Nutzungseinschrédnkungen sind sofort erforderlich.
(Bundesministerium fUr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung: Richftlinie zur einheitlichen Erfassung,
Bewertung, Aufzeichnung und Auswertung von Ergebnissen der Bauwerksprifungen nach DIN
1076 (RI-EBW-PRUF), 25.03.2013)

= Berechnung der verstrichenen Nutzungsdauer zum Zeitpunkt der BrGckenprifung:
= = Festgelegte Nutzungsdauer fUr das Bauwerk / 4,0 (schlechteste mdgliche Zustands-
note nach DIN 1076) * vergebene Zustandsnote im PrUfbericht

Ausgehend auf dieser berechneten, bereits verstrichenen Nutzungsdauer, wurde das fiktive
Herstellungsjahr berechnet, indem man diese Nutzungsdauer zum Zeitpunkt der Prifung in Ab-
Zug brachte.

Basierend auf diesen fiktiv berechneten Herstellungs- / Baujahren erfolgte die Wertermittlung
auf der Grundlage der auf diesen Zeitpunkt rGckindizierten Erfahrungswerte pro gm Fldche.

Beispiel:

Festgelegte Nutzungsdauer fUr BrUcken aus Beton = 80 Jahre
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Jahr der Bauwerksprifung = 2018
Vergebene Zustandsnote laut Prifbericht = 1,5
= Verstrichene Nufzungsdauer = 80 Jahre / 4,0 * 1,5 = 30 Jahre
= Fiktives Herstellungsjahr = 2018 (Jahr der Bauwerksprufung) - 30 Jahre (ermittelte, verstri-

chene Nutzungsdauer anhand der Zustandsnote) = 1988

= Auf Basis des fiktiven Herstellungsjahres 1988 erfolgte die Wertermittlung

3.4. Buchhalterische Zuordnung der Bricken

Die Stadt Sulzburg hat kein eigenes Produkt oder eigene Kostenstelle fur Ingenieurbauwerke
oder fUr Bricken eingerichtet.

Nach Ricksprache mit der Verwaltung sollen diese — wie bislang — dem Produkt ,,StraBen, Wege
und Platze" (54100101) zugeordnet werden, so dass die Zuordnung entsprechend erfolgte.

3.5. Bewertung anhand von Erfahrungswerten

Bis auf die neu hergestellte BriGcke in der BadstraBe wurden alle Bricken anhand von Erfah-
rungswerten bewertet.

3.6. Bewertung anhand von Ist-Kosten

3.6.1. BadstraBe Zufahrt Campingplatz GeuB, BadstraBe 57 (Ifd. Nr. 8)

Diese Bricke wurde im Zeitraum Anfang 2017 bis Mitte 2019 komplett neu gebaut. Daher waren
hier die tatsGchlichen Herstellungskosten anzusetzen.

Diese ergeben sich aus der Auflistung der einzelnen Rechnungen aus dem Finanzbuchhal-
fungssystem. Sie belaufen sich auf insgesamt 252.248,34 Euro, welche als Herstellungskosten
aktiviert worden sind.

Da die Schlussrechnung der Bauunternehmung vom Juni 2019 datiert, ist von einer Fertigstel-
lung im Juni 2019 auszugehen, sodass eine Akfivierung zum 01.06.2019 erfolgte.

Hierbei handelte es sich um einen Ersatzbau, bei dem nur noch ein geringer Teil der Funda-
mente fUr die neue Bricke verwendet worden sind.
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Aus diesem Grunde wurde bei dieser Bricke ab dem Fertigstellungszeitpunkt eine neue Nut-
zungsdauer von wiederum 80 Jahren — da es sich um eine Betonbricke handelt - zugrunde
gelegt.

3.7. Abweichende Nutzungsdauern fir einzelne BrUcken
Wie bereits unter Punkt 3.3 dargestellt, gab es in der Stadt Sulzburg keine Bricke, bei der von
der grundsatzlich festgelegten Nutzungsdauer von 80 Jahren hétte abgewichen werden mus-

sen.

Alle Brucken wurden daher einheitlich mit einer Nutzungsdauer von 80 Jahren belegt.

4, 7Zuschusse

4.1.1. BadstraBe Zufahrt Campingplatz GeuB, BadstraBe 57 (Ifd. Nr. 8)

Der Neubau der Bricke wurde Uber das Sonderprogramm des Landes Baden-Wirttemberg
»Kommunaler Sanierungsfonds BrGcken" mit einem Festbetrag von 67.000 Euro geférdert.

Dies ist dem entsprechendem Férderbescheid vom 19.07.2018 als auch dem Auszug aus dem
Finanzbuchhaltungsprogramm zu entnehmen.

In dieser Hohe wurde ein Sonderposten passiviert und analog der bezuschussten Bricke Uber
80 Jahre aufgelost.

5. Mangel / dauerhafte Wertminderung

Es sind keine Mdngel oder dauerhaften Wertminderungen an den in der vorliegenden Bewer-
tung bearbeiteten Bauwerken bekannt, die besonders berUcksichtigt werden mussten.

Allevo Kommunalberatung

_B\cpue..gc()\__-gv

Diane Schmitz

13.02.2020 = Stadt Sulzburg m Vermdgensbewertung Bricken Seite 7



Allevo

Kommunalberatung

10.03.2021

Stadt Sulzburg

Vermogensbewertung Brunnen



Allevo Kommunalberatung %&Q@%

Inhaltsverzeichnis
| NV e o] gl 1 o [e I RPN 4
2. INVENTAMSIEMUNG ..ttt e e e e e e e e e e e e e e e arbaaaeeaaeeeessaaasarseaeaaeeaaans 4
3. WErEIMITIUNG oot e e e e e r e e e e e e e e 4
Bl INAIZIEIUNG ettt ettt e et e e e et e e et e e e e e baeeeeebaeeeeenbseeeeensaeeeeanseeas 4
3.2. Anschaffungskosten / Erfahrungswerte / Erinnerungswerte........ccoccvveciieeeecieee e, 5
3.3. Beftriebstechnik von Brunnenanlagen ..........couviiiieiiiie e e 5
R Yo [V ][] o (USSR 5
3.5. Zuordnung zur BilANZPOSITION ....eiiiiiiie e e 5
3.6. Abschreibung und NUTZUNGSAQUEIN .......eviiiiiiiiiecciiee ettt 6
4. ANSOtZ VON ENNNEIUNGSWEITEN......uiiiiiiiiiie ettt e e e e 6
5. Bewertung anhand voNn IST-KOSTEN ..o 7
5.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4) .....cccoeeiiiieiiineennee. 7
5.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/WUstgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7) ccccccveeeecciieeeennnee. 7
6. Bewertung anhand von Erfanrungswerten .........ccevvveeeeieiiieccciieeeeee e 8
6.1. Ermittlung eines Erfahrungswertes fir Brunnen fUr die Stadt Sulzburg...................... 8
6.2. Bewertung von Brunnen nach Erfahrungswerten.......cc.oeeecvveeeeciieeeeciveeeeciee e 8

6.2.1.Brunnen am Marktplatz, Sulzburg (Ifd. Nr. 1), Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am
Rathaus (Ifd. Nr. 3) und Brunnen an Meiergasse, nérdliches Ende, St. ligen

(100, INE. ) oottt e e e s e e eees e s e eeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneees 8

7. Sanierte Brunnenanlagen mit neuer arithmetischer Restnutzungsdauer............ 9

8. Abweichende Nutzungsdauern fur einzelne Brunnenanlagen ............cccceeuvee... 9

9. Sonderposten (Zuschusse oder sonstige Sonderposten) ........ccoeeecvvvveeeeeeeeeeenns 10

9.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4) .......cccoeeieeieeennen. 10

9.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/WUstgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7) ....cceeeeevveeennnen. 10
10.03.2021 m Stadt Sulzburg B Vermdgensbewertung Brunnen Seite 2

Seite 1 von 45



Allevo Kommunalberatung %%

10. Nicht zu aktiviereNde BrUNNEN.......coiie e 10
11. Mangel / dauerhafte Wertminderung ..........eeeeeceeeeeciiiiieeeee e 10
12. Anlagen (Bewertung, begrindende Unterlagen, FOTOS) ....ccccvviiiieiieieiiecinnnee, 11
10.03.2021 m Stadt Sulzburg m Vermodgensbewertung Brunnen Seite 3

Seite 2 von 45



Allevo Kommunalberatung %&Q@%

1. Ausgangslage

Die Stadt Sulzburg hat die gesetzlich vorgeschriebene Umstellung des Rechnungswesens von
der Kameralistik auf die Doppik zum Stichtag 01.01.2020 vorgenommen. Somit ist zum
01.01.2020 eine Eréffnungsbilanz zu erstellen.

Zur Erstellung der Er6ffnungsbilanz ist das gesamte kommunale Vermdgen zu erfassen und zu
bewerten. Die Stadt Sulzburg hat uns mit folgenden Teilbereichen der Vermdgensbewertung
beauftragt:

e Grundstucke
e Gebdude

¢ Ingenieurbauwerke und sonstige Anlagen

Gegenstand dieser Dokumentation ist der Teiloereich Bewertung der Brunnenanlagen. Abzu-
grenzen davon ist die Bewertung der Brunnengrundsticke, die separat erfolgt.

Die Wertermittlung der Brunnen ist in der Excel-Datei ,,Sulzburg Brunnenbewertung und SOPO*
dokumentiert.

2. Inventarisierung

Insgesamt gibt es in der Stadt neun Brunnen. Als Grundlage der zu bewertenden Bauwerke
wurde uns von der Stadt eine Auflistung der vorhnandenen Brunnen in PDF mit den erforderli-
chen Angaben wie Bezeichnung, Standort, Baujahr, Angaben zu Herstellungskosten oder So-
nierungskosten (sofern vorhnanden) sowie Fotos Ubergeben.

Die Brunnen wurden mit laufenden Nummern versehen und die dazugehérenden Dokumente
ebenfalls unter dieser laufenden Nummer gespeichert, um einen Bezug zur Bewertung zu ha-
ben.

Dokumente, die sich auf alle Brunnenanlagen bezogen, wurden unter Angabe ,,Alle Brun-
nen..." abgelegt.

3. Wertermittlung

3.1. Indizierung

FUr die RUckindizierung des Wertes auf den Herstellungszeitpunkt wurde die Indextabelle fur
Bricken in Analogie zugrunde gelegt.
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3.2. Anschaffungskosten / Erfahrungswerte / Erinnerungswerte

Brunnenanlagen sind gemdaR Ziffer 3.2.7.3.3 des Bilanzierungsleitfadens grundsétzlich mit An-
schaffungs- und Herstellungskosten zu bewerten.

Sofern diese nicht vorliegen, kénnen Erfahrungswerte (z.B. Versicherungswerte) zugrunde ge-
legt werden.

Brunnen, die als Kunstwerk anzusehen sind, kdnnen - sofern auch keine Erfahrungswerte vorlie-
gen — mit einem Erinnerungswert angesetzt werden.

Die Brunnen, fUr die die Anschaffungs- oder Herstellungswerte ermittelt werden konnten, wur-
den mit diesen Werten angesetzt.

3.3. Beftriebstechnik von Brunnenanlagen

Auf den separaten Ansatz von Betriebstechnik als Betriebsvorrichtung wurde verzichtet. Die Be-
friebstechnik wurde dementsprechend zusammen mit dem Brunnen aktiviert und Uber dessen
Nutzungsdauer abgeschrieben.

3.4. Baujahre

Die Baujahre der einzelnen Brunnen wurden Allevo Kommunalberatung seitens der Verwaltung
in der Auflistung der einzelnen Brunnenanlagen mitgeteilt (siehe Angaben in , Alle Brunnen_An-
gaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung").

Vielfach steht das Ursprungsbaujahr auch auf den Bauwerken (siehe Fotos).

FUr die zwei Brunnen

*  Brunnen am Marktplatz, Sulzburg (Ifd. Nr. 1) und

=  Brunnen an Meiergasse, nordliches Ende, St. ligen (Ifd. Nr. 8)

konnten auch nach ausgiebiger Recherche keine Baujahre mehr ausfindig gemacht werden.
Laut Angabe der Verwaltung sind diese beiden Brunnen jedoch sehr alt (weit Gber 50 Jahre).

Daher wurde —in Absprache mit der Verwaltung - fUr diese beiden Brunnenanlagen das fiktive
Baujahr 1920 zugrunde gelegt.

3.5. Zuordnung zur Bilanzposition

Grundsdatzlich sind Brunnenanlagen als Ingenieurbauwerke anzusehen und in der Eréffnungskboi-
lanz als sonstige Bauten des Infrastrukturvermdgens auszuweisen.
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Sofern sich der Brunnen jedoch in einer Park- oder Gartenanlage oder sonstigen Erholungsfl&-
che befindet, ist dieser als Aufbau der jeweiligen Grinfldche zuzuordnen.

Als Kunstwerk anzusehende Brunnen sind grundsdatzlich als Kulturdenkmdler auszuweisen.

Nach Ricksprache mit der Verwaltung sollen alle vorhandenen Brunnen, da sich diese Uber-
wiegend auf &ffentlichen Platzen sowie an StraBen befinden, den StraBen, Wegen und Pl&tzen
zugeordnet werden.

3.6. Abschreibung und Nutzungsdauern

FUr die Abschreibung der Brunnenanlagen wurde die in der Abschreibungstabelle fur Baden-
Wurttemberg (Anlage 3 zum Bilanzierungsleitfaden) empfohlene Nutzungsdauer von 50 Jahren
zugrunde gelegt und die Brunnen ab dem Akfivierungsdatum bis zum Eréffnungsbilanzstichtag
Uber diese Nutzungsdauer abgeschrieben.

Bei Glteren Brunnen, bei denen nicht mehr der genaue Fertigstellungs- / Inbetriebnahmezeit-
punkt ausfindig gemacht werden konnte, wurde als Aktivierungsdatum und auch Abschrei-
bungsbeginn jeweils der 01.01. des (fiktiven) Baujahrs zugrunde gelegt.

4. Ansatz von Erinnerungswerten

Brunnen, die vor dem (fiktiven) Baujahr 1920 hergestellt wurden, wurden ausnahmsweise nicht
zu rUckindizierten Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.

Dies deshalb, da bei einer RUckindizierung der Herstellungskosten anhand von Erfahrungswer-
ten der fikfive Wert sich sowieso gegen 0,00 Euro belaufen hafte und zudem diese Brunnen
aufgrund ihres Alters schon mehrfach die festgelegte Nutzungsdauer von 50 Jahren Uberschrit-
ten haben.

Aus diesem Grunde wurden diese Brunnen nur noch mit einem Erinnerungswert von jeweils 1,00
Euro angesetzt.

Es handelt sich hierbei um folgende Brunnen:

=  Brunnen an der Klostergasse, Sulzburg (Ifd. Nr. 2)

=  Brunnen an der WeinstraBe/Brunnengasse, Laufen (Ifd. Nr. 5)

=  Brunnen an der WeinstraBe/HohlenbergstraBe, Laufen (Ifd. Nr. 6)

=  Brunnen an Meiergasse bei Kirche/Dorfplatz, St. ligen (Ifd. Nr. 9).
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5. Bewertung anhand von Ist-Kosten

5.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4)

Der Riedlin-Brunnen wurde zwar bereits 1960 errichtet, jedoch in 2019 grundlegend saniert und
an anderer Stelle aufgebaut.

FUr die Sanierung sind Gesamtkosten von 9.441,72 Euro entstanden, die aus der beigefigten
AnordnungsUbersicht in den Angaben der Verwaltung zu den Brunnen ersichilich sind.

Da es sich um eine grundlegende Sanierung handelt, ist von einer neuen Restnutzungsdauer
von wiederum 50 Jahren auszugehen, die somit wieder angesetfzt wurde.

GemdaB Presseartikel der Badischen Zeitung wurde der Brunnen im September 2019 feierlich
eingeweiht und offiziell den BUrgerinnen und Burgern Ubergeben. Somit wurde als Inbetrieb-
nahmedatum der 01. September 2019 zugrunde gelegt und der Brunnen ab diesem Zeitpunkt
bis zur Eroffnungsbilanz abgeschrieben.

5.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/WUstgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7)

Die Herstellungskosten des Brunnens wurden durch die Verwaltung zusammengestellt (siehe
Auflistung der einzelnen Ausgaben zu der Haushaltsstelle in ,,Alle Brunnen_Angaben zu den
einzelnen Brunnen von der Verwaltung").

Sie beliefen sich auf insgesamt 9.938,00 Euro, die somit als Herstellungskosten akfiviert wurden.

Laut Angaben der Verwaltung wurde der Brunnen vermutlich im September 1987 eingeweiht,
sodass mit der Abschreibung zum 01. September 1987 begonnen wurde.
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6. Bewertung anhand von Erfahrungswerten

6.1. Ermittlung eines Erfahrungswertes fur Brunnen fur die Stadt Sulzburg

Brunnen, fur die keine Anschaffungs- oder Herstellungskosten mehr ausfindig gemacht werden
kédnnen, kénnen anhand von Erfahrungswerten bewertet werden.

FUr eine fiktive Bewertung anhand von Erfahrungswerten wurden die Herstellungskosten fur den
Brunnen in der Oberen Holzgasse/WUstgasse aus dem Jahr 1987 herangezogen.

Nur fUr diesen Brunnen lagen die tats@chlichen Herstellungskosten vor.

Die Kosten fUr die Sanierung des Riedlin-Brunnens wurden zur Ermittlung eines Erfahrungswertes
nicht zugrunde gelegt, da es sich hierbei lediglich um eine grundlegende Sanierung, nicht je-
doch um einen Neubau des Brunnens handelte.

Da der Brunnen an der Oberen Holzgasse 1987 hergestellt wurde, wurde fur die fiktive Werter-
mittlung der Preisindex des Jahres 1987 (= 66,1) zugrunde gelegt.

FUr die Berechnung der Erfahrungswerte der einzelnen Brunnen wurde der Preisindex des jewei-
ligen Baujahrs des Brunnens zugrunde gelegt und eine RUckindizierung anhand der Preisindizes
auf das jeweilige Baujahr vorgenommen.

6.2. Bewertung von Brunnen nach Erfahrungswerten

6.2.1.Brunnen am Marktplatz, Sulzburg (Ifd. Nr. 1), Ofto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus
(Ifd. Nr. 3) und Brunnen an Meiergasse, ndrdliches Ende, St. ligen (Ifd. Nr. 8)

Die Bewertung von Brunnen auf der Grundlage des ermittelten Erfahrungswertes wurde fUr die
Brunnen

= am Markplatz in Sulzburg (Ifd. Nr. 1)
=  Ofto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus (Ifd. Nr. 3) sowie
= am nordlichen Ende der Meiergasse in St. ligen (Ifd. Nr. 8) durchgefUhrt.

FUr die beiden Brunnen ,,Am Markiplatz (Ifd. Nr. 1) und ,,am nérdlichen Ende der Meiergasse in
St. ligen (Ifd. Nr. 8) wurde — da das Ursprungsbaujahr nicht mehr ausfindig gemacht werden
konnte — das fiktive Baujahr 1920 zugrunde gelegt.

Dementsprechend erfolgte eine RUckindizierung der fiktiven Herstellungskosten auf das Baujahr
1920 und sodann die Abschreibung bis zum Bilanzstichtag. Aufgrund der bereits abgelaufenen
Nutzungsdauern der beiden Brunnen waren beide Brunnen zum Stichtag der Eréffnungsbilanz
bereits abgeschrieben und nur noch mit einem Erinnerungswert anzusetzen.

10.03.2021 m Stadt Sulzburg B Vermdgensbewertung Brunnen Seite 8
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Allevo Kommunalberatung %&Q@%

Der Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus (Ifd. Nr. 3) stammt aus dem Jahr 1976. Dies ergibt sich
aus dem Auszug des Landesarchivs, der der Bewertung als begrindende Unterlage beigefigt
ist.

Daher wurde fUr die fiktive Bewertung dieses Brunnens der Erfahrungswert auf das Baujahr 1976
rGckindiziert.

Da aus dem Auszug des Landesarchivs nicht der genaue Zeitpunkt der Einweihung (ob dies
das Datum der Laufzeit vom 21. August 1976 war, war nicht konkret ersichtlich), wurde der Brun-
nen zum 01.01.1976 aktiviert und ab diesem Zeitpunkt bis zum Bilanzstichtag abgeschrieben.

7. Sanierte Brunnenanlagen mit neuer arithmetischer
Restnutzungsdauer

Eine neue arithmetische Restnutzungsdauer ist dann zu ermitteln, wenn Bauwerke so umfas-
send saniert worden sind, dass die Restnutzungsdauer aufgrund der Sanierung verladngert wird.

Hierbei mussen - vergleichbar bei einer umfassenden Sanierung bei Gebduden - die wesentli-
chen Ausstattungsmerkmale der Brunnenanlage umfassend saniert werden. Dies ist im Einzelfall
ZuU prufen.

In der Stadt Sulzburg wurde der der Riedlin-Brunnen unterhalb der Altenberghalle in Laufen (Ifd.
Nr. 4) grundlegend saniert. Daher wurde dieser Brunnen mit dem Fertigstellungszeitpunkt der
Sanierung und einer erneuten Nufzungsdauer von wiederum 50 Jahren aktiviert.

Brunnen, bei denen eine fikfive arithmetische Restnutzungsdauer aufgrund einer Sanierung
hatte zugrunde gelegt werden mussen, waren somit nicht vorhanden.

8. Abweichende Nufzungsdauern fur einzelne Brunnenanlagen

In der Stadt Sulzburg gab es keinen Brunnen, bei der von der jeweils grunds&tzlich festgelegten
Nutzungsdauer eine abweichende Nufzungsdauer hdtte zugrunde gelegt werden mussen.

Alle Brunnen wurden daher einheitlich Uber den festgelegten Zeitraum von 50 Jahren abge-
schrieben.

10.03.2021 m Stadt Sulzburg B Vermdgensbewertung Brunnen Seite 9
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Allevo Kommunalberatung %%

9. Sonderposten (Zuschusse oder sonstige Sonderposten)

9.1. Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen (Ifd. Nr. 4)

FUr die Sanierung des Brunnens wurden von privaten Unternehmen insgesamt 5.500 Euro, von
Vereinen und einer Privatperson und damit vom Ubrigen Bereich, 700 Euro, gespendet.

Einige Spender sind der am Brunnen angebrachten Stiftungstafel zu entnehmen.
Die Betrdge ergeben sich aus dem Auszug des Buchungsjournals der Kommune.

Die erhaltenen Spenden wurden passiviert und korrespondierend zum Brunnen (ab dem
01.09.2020) bis zum Bilanzstichtag aufgelost.

9.2. Brunnen an der Oberen Holzgasse/WUstgasse, Laufen (Ifd. Nr. 7)

Die Herstellung des Brunnens wurde wie folgt geférdert:

=  Geldpreis ,,Unser Dorf soll schoner werden* (vom Landwirtschaftsministerium)  2.000 Euro
= Spende vom Dorfverschénerungsverein 5.000 Euro

Der erhaltene Geldpreis vom Ministerium und die Spende des Vereins wurden als Sonderposten
passiviert und — wie der Brunnen — ab dem 01. September 1987 bis zum Bilanzstichtag aufgeldst.

10. Nicht zu aktivierende Brunnen

Alle aufgelisteten Brunnen stehen laut Auskunft der Verwaltung im Eigentum der Stadt. Mithin
waren sémtliche Brunnenanlagen zu aktivieren.

11. Mangel / dauerhafte Wertminderung

Es sind keine M&ngel oder dauerhaften Wertminderungen an den in der vorliegenden Bewer-
tung bearbeiteten Bauwerken bekannt, die besonders bericksichtigt werden mussten.

Allevo Kommunalberatung
T LY . 1

Diane Schmitz
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12. Anlagen (Bewertung, begrundende Unterlagen, Fotos)
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Bewertung Brunnen

Allevo Kommunalberatung

8

4

Kommunale Brunnen

Farbenerklarung:

Eingabefelder

Handelt es sich
bei dem Brunnen

Ist-AHK
‘oder Efahrungswert oder

P ReRe e T T I eIl Kannfelder fur Schnittstelle SAP

Monate AfA

Anlagenkiasse
(bei Brunnen je nach

Produkt oder
Kostenstelle

01.01.2014

Abschreibungs-
schilssel
(4-stellig)

ND
(fir Brunnen und

um ein Bemerkungen (zum Beispiel ehrenamflich | Material: Erinnerungswert von 1,00 Zuordnung . . .
Siapdon) Kunstwerk? | enichtet, 2017 umfassend sanlert, durch Holz, Euro (bel Brunnen mit Buchungskreis (4-  (Ingenieurbauwerk =~ Aklivierungs- el InvestitionsmaBnahme Iy 2eWeriungs i Satjond: Zerbmmpen
hier bitte angeben: : . i (gema Aufbau der ereich 2002 (Linear AHK  einheitich 50 ) )
1. N Verwaltung in "Alle Brunnen_Angaben 2u den on | Park- oder Gartenanlage ) || Stahl, stein. | gayjgne | Bavlahrvor 1920) stelig) A2380, Brunnen ats | | dalum Anlagenbezeichnung 1 (50:stellig) Haushafissiruktur lout Aussage (2-stellig)  AfA-Beginn prorafabisNull  Jahre gemas  KUMulierte kumulierte
e Dortpian (SHomtlcner b |  Brunnen mit fir die Bewertung Alu oder Befon bzw. rickindizlerte AHK bei Fester Wertfir SAP:  Aufba in Park- und ) d b, Rechenzentum immer, . Sel8) - Fean Prorele b ey AHK  Normal-AtA
Figuren, die vom oa. Bewertung Brunnen nach Gartenanlagen Bavjohr 4 1000 firr Kernhaushait !
# emeinde) fir SAP: 01 e leitfaden)
Kiinstler Erfahrungswerten A1550 oder als A
hergestellt (orange hinterlegte Kunstwerk e
worden sind) Brunnen) Friednfe ST
Mit Erfahrungswert beweret
1 [Bunnen am Markiplatz Suzburg | Markiplatz Suizburg nein (Beiechnung EnIn nasyerisehe stein 1920 112761 1200 1001000 A2380 01011920 |Brunnen am Markiplofz, Sulzburg 54100103 1000 o 01011920 2002 E Lzl e
Tabellenblatt Berechn. Erfahrungswert
Brunnen’)
2 |Brunnen an der Kiostergasse Sulzburg nein it Erinnerungswert angesetzt Al 1776 1,00 100 1000 72380 01.01.1776_|Brunnen an der Kiostergasse, Sulzburg 54100103 1000 o1 01.01.1774 1002 50 1,00 0.00)
Mit Erfohrungswert bewerle!
3 [Otio-Emst-Sutter-Brunnen am Rathaus Sulzourg [Kurpark in Sulzourg nein (Berechnung Erfahrungswert sishe Stein 1976 664538 28| 797,45 1000 A2380 01011976 | Otto-Emst-Sutter-Brunnen om Rathaus, Suizburg 54100103 1000 o 0101.197¢| 2002 50 664538 -5847.93
Tabellenblatt ‘Berechn. Erfahrungswert
Brunnen’)
in 2019 erfolgte arundlegende Sanierung
und Verlegung des Brunnens. AHK wurden
4 |Riedin-Bunnen, unterhalb Altenberghalle Lavfen  |Unterhalb der Altenbergnalle [nein durch Verwaltung beiffert. Evenso die  [stein 2019 9.441.72, 4| 9:378.78| 1000 A2380 01.09.2019 |Riedlin-Brunnen, unferhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 o 01.07:2019 2002 50 aa172| 6294
Spenden. Einweihung in 09-2019 => Afa b
092015
5 |Brunnen an der WeinsroBe/Brunnengasse Lavfen nein mit Erinnerungswert angesetzt stein 1773 100 100[1000 A2380 01011773 |Brunnen an der WeinstraBe/Brunnengasse, Loufen 54100103 1000 o 01011773 1002 50 100 000
& |Brunnen an der Weinstrae/Hohlenbergsiate Lavten nein mit Erinnerungswert angesefzt stein 1826 100 1.00{1000 A2380 01011826 |Brunnen an der WeinsiraBe/Hohlenbergstrase, Laufen 54100103 1000 o 01011826 2002 50 100 0.00)
7 [Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse Lavten nein et S8 Autisong stein 1987 993800, 388| a.511.43( 1000 2380 01.09.1987 |Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wisigasse, Laufen 54100108 1000 o 01.0.1987 2002 50 993800|  -6.42657
Mit Erfahrungswert bewerlet
8 |Brunnen an Meiergasse, nérdliches Ende st. ligen nein (BRI EEUTSICHIEED Stein 1920 112761 1200 1.00[ 1000 A2380 01.01.1920  |Brunnen an Meiergasse, nérdliches Ende, St. ligen 54100103 1000 o 01.01.1920| 2002] 50 112761 112661
Tabellenblatt Berechn. Erfahrungswert
Brunnen’)
9 |Brunnen an Meiergasse bei Kirche/Dorfpl Stiigen | vor der kirche: nein it Erinnerungswert angesetzt Stein 1768 1,00 100 1000 72380 01.01.1768_|Brunnen an Meiergasse bei Kirche/Dorfpl., Stigen 54100103 1000 01 01.01.1768 1002 50 1,00 0.00)
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SOPO Brunnen

Allevo Kommunalberatung

4

Kommunale Brunnen

Farbenerklarung:

Eingabefelder

R T T eIl Kannfelder fiir Schnittstelle SAP

‘Monate AfA 01.01.2014
Abschreibungs-
eiaden oo e Produkt oder schiiissel ND
bei dem Brunnen (bei Brunnen je nach
e Material: AN Kostenstelle (fir Brunnen und
SEEE] Krreen gl eeneneenlamBespielerenniic Holz, Buchungskreis  (Ing enlourbauwerk = Passivierungs- (8-stellig) InvestifionsmaBnahme INy  BeWertungs- lebrnen
Bezeichnung des Brunnens (gemdB Angaben der hier bitte angeben: enichtet, 2017 umfassend saniert, durch = g8 g g . " (gemaB Aufbau der bereich AfA- 2002 (Linear AHK  einheitich 50 ¥ Kkumulierte
. (beispielsweise Stahl, Stein, (4-stellig) 'A2380, Brunnen als datum Anlagenbezeichnung 1 (50-stellig) laut Aussage " " . Kumulierter
Lid. Nr. Verwaltung in "Alle Brunnen_Angaben zu den ort Park- oder Gartenanlage Landessanierungsprogamm geférdert 0.8.) Bavjahr | Ist-Zuschuss ? % Haushatisstruktur 4 (2stelig)  /Aufiésungs-  prorata bis Null  Jahre gema Normal-
P - Brunnen mit Alu oder Beton| Fester Wert fir Aufbau in Park- und Pfiichtfeld N ™ Rechenzentrum immer: " - A P
einzelnen Brunnen von der Verwaltung”) Dorfplatz (sffentiicher Platz) n § der jewelligen [ eginn mi Bilanzierungs- Aufiésung
uren, die vom o.a. SAP: 1000 Gartenanlagen = Baujahr " 1000 fir Kernhaushalt " "
Gemeinde) fir SAP: 01 (10-stellig) leitfaden)
Kinstler /A1550 oder als e
hergestellt Kunstwerk = A3000) Eingfuch""g -
worden sind) dhofe = A2360 den Haushalt!
4 |RiedinBrunnen Lavfen  |Unterhalb der Altenberghalle [nein f/‘jgngﬁ'&ggzj:; (4000Eu)und 40y 2019 5:500,00/ 4| -5.463.33| 1000 9070 01.09.2019  |Riediin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 ol 01.09.2019 2002 50 -5.500,00 3667
Spende von Gerd Riedlin (200 Euro) und
a Riedlin-Brunnen Laufen Unterhalb der Altenberghalle |nein Verein "Unser Dorf Laufen und St. ligen e.V."|Stein 2019 700,00 4 -695,33|1000 A9080 01.09.2019  |Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 o1 01.09.2019 2002 50 -700,00 4,67
(500 Euro)
Geldpreis "Unser Dorf soll schéner werden”,
7 Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse Laufen nein (2.000 Euro) vom Stein 1987 2.000,00 388 706,67 (1000 A9010 01.09.1987  |Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse, Laufen 54100103 1000 o1 01.09.1987 2002 50 -2.000,00 1.293,33
Landwirtschaftsministerium
7 [Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse Lavfen nein Spende vom Dorfverschonerungsverein g, 1987 500000 388 -1.766,67| 1000 A9080 01091987 |Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wistgasse, Laufen 54100103 1000 o 01.09.1987 2002 50 500000 323333
5,000 Euro) fir Herstellung des Brunnens
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Berechn. Erfahrungswert Brunnen Allevo Kommunalberatung %

Berechnung Erfahrungswert fur Brunnen
Von der Herstellung des Brunnens an der Oberen Holzgasse/Wustgasse (Ifd. Nr. 7)
Herstellungskosten gemaB Auflistung der Verwaltung (Ausgaben HH-Stelle) 9.938,00

Da diese Herstellungskosten aus dem Jahr 1987 stammen, ist hierfUr folgender Preisindex
zugrunde zu legen (siehe Baukosten-Index):

Baisjahr Preisindex
1987 66,1

Diese Herstellungskosten sind auf das (fiktive) Baujahr der einzelnen Brunnen zurick zu
indizieren.

Demnach ergibt sich fUr die Brunnen, die auf der Grundlage von Erfahrungswerten
bewertet wurden, folgender fiktiv anzusetzender Wert:

1.) Fir die Brunnen am Markiplatz (ifd. Nr. 1) und an der Meiergasse (Ifd. Nr. 8)

FUr diese beiden Brunnen konnte kein Baujahr mehr ausfindig gemacht werden. Nach
RUcksprache mit der Verwaltung soll fUr diese beiden Brunnen (da diese sehr alt sind),
das fiktive Baujahr 1920 zugrunde gelegt werden (siehe Dokumentation).

FUr das Baujahr 1920 ist folgender Preisindex zugrunde zu legen:

Basisjahr Preisindex
1920 7.5

Demnach ergeben sich fiktive Herstellungskosten fir 1920 von 1.127,61 Euro

2.) Fir den Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus (Ifd. Nr. 3)

Dieser Brunnen wurde im Jahr 1976 eingeweiht (siehe Auszug aus dem Landesarchiv),
sodass folgender Preisindex fUr die RUckindizierung zugrunde zu legen ist:

Basisjahr Preisindex
1976 44,2

Demnach ergeben sich fiktive Herstellungskosten fir 1976 von 6.645,38 Euro

Begrindende Unterlagen zur Bewertung Seite 13 von 45



Nutzungsdauver Brunnen Allevo Kommunalberatung @%

Abschreibungs-
tabelle

Nutzungsdauer BW Anl. 3
Bilanzierungsleitf
aden”

Brunnen, Zierbrunnen und dergleichen 50 50 20

1) Anlage 3 zum Bilanzierungsleitfaden Stand Juni 2017

2) Fundstelle in Afa-Tabelle BMF
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Baukosten-Index Allevo Kommunalberatung %E:ﬁ_ﬁ:&%

Jahr Index Bricken Le.i_tfqden Index Basis
StaBA 1) Gebaude $.84 Bewertung
2016 109,6 109.,6
2015 108,5 108,5
2014 107,7 107,7
2013 106,5 106,5
2012 105,2 105,2
2011 103,0 103,0
2010 100,0 100,0 2)
2009 99.2 99.2
2008 98.3 98,3
2007 94,0 94,0
2006 88,1 88,1
2005 86,2 86,2
2004 84,4 84,4
2003 82,8 82,8
2002 83,2 83,2
2001 83,7 83,7
2000 83.9 83,9
1999 83.6 83,6
1998 84,3 84,3
1997 84,7 84,7
1996 86,0 86,0
1995 86,5 86,5
1994 85,4 854
1993 84,3 84,3
1992 81,6 81,6
1991 77.9 77,9
1990 73.8 73,8
1989 69.5 69,5
1988 67,2 67,2
1987 66,1 66,1
1986 65,0 65,0
1985 63.8 63,8
1984 63,6 63,6
1983 62,8 62,8
1982 62,2 62,2
1981 61,2 61,2
1980 58,7 58,7
1979 53,5 53,5
1978 49,0 49,0
1977 46,0 46,0
1976 44,2 44,2
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Baukosten-Index Allevo Kommunalberatung %&%

Jahr Index Bricken Le.i_tfqden Index Basis
StaBA 1) Gebaude $.84 Bewertung
1975 43,1 43,1
1974 42,5 42,5
1973 40,4 40,4
1972 38.3 38,3
1971 36,8 36,8
1970 33,9 33,9
1969 28,5 28,5
1968 26,3 26,3
1967 25,4 254
1966 26,3 26,3
1965 25,9 25,9
1964 25,5 25,5
1963 24,8 24,8
1962 24,0 24,0
1961 22,4 22,4
1960 21,4 21,4
1959 20,2 20,2
1958 19.2 324.8 19,2
1957 314,6 18,6
1956 303.8 18,0
1955 296,2 17,5
1954 280.,9 16,6
1953 279.6 16,5
1952 289.2 17.1
1951 271,3 16,0
1950 234,4 13,9
1949 245,9 14,5
1948 263,1 15,6
1947 199.4 11,8
1946 170,7 10,1
1945 159.9 9.5
1944 154,8 9.2
1943 151,6 9.0
1942 148,4 8,8
1941 136,9 8,1
1940 130,6 7,7
1939 128,7 7.6
1938 126.8 75
1937 125,5 7.4
1936 122,9 7.3
1935 122,9 7.3
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Baukosten-Index Allevo Kommunalberatung %E:ﬁ_ﬁ:&%

Jahr Index Bricken Le.i_tfqden Index Basis
StaBA 1) Gebaude $.84 Bewertung
1934 122,9 7.3
1933 117.2 6,9
1932 123.6 7.3
1931 145,9 8,6
1930 159.,2 9.4
1929 166,2 9.8
1928 163,7 9.7
1927 156,7 9.3
1926 154,8 9.2
1925 159.,2 9.4
1924 129.3 7.6
1923 - 7,5 3)
1922 - 7,5 3)
1921 1.688,0 7.5
1920 1.000,0 7.5
1919 349,7 7.5
1918 212,7 7.5
1917 153,5 7.5
1916 123,6 7.3
1915 112,1 6,6

1) einschlieBlich Umsatzsteuer
2) Basisjahr StaBA ist 2010

3) wegen Verwerfungen aufgrund extremer Inflation Mittelwert
zwischen 1916 und 1924 angesetzt
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Anlagenklassen SAP d

Allevo Kommunalberatung

Konto Bezeichung Sachkontenbeschreibung
. . . er\d und Boden: \m Ei emum befindliche bebaute und unbebaute Bodenfiachen einschiieBlich
unbebaute Grundsticke und Grundstiicksgleiche Rechte by - Doz, gehéren e physisch nicht von dem
Grund und Boden getrennt werden kénnen (z. B. Hochwasserschutzdeiche). Nicht dazu gehéren auf
'dem Boden befindliche Geb&ude und andere Bauwerke bzw. Anbaukulturen, Baum und Viehbestande,
die zu den produzierten Vermbgensgitern gehdren. Auch Bodenschdtze, nichtkulfivierte biologische
sowie zéhlen nicht dazu. Der Grund und Boden umfasst
Bauland, land- und L und sonstige FiGchen.
2ur bebauter und G siehe §§ 72, 73 und 74 Bewertungsgesetz
A1000 Grunflachen Grund+B. Grinflachen Grund und Boden o1 K1000 1000 K1000 01110000|Grinflachen In Besitz Grund und Boden, der uls Parkanlagen oder als
sonstige Freizeit- und genutzt wird, der
Tierparks und arten, wenn keine Bauten vorhcr\der\ sind, bzw.
Bauten von ungeordneter Bedeutung sind.
A1550 GAB Kultur-Sport... Geb., Aufb.+Betriebsvor.b.Kultur-, Sport-+Gartenan o1 K1550 1000 K1550 02420000|Geb., Aufb.u.Betriebsvorr.bei K, Sp.u.G.
3 Dazu gehéren u.a. Briicken, und Tunnel, Start- und L |, sowie
Infrastrukturvermégen u stadische und
Abfallbeseitigungsanlagen, StraBen und Wege, Kobelne'ze Energ\eubenragung&lenungen
Fernrohrleitungen, Wasserleitungen und - straBen, Hafen, Démme und sonst. Wasserbauten
Bei den Sachkonten 032*-039* incl. technische Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die im
mit dem stehen
A2360 Friedhofe + Bestat. Friedhofe und Bestattungseinrichtungen 02 K2360 2000 K2360 03810000| Friedhéfe und Bestattungseinrichtungen
A2380 Sonst. Bauten Infras Sonstige Bauten des Infrastrukturvermégens 02 K2380 2000 K2380 03910000 (Sonstige Bauten des Infrastrukturverm.
2.8. Femmeldenetze, sonst. Verkehrsanlagen (Seilbahn, Luftfahrt), sonst. Versorgungsanlagen z.8. Funk-
und Femmeldewesen, Ol, Femwérme, soweit nicht unfer Enevgveversovgung&onlogen] Spring-, Trink- und
(soweit nicht und Bunl
Kunstgegenstdnde, Maschinen, Fahrzeuge, Betriebs- u. Gesc haﬂsausstuﬂunq GWG Tlere
A3000 ' Kunstgegenstande 05110000 (Kunstgegenstande Antiquitdten und Kunstgegenstande: Gemdalde, Skulpturen usw., die als Kunstwerke anerkannt sind, und
Anfiquitaten.
A3050 Baudenkmdler Baudenkmaler 03 K3050 1000 K3050 05510000 Baudenkmdler Boudenkmo\ev einschlieBlich Grund und Boden, soweit nicht bereits in den Kontengruppen 01-03
Zuordnung erfolgt anhand der sp. Ist ein Rathaus
dem Konto 029 zuzuordnen.
die weder den noch den Nis ‘werden kénnen,
aber auch bauliche Anlagen sind (Kulturdenkméler Kriegerdenkméler)
A3100 Bodendenkmdler Bodendenkmaler 03  K3100 1000 K3100 05610000 | Bodendenkmdiler Denkmdler, die Bodendenkmdiler die nach landesrechtl. Definition darstellen, sofem es sich nicht um
Baudenkmdler handelt.
Anlagen im Bau
A4000 Anlagen im Bau -EP Anlagen im Bau - Einzelpostengenaue Abrechnung 04 K4000 4000 K4000 09610000] Anlagen im Bau
A4010 AiB - EP - Hochbau Anlagen im Bau - Einzelpostenabr. - Hochbau 04 K4010 4000 K4010 09611000( Anlagen im Bau - HochbaumaBnahmen
A4020 AiB - EP - Tiefbau Anlagen im Bau - Einzelpostenabr. - Tiefbau 04 K4020 4000 K4020 09612000| Anlagen im Bau - TiefbaumaBnahmen
A4030 AiB - EP - Sonstige: Anlagen im Bau - Einzelpostenabr. - Sonst. BaumaBn 04  K4030 4000 K4030 09613000( Anlagen im Bau- sonstige BaumaBnahmen
A4050 technische AiB -Inv. technische Anlagen im Bau - aus Auftrag (INVAIB) 08 K4000 4000 K4000 09611000] Anlagen im Bau ...
A4100 AiB (AltdatenUbemn.) Anlage im Bau aus AltdatenUbernahme 04 K4000 4000 K4000 09611000 Anlagen im Bau ...
A4520 Gel.Anzahlung imm.V. Geleistete Anzahlungen auf immaterielles Vermégen 04 K4520 4000 K4520 00910000| Anz.a.imm. Vermégen
A4530 Gel.Anzahlung Sach.V. Geleistete Anzahlungen auf bewegliches Vermégen 04  K4530 4000 K4530 09110000{ Anz.a.Sachanlagevermégen
Sonderposten fiir Zuweisungen und Beitrdge
A9000 Sopo aus Zuw. Bund SoPo Zuweisungen Bund 09 K9000 5000 K9000 21100000|SoPo Zuweisungen Bund
A9010 Sopo aus Zuw. Land SoPo Zuweisungen Land 09 K9010 5000 K9010 21110000 (SoPo Zuweisungen Land
A9020 Sopo aus Zuw. Kommune SoPo Zuweisungen Kommunen 09 K9020 5000 K9020 21120000|SoPo Zuweisungen Kommunen
A9030 SoPo Zuw. Zweckv. SoPo Zuweisungen Zweckv. 09 K9030 5000 K9030 21130000 (SoPo Zuweisungen Zweckverband aus und Umlagen for fel
A9040 SoPo Zuw. sonst. &ff. Ber. SoPo Zuweisungen sonst. &ff. Ber. 09 K9040 5000 K9040 21140000|SoPo Zuweisungen sonst. dffentlicher Bereich
A9050 SoPo Zuw. verb. Unt. SoPo Zuweisungen verb. Unt. 09 K9050 5000 K9050 21150000(SoPo Zuweisungen verbundenen Unternehmen
A9060 SoPo Zuw. sonst. Off. Sond. SoPo Zuweisungen sonst. Off. Sond. 09 K9060 5000 K9060 21160000|SoPo Zuweisungen sonst. &ffentl. Sonderrechnungen
A9070 SoPo Zuw. priv. Untern. SoPo Zuweisungen priv. Untemn. 09 K9070 5000 K9070 21170000 (SoPo Zuweisungen privat Unternehmen
A9080 SoPo Zuw. Ubr. Bereich SoPo Zuweisungen Ubr. Bereich 09 K9080 5000 K9080 21180000|SoPo Zuweisungen Ubriger Bereich
A9200 Sopo Beitrage SoPo aus Beitrdgen und ahnl. Entgelten 09 K9200 5000 K9200 21210000|SoPo aus Beitrdgen und &hnl. Entgelten Sonderposten aus Beitragen und &hnlichen Entgelten
A9400 Sonst. Sonderposten Sonstige Sonderposten 09 K9400 5000 K9400 21910000|Sonstige SoPo
A9900 AiB-EP-SoPo Bund AiB -EP- Sonderposten Bund 09 K9900 5000 K9900 21100000 (SoPo Zuweisungen Bund
A9901 AiB-EP-SoPo Land AiB -EP- Sonderposten Land 09 K9901 5000 K9901 21110000|SoPo Zuweisungen Land
A9902 AiB-EP-SoPo Kommune AiB -EP- Sonderposten Kommune 09 K9902 5000 K9902 21120000 (SoPo Zuweisungen Kommunen
A9903 AiB-EP-SoPo Zweckver AiB -EP- Sonderposten Zweckverband 09 K9903 5000 K9903 21130000|SoPo Zuweisungen Zweckverband
A9904 AiB-EP-SoPo 5.6ff.B. AiB -EP- Sonderposten s.5ff.Ber. 09 K9904 5000 K9904 21140000 (SoPo Zuweisungen sonst. 6ffentlicher Bereich aus und Umlagen fir tel (AiB)
A9905 AiB-EP-SoPo verb.Unt AiB -EP- Sonderposten verb. Untern. 09 K9905 5000 K9905 21150000|SoPo Zuweisungen verbundenen Unternehmen
A9906 AiB-EP-SoPo 5.6ff.SR AiB -EP- Sonderposten s.6ff.SR 09 K9906 5000 K9906 21160000 (SoPo Zuweisungen sonst. 6ffentl. Sonderrechnungen
A9907 AiB-EP-SoPo priv.Unt AiB -EP- Sonderposten priv.Untem. 09 K9907 5000 K9907 21170000|SoPo Zuweisungen privat Unternehmen
A9908 AiB-EP-SoPo Ubr.Ber. AiB -EP- Sonderposten Gbr.Ber. 09 K9908 5000 K9908 21180000 [SoPo Zuweisungen Ubriger Bereich
A9910 AiB-SP-AltdatenUbemn AIB -SP (Altdatenibernahme) 09 K9910 5000 K9910 21910000|Sonstige SoPo
A9920 Anz. Beitréige u. sonst. Entgelte Anzahlungen auf Beitrége und sonstige Entgelte 09 K9920 5000 K9920 21210000|SoPo aus Beitrdgen und Ghnl. Entgelten ‘aus Beitragen und &hnlichen Entgelfen (Anzahlungen)

Begrindende Unterlagen zur Bewertung
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SAP_Werte Brunnen

Allevo Kommunalberatung

4

Buchungskreis

4-stellig

Anlagenklasse
8-stellig

Aktivierungsdatum
10-stellig

Anlagenbezeichnung 1
50-stellig

Kostenstelle
8-stellig

InvestitionsmaRnahme INV

12-stellig

Bewertungsbereich 01

2-stellig

Abschreibungsbeginn
10-stellig

Abschreibungsschlissel

4-stellig

Nutzungsdauer (Jahre)

3-stellig

kum. AHK
16-stellig

kum. Normal-AfA
16-stellig

1000 A2380 01.01.1920|Brunnen am Marktplatz, Sulzburg 54100103 1000 01 01.01.1920 2002 50 1.127,61 -1.126,61
1000 A2380 01.01.1776|Brunnen an der Klostergasse, Sulzburg 54100103 1000 01 01.01.1776 2002 50 1,00 0,00
1000 A2380 01.01.1976|Otto-Ernst-Sutter-Brunnen am Rathaus, Sulzburg 54100103 1000 01 01.01.1976 2002 50 6.645,38 -5.847,93
1000 A2380 01.09.2019|Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 01 01.09.2019 2002 50 9.441,72 -62,94
1000 A2380 01.01.1773|Brunnen an der WeinstraRe/Brunnengasse, Laufen 54100103 1000 01 01.01.1773 2002 50 1,00 0,00
1000 A2380 01.01.1826|Brunnen an der WeinstraBe/HohlenbergstraRe, Laufen 54100103 1000 01 01.01.1826 2002 50 1,00 0,00
1000 A2380 01.09.1987|Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wiistgasse, Laufen 54100103 1000 01 01.09.1987 2002 50 9.938,00 -6.426,57
1000 A2380 01.01.1920|Brunnen an Meiergasse, nordliches Ende, St. ligen 54100103 1000 01 01.01.1920 2002 50 1.127,61 -1.126,61
1000 A2380 01.01.1768|Brunnen an Meiergasse bei Kirche/Dorfpl., St.llgen 54100103 1000 01 01.01.1768 2002 50 1,00 0,00
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SAP_SOPO Brunnen

Allevo Kommunalberatung

4

Buchungskreis

4-stellig

Anlagenklasse
8-stellig

Aktivierungsdatum
10-stellig

Anlagenbezeichnung 1
50-stellig

Kostenstelle
8-stellig

InvestitionsmaRnahme INV

12-stellig

Bewertungsbereich 01

2-stellig

Abschreibungsbeginn
10-stellig

Abschreibungsschlissel

4-stellig

Nutzungsdauer
3-stellig

(Jahre)

kum. AHK
16-stellig

kum. Normal-AfA
16-stellig

1000 A9070 01.09.2019|Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 01 01.09.2019 2002 50| -5.500,00 36,67
1000 A9080 01.09.2019|Riedlin-Brunnen, unterhalb Altenberghalle, Laufen 54100103 1000 01 01.09.2019 2002 50 -700,00 4,67
1000 A9010 01.09.1987|Brunnen an der Oberen Holzgasse/Wustgasse, Laufen 54100103 1000 01 01.09.1987 2002 50| -2.000,00 1.293,33
1000 A9080 01.09.1987|Brunnen an der Oberen Holzgasse/W(istgasse, Laufen 54100103 1000 01 01.09.1987 2002 50| -5.000,00 3.233,33
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Alle Brunnen_Kostenstelle fur Brunnen

Von: Héckelmoser Fabian

An: Diane Schmitz

Betreff: AW: Vermdgensbewertung Stadt Sulzburg - Treppenanlagen
Datum: Montag, 12. Oktober 2020 13:50:35

Hallo Frau Schmitz,
vielen Dank fur lhre Rickmeldung.
Bezlglich der Bewertung der Treppenanlagen habe ich KC Becker eine Mail geschrieben.

FUr Treppenbauwerke habe ich keine eigene Kostenstelle angelegt, ich wirde das unter die
Kostenstelle 54100101 StraRen, Wege, Platze subsumieren.

Die o6ffentlichen Brunnen werden unter der KST 54100103 dargestellt.
Viele GrifRe aus Sulzburg

Fabian Hackelmoser
Rechnungsamtsleiter

Stadt Sulzburg

Anschrift: Hauptstralle 60, 79295 Sulzburg
Telefon: 07634 5600 - 30
Telefax: 07634 5600 - 930

E-Mail: haeckelmoser@sulzburg.de

Besuchen Sie uns im Internet unter: www.sulzburg.de

Von: Diane Schmitz [mailto:Diane.Schmitz@kommunalberatung.de]
Gesendet: Mittwoch, 30. September 2020 12:10

An: Hackelmoser Fabian

Betreff: AW: Vermdgensbewertung Stadt Sulzburg - Treppenanlagen

Hallo Herr Hackelmoser!

Vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu den Brunnen und Treppen. Diese sind sehr
schon aufbereitet und ich denke, dass ich damit alles soweit bewerten kann.

Aber noch zwei Fragen/Bitten an Sie vor der Bewertung:
Treppenanlagen:

Prifen Sie bitte, ob keine dieser Anlagen schon in der Stralenbewertung enthalten ist (anhand
der Netzknotenplane von KC Becker).
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Alle Brunnen_Kostenstelle fur Brunnen

Damit eine Doppelerfassung vermieden wird.

Brunnen und Treppen:

Bitte teilen Sie mir noch die Produkte/Kostenstellen mit.
Ich werde dann bald mit der Bewertung beginnen.
Freundliche Grul3e

Diane Schmitz

Von: Hackelmoser Fabian <Haeckelmoser@sulzburg.de>
Gesendet: Dienstag, 29. September 2020 16:08

An: Diane Schmitz <Diane.Schmitz@kommunalberatung.de>
Betreff: Vermogensbewertung Stadt Sulzburg - Treppenanlagen

Hallo Frau Schmitz,

unser Praktikant aus Kehl hat fir mich alle Treppenanlagen in Sulzburg inventarisiert und mit
Bildern dokumentiert.

Er hat sich auch schon erste Gedanken zur Bewertung gemacht.
Die Datei habe ich Ihnen im Anhang beigefligt.

Bei Rickfragen konnen Sie sich gerne jederzeit bei mir melden.
Mit freundlichen GrifRen

Fabian Hackelmoser
Rechnungsamtsleiter

Stadt Sulzburg

Anschrift: Hauptstralle 60, 79295 Sulzburg
Telefon: 07634 5600 - 30

Telefax: 07634 5600 - 930

E-Mail: haeckelmoser@sulzburg.de

Besuchen Sie uns im Internet unter: www.sulzburg.de
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen der Stadt Sulzburg

Restbuchwert zum 01.01.2020

Sulzburg:
» Marktplatz abgeschrieben
» Klostergasse abgeschrieben
» Otto-Ernst-Sutter-Brunnen ?
Laufen:
» Riedlin-Brunnen 9.378,78 Euro
» WeinstraRe/Brunnengasse abgeschrieben
» WeinstraRe/HohlenbergstralRe abgeschrieben
» Obere Holzgasse/Wiistgasse 3.511,43 Euro
St. ligen
> Meiergasse, nordliches Ende abgeschrieben
» Meiergasse bei Kirche / Dorfplatz abgeschrieben
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Marktplatz-Brunnen

Baujahr: ?
Vermogensbewertung: Abgeschrieben

Marktplatz Sulzburg
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Brunnen auf dem Marktplatz von Sulzburg keinerlei Unterlagen gefunden werden. Grund
hierfir ist vermutlich das hohe Alter des Brunnens. Eine exakte Bezifferung der damaligen
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des Brunnens ist daher nicht moglich, sondern muss

gegebenenfalls durch Schatz- und Erfahrungswerte erfolgen.

Auch das Baujahr des Brunnens konnte nicht exakt bestimmt werden. Es ist allerdings mit
Sicherheit davon auszugehen, dass der Brunnen bereits weit tiber 50 Jahre alt und daher bei

einer Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langer

Zeit abgeschrieben ist.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen Klostergasse

Baujahr: 1776

Vermogensbewertung: Abgeschrieben

Klostergasse, bei St. Cyriak/Dormitorium

Sulzburg
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Brunnen in der Klostergasse, bei der Kirche St. Cyriak, keinerlei Unterlagen gefunden
werden. Grund hierfir ist vermutlich das hohe Alter des Brunnens. Eine exakte Bezifferung
der damaligen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des Brunnens ist daher nicht moglich,

sondern muss gegebenenfalls durch Schatz- und Erfahrungswerte erfolgen.

Zudem wadre der Brunnen aufgrund des vermeintlichen Baujahres 1776 und bei einer

Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langer Zeit

abgeschrieben.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Otto-Ernst-Sutter-Brunnen

Baujahr: 1976
Vermogensbewertung: ?

Rathaus/Kurpark Sulzburg
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Otto-Ernst-Sutter-Brunnen zwischen Rathaus und Kurpark keinerlei Unterlagen gefunden
werden. Eine exakte Bezifferung der damaligen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des
Brunnens ist daher nicht moglich, sondern muss gegebenenfalls durch Schatz- und
Erfahrungswerte erfolgen. Es konnte lediglich festgestellt werden, dass der Brunnen im Jahr
1976 errichtet wurde. Bei einer Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe

Bilanzierungsleitfaden) ware er 2026, also bereits in wenigen Jahren, abgeschrieben.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Sulzburg: Einweihung Otto Ernst Sutter-Brunnen;

Biirgermeister und Bildhauer Weber am Brunnen

Archivaliensignatur:

Kontext:

Laufzeit:
Provenienz:
Urheber:
Archivalientyp:

Sonstige
ErschlieBungsangaben:

Digitalisat im Angebot des
Archivs:

Bestand:

Landesarchiv Baden-Wirttemberg, Abt. Staatsarchiv
Freiburg, W 134 Nr. 106924

Sammlung Willy Pragher |: Filmnegative |, Bildordner 3-307
== Badenweiler und Umgebung [Filmnegative, Ordner
0119] == Sulzburg

Filmnegative, Ordner 119 Badenweiler
Autor/Fotograf: Willy Pragher
Fotos

Rechteinhaber: Landesarchiv Baden-Wirttemberg

Art der Vorlage: Negativ

' https://www.landesarchiv-bw.de/plink/?f=5-515904-1

Landesarchiv Baden-Wiirttemberg, Abt. Staatsarchiv
Freiburg, W 134 (Filmegative 1) Sammlung Willy Pragher I:
Filmnegative |, Bildordner 3-307

Bild 1
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Riedlin-Brunnen

Baujahr: 1960er Jahre
Sanierung und Verlagerung: 2019

Vermogensbewertung: Restbuchwert zum
01.01.2020 =9.378,78 Euro

Abschreibung bis 2069

Unterhalb der Altenberghalle in Laufen
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Der Riedlin-Brunnen wurde in den 1960er-Jahren im Ortsteil Laufen aufgestellt. Im Jahr 2019
erfolgte eine grundlegende Sanierung und Verlagerung des Brunnens an die neue
Altenberghalle in Laufen. Hierfir sind Kosten in Héhe von 9.441,72 Euro entstanden, welche

durch Spenden in Hohe von insgesamt 6.200 Euro teilweise gedeckt wurden.

Der Brunnen ist mit den Sanierungskosten in Hohe von 9.441,72 Euro zu bewerten bzw. zu
bilanzieren und auf 50 Jahre (siehe Bilanzierungsleitfaden) abzuschreiben. Aus der jahrlichen
Abschreibung in Héhe von 188,83 Euro ergibt sich, dass der Brunnen monatlich um run 15,74

Euro abgeschrieben wird.

Der Brunnen wurde im September 2019 feierlich eingeweiht. Im Sinne einer monatsgetreuen
Abschreibung wurde der Brunnen im Jahr 2019 also noch vier Monate abgeschrieben. Die
Abschreibung im Jahr 2019 betrug dementsprechend 62,94 Euro. Hieraus ergibt sich ein

Restbuchwert des Brunnens zum 01.01.20 in Hohe von 9.378,78 Euro.

mierung des
ilinbrunnens 2019
Sfﬂudr_.‘."la:';'-_'rr'_f;fi--- BT

Volksbant it )

VETE]
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Badische“ & Zeitung

Markgriflerland - Samstag, . September 2019
httpe/ Awww badische-reitung desin-denkmal -riedlins-in-newem-glans

Ein Denkmal Riedlins in neuem Glanz

Restaurierter Brunnen des Laufener Kiinstlers Adolf Riedlin steht jetzt vor der neuen Altenberghalle

Vor Volker Manch

SULZEURG-LAUFEN. Adoll Riedlin
war ru Lebzeilen ein bedeutender
Kiinster. Jetzt wurde in seinem Ge-
burtzort Laufen der won ihm gestaltete
Brunnen nach einer umfassenden Res-
taurierung an exponierter Stelle vor der
Altenberghalle aufgestelt. Die Angehi-
rigen des im Jahr 1909 gestorbenen
Kiinstlers wohnten der Feier wvoiler
Stolz bel.

Genau 50 Jahre nach seinem Tod hatten
die Stadt Sulzbury und der Laufener Ort-
schaftsral in dieser Woche mur Einwet
hungsfeler des Brunnens einpeladen.
Erstrmals aufpestellt wurde der Brunnen,
der mit abstrakien Flichen Shnlich der
Formen in vielen Bildern Riedlins gestal-
tet wurde, in den 1900er-Jahren. In den
vergangenen Jahren war der rechieckipe
Brumnen mit seinen abgerundeten Ecken
vor der Schile pestanden.

[m Laufe der Jahreehnte nagie der Zahn
der Zeit an dem steinemen Brunnen
Schmutz setzte der Oberfliche m. Eine
anfwindige Renovierung wurde notwen-
dig. Ober die Kosten schwieg sich Biirger
melster Dirk Blens aus. Dafiir pewann er
Unterstittzer wie den Dorfverein Unser
Diorf Lavfen und St Tigen®, mehrere Mit-
glieder der Familie Riedlin, die Stauden-
garinerei Grafin von Zeppelin und die brt-
liche Volkshank, die das Projeki ermig:
lichien.

Der neve Standort am Fofe der Bo-
schung zwischen der neu gestalieten Sei-
lerpasse und der neven Altenberghalle
riickt mum den Brunnen ins rechie Lichi
Jer Brmnen rundet das Gesamtprojekt
quasi wie ein Schlusssiein ab®, erklarle
Biirgermeister Blens.

Wie bedeutend Adelf Riedlin fur die
Kunst am Oberrhein war, verdeutlichte
Jost Grofpietsch von der Stadiverwaltung
Sulzburg. Er verwies auf verschiedene
Ausstellungen, etwa vor Zwei fahren im
[¥reikindermusenm in Lorrach, im Mark:
grifer Museum in Miliheim und im Frel-
burger Augustinermuseum.  Disser badi-
sche Ausnahmekiinstler spiegelt das 20.
Jahrhundert wider”, sagte Grofpietsch

Die Familie von Adolf Riedlin freut sich Ober die offizielle Eimweihung des
lberarbeiteten Brunnens. Blrgermelster Dirk Blens (links) und Ortsvorste-

her Helmut Grether [rechts) waren auch dabei.

und ordnete Riedlin in die Riege bekann-
ter Kinstler ein. Geftirdert wurden diese
Ausstellungen nach den Worten des Refe-
renien von der Familie, die aus ihrem Be-
sitz zahireiche Leihpaben zur Verfigme
pestellt hatten. [mmer wieder hitie die
Familie die elpenen Hiuser fiir Besichii-
gungen petffnet und die vielen in Fami-
lienbesitz befindlichen Werke Riedlins

FOTO:VOLEER MOMCH

der Offentlichkeit zuginglich pemacht
hatten.

Auch das Sulzburger Rathaus beher
bergt zahireiche Riedlin-Bilder. Es sei
aher anch vorpekommen, dass Bilder ans
elner Aussiellung herauspenominen wur-
den - und damit den Protest des Kinstlers
herausforderte. Beispielsweise eines sei-
ner Lieblingshilder die , Tanzende Mark-

graflerin® sorgte fiir scharfen Protest, den
Adolf Riedlin dber das Markgrafler Tag-
att publigierie. Riedlin, 50 Grofipietsch,
hatie eine eigene, klare Meimung, erklar
te seine Werke unid 2eipte dabei eine kiare
Halmung,

Geboren wurde der Kdnstler 1202 in
Laufen. Er absolvierie eine handwerkli-
che Awsbildung als Maler, besuchte ab
1911 die Kunstgewerheschule in Karlsru:
he. Ex lolgten swel Seme<ter an der Grof-
herzoglichen Kunstschule in Karlsrube.
Zundchst arbeitete er dann als selbstindi-
ger Kirchenmaler. Dann bildete er sich an
der Kimstakademie in Stuttgart als Schii-
ler von Adoll Holzel weiter. Der Professor
pill als einer der Wegbereiler der abstrak.
ten Mabered, die auch Riedlin bepeisterte.
Portratmalerei, heimische Landschaft
und abstrakte Gestaltunpen — waren The-
men, die Adolf Riedlin plegte.

Seine Heimatmotive wirden laut Grof-
pietsch vom Enbismus wie anch vom Rea
lizmus gepragl. Das fhrle dazu, dass die
Nationalsogialisten Adoll Riediin dem
Vorwurf ausgesetzt hatten, der  entarte-
ten Eunst® nachrupehen. Die Haltung
schien aber nicht immer konsequent: So
seien mehrere Werke in Freiburg entspre-
chend beschlagnahmt worden, andere
wurden Wieder auspestelil. Mach der Na-
o-Zeit widmete er sich wieder Bildem
des [indlichen Raoms, die er gut verkaof-
te und damit seinen Lebensunterhalt be-
stritt. Mach dem Zweiten Weltkrieg, als er
aus amerkanischer Gefangenschaft ru
ridckgekehri war, pehorie er wieder der
Kinstlergruppe _Badische Secession™ an.
Von 1047 an wandte er sich der ungepen-
stEndlichen Maleret zu.

LDer Brunnen ist ebenfalls ein abstrak-
tes Moment und passt zu seinem vorherr-
schenden Malstil®, erklirte Jost Grof
pietsch. Birgermeister Blens dankie den
Sponsoren und verwies ebenfalls auf die
Bedentung Riedlins. Orisvorsteher Hel-
mut Grether wies auf verschiedense
Wandbilder des Laufener Kinstiers hin,
die auch die Fassade der Winzergenossen-
schall in Lawfen und die alte Schule
schmiicken. Wir Riediins frenen uns
sefir, dass der Brunnen so einen schismen
Platz gefunden hat®, bedankte sich Schn
Gert Riedlin.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Ausgaben
/Anordnungsnummer |Nr Referenzbeleg Belegart  [Buchungsdatum (Betrag Transaktionsw (Debitor  |Kreditor Name 1 Referenz Text Bezeichnung der Finanzposition

(Zahlungsbudg |&hrung Finanzposition

et) Fk-Wahrung
1001022414 4019002158 KR 9/17/2019 326.54 EUR 458 DS FOLTEC RE192472 KDNR D257 Beschilderung Sanierung Riedlinbrunnen Unterh.d.grundst. u. 1.7690.500000
1001022690 4019002555 KR 10/31/2019 8,070.52 EUR 1474 Johannes Abel 159/00/2019  Sanierung Riedlin-Brunnen Laufen Unterh.d.grundst. u. 1.7690.500000
1001022988 4019003032 KR 12/12/2019 428.40EUR 1474 Johannes Abel 175/00/2019  Uberarbeitung Brunnendeckung Riedlinbrunnen Unterh.d.grundst. u. 1.7690.500000
1001023003 4019003049 KR 12/12/2019 562.72EUR 134 Marquart Sanitartechnik 81801729 KDNR 10035 Wasseranschluss Riedlin Brunnen Unterh.d.grundst. u. 1.7690.500000
1001023065 4019003170 KR 12/31/2019 53.54 EUR 444 Forstunternehmen Harald Kaltenbach 191208 Steine setzen Riedlinbrunnen Unterh.d.grundst. u. 1.7690.500000
[ [ 9,441.72] [ [ [ [ [ [1.7690.500000
[ [ [ [ [ 9.441.72] [ [ [ [ [
Einnahmen
/Anordnungsnummer |Nr Referenzbeleg Belegart  [Buchungsdatum (Betrag Transaktionsw (Debitor  |Kreditor Name 1 Referenz Text Bezeichnung der Finanzposition

(Zahlungsbudg |&hrung Finanzposition

et) Fk-Wahrung
1002140844 5019012002 DR 10/24/2019 -200.00 EUR 5738 Gert Riedlin 514160000019 *Spende Riedlinbrunnen Laufen ‘Spenden 11.7690.177000
1002140845 5019012003 DR 10/24/2019 -500.00 EUR 5739 Unser Dorf Laufen & St. ligen e.V. 514160000027 *Spende Riedlinbrunnen Laufen Spenden 1.7690.177000
1002142802 5019013826 DR 11/19/2019 -4,000.00 EUR 5762 Staudengartnerei Gréafin von 514160000035 *Spende Riedlin Brunnen Spenden 1.7690.177000
1002143000 5019013974 DR 12/13/2019 -1,500.00 EUR 5841 Volksbank Breisgau-Markgraflerland 514160000043 *Spende Riedlin Brunnen Spenden 1.7690.177000
\ \ \ \ -6,200.00] \ \ \ \ \ [1.7690.177000
[ [ [ [ [ -6.200.00] [ [ [ [ [ [ |

3,241.72 €
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen Weinstralle/Brunnengasse

Baujahr: 1773/1806

Vermogensbewertung: Abgeschrieben

Abzweigung WeinstralRe in Brunnengasse

Laufen

e = q
. - ., “
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Brunnen bei der Abzweigung der Weinstrale in die Brunnengasse im Ortsteil Laufen
keinerlei Unterlagen gefunden werden. Grund hierfir ist vermutlich das hohe Alter des
Brunnens. Eine exakte Bezifferung der damaligen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des
Brunnens ist daher nicht moglich, sondern muss gegebenenfalls durch Schatz- und

Erfahrungswerte erfolgen.

Zudem wdre der Brunnen aufgrund des vermeintlichen Baujahres 1773 bei einer
Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langer Zeit

abgeschrieben.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen WeinstraBe/Hohlenbergstrale

Baujahr: 1826
Vermogensbewertung: Abgeschrieben

WeinstraRe, Abzweigung zur Hohlenbergstralie

Laufen
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Brunnen bei der Abzweigung von der WeinstraRe in die Hohlenbergstralle im Ortsteil Laufen
keinerlei Unterlagen gefunden werden. Grund hierfir ist vermutlich das hohe Alter des
Brunnens. Eine exakte Bezifferung der damaligen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des
Brunnens ist daher nicht moglich, sondern muss gegebenenfalls durch Schatz- und

Erfahrungswerte erfolgen.

Zudem wadre der Brunnen aufgrund des vermeintlichen Baujahres 1826 bei einer

Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langer Zeit

abgeschrieben.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen Obere Holzgasse/Wiistgasse

Baujahr: 1987
Vermogensbewertung: Restbuchwert zum
01.01.2020 =3.511,43 Euro
Abschreibung bis einschl. August 2037

Ecke Wiistgasse/Obere Holzgasse

Laufen

X ASeite 39 von 45


schmitz
Hervorheben


Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Bei der Errichtung des Brunnens zwischen Oberer Holzgasse und Wistgasse im Stadtteil
Laufen sind im Jahr 1987 Kosten in Hohe von 9.938,00 Euro entstanden. Diese konnten
teilweise durch Spenden in Hohe von insgesamt 7.000,00 Euro gedeckt werden. Der Brunnen
wird mit seinen Herstellungskosten in Hohe von 9.938,00 Euro und gemal

Bilanzierungsleitfaden auf 50 Jahre abgeschrieben.

Die jahrlichen Abschreibungen belaufen sich auf 198,76 Euro. Der Brunnen wurde vermutlich
im September 1987 eingeweiht und von diesem Monat an abgeschrieben. Somit ergibt sich

ein Restbuchwert des Brunnens zum Stichtag der Erdéffnungsbilanz am 01.01.2020 von

3511,43 Euro.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Herstellungskosten Brunnen Wiistgasse/obere Holzgasse

Baujahr 1987, Haushaltsstelle 769.935

Einnahmen

Ausgaben

Landwirtschaftsministerium Geldpreis "Unser Dorf soll schéner werden" 2,000.00 €
Dorfverschéonerungsverein Anteil Brunnen in der Holzgasse 5,000.00 €
7,000.00 €

Markgrafler Transportbeton GmbH Brunnen Laufen 107.15 €
Markgrafler Baustoff- und Mineralolhdndler  [Laufen Brunnen Wistgasse 506.27 €
Erhardt Sanitar GmbH Brunnen Laufen 47.64 €
Theodor Schwab Steinmetzmeister Brunnenanlage, Brunnenstock 9,245.00 €
Robert Marquart Blechnerei Brunnen Laufen 31.94 €

9,938.00 €
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen Meiergasse

Baujahr: ?

Vermogensbewertung: Abgeschrieben

Nordliche Meiergasse, vor Abzweigung HohlenbergstralRe

St. llgen

Ny




Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Brunnen am nordlichen Ende der Meiergasse im Ortsteil St. ligen keinerlei Unterlagen
gefunden werden. Grund hierfir ist vermutlich das hohe Alter des Brunnens. Eine exakte
Bezifferung der damaligen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des Brunnens ist daher

nicht moglich, sondern muss gegebenenfalls durch Schatz- und Erfahrungswerte erfolgen.

Auch das Baujahr des Brunnens konnte nicht bestimmt werden. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass der Brunnen (ber 50 Jahre alt und damit bei einer Abschreibungsdauer

von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langerer Zeit abgeschrieben ist.
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Brunnen Dorfplatz St. llgen

Baujahr: 1768

Vermogensbewertung: Abgeschrieben

Sudliche Meiergasse, vor der Kirche

St. ligen
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Alle Brunnen_Angaben zu den einzelnen Brunnen von der Verwaltung

Nach Ricksprache mit dem Kulturamtsleiter und Archivar der Stadt Sulzburg konnten fir den
Dorfplatzbrunnen im Ortsteil St. ligen keinerlei Unterlagen gefunden werden. Grund hierfir
ist vermutlich das hohe Alter des Brunnens. Eine exakte Bezifferung der damaligen
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des Brunnens ist daher nicht moglich, sondern muss

gegebenenfalls durch Schatz- und Erfahrungswerte erfolgen.

Zudem wadre der Brunnen aufgrund des vermeintlichen Baujahres 1768 bei einer

Abschreibungsdauer von 50 Jahren (siehe Bilanzierungsleitfaden) bereits seit langer Zeit

abgeschrieben.

Seite 45 von 45


schmitz
Hervorheben


¥y KOSIMmMa
Kostenorientiertes systemunterstitztes Infrastrukturmanagement
Projektbeschreibung

Stadt Sulzburg
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Erfassung und Bewertung der kommunalen Infrastruktur der Stadt Sulzburg

aufgestellt:

@6 Breisach
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Kostenorientierles systemunterstiitztes Infrastrukturmanagement

1 Aufgabenstellung

Erfassung und Bewertung der kommunalen Infrastruktur der Stadt Sulzburg zur Aufstellung der
Datengrundlage fiir ein Infrastruktur-Erhaltungsmanagement und Nutzung der resultierenden
Vermogensdaten zur Aufstellung einer Eroffnungsbilanz.

Basisdaten

Bundesland: Baden-Wiirttemberg
Landkreis: Breisgau-Hochschwarzwald
Flache der Gemeinde: 22,73 km?

Einwohner (Stand 31.12.2020): 2732

Bevolkerungsdichte: 120 Einwohner pro km?
Territorialer Gebietsschlissel: 08315111

Sitz der Gemeindeverwaltung: Hauptstralle 60

79295 Sulzburg

2 Grundlagen

e Empfehlungen fiir das Erhaltungsmanagement von InnerortsstraBRen E-EMI 2003
(Herausgeber: Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen, FGSV Verlag, K6In
— FGSV 987)

e Arbeitspapier 9 / K (kommunal) zur Systematik der StraRenerhaltung

e Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen RStO 01 (Ausgabe
2001)

e Anweisung ‘StraRen-Daten-Bank’ (ASB) des Bundesministers fiir Verkehr

e leitfaden zur Bilanzierung Baden-Wirttemberg 3. Auflage

Hinweis:

Die Klassifizierung der vorhandenen Infrastruktur erfolgte in Abstimmung mit der Verwaltung der
Stadt Sulzburg.

Die zur Wertermittlung erforderlichen Anschaffungs- oder Herstellungsdaten wurden anhand der
vorliegenden Zustande fiktiv ermittelt.

3 Allgemeine Herangehensweise

Das Infrastrukturvermoégen stellt in den meisten Kommunen die wertmaRig groten Bilanzpositionen
dar. Das Infrastrukturvermogen umfasst ins besonders Versorgungseinrichtungen und
Versorgungsbauten, Verkehrseinrichtungen und Verkehrsbauten.

Zu den Verkehrsbauten zdhlen die StraRen, aber auch Wege und Platze.

Eine StraRe besteht grundsatzlich aus dem StraBenkdrper und weiteren Bestandteilen, dem
StraBenzubehdr und dem StraBeninventar.

In Abstimmung mit der Stadt Sulzburg wurden die zu bewertenden Infrastrukturteile entsprechend
den Vorgaben der Bewertungsrichtlinie in ihrer Klassifizierung in einer Datenbank hinterlegt.
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Kostenorientiertes systemunterstitztes Infrastrukturmanagement

4 Ermittlung der Zustandswerte der Infrastruktur mittels einer kinematischen
Erfassung

Auf der Grundlage des bestatigten Netzknotenplanes und des bereitgestellten Katasters sowie der
Klassifizierung der StraRen der Stadt Sulzburg, wurden neben der im Eigentum der Stadt Sulzburg
befindlichen Infrastruktur, auch die Infrastruktur mit gemeindeeigenen Nebenanlagen (z.B. Gehweg
an KreisstraRRen) erfasst.

Die Flachen, sowie der StralRenzusatzbestand und die Verlaufe wurden digitalisiert und sind in einer
Datenbank abgelegt.

Auf Grundlage der Befahrungsdaten werden alle befestigten Verkehrsflachen einer
Zustandsbewertung unterzogen. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Regelwerke der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV).

Die Arbeitspapiere 9 Reihe V und Reihe A bieten hierfiir die Grundlage. Erganzend werden die
Ausfiihrungen der E EMI 2012 (Empfehlungen fiir das Erhaltungsmanagement von
Innerortsstraen) sowie die Reihe K beriicksichtigt.

Vor Durchfiihrung der Bewertung wurden die StralRen einzelnen Funktionsklassen zugewiesen
(Abbildung 4.1), um die Nutzung der StralRe, sowie die Bauklasse entsprechend zu beriicksichtigen.

SchnellverkehrsstraRe SV/1/1
HauptverkehrsstraRe 1 In/n Ortliche EinfahrtstraRe (HS I11) /
KreisstraBe / LandesstraRe

Industriesammelstralle i sV/1/1
GemeindeverbindungsstraBe 2 /v
Industriestrafle 2 I/ Gewerbestralle (HS IV)
. Wohnsammelstral3e 2 v QuartierstraRe (ES IV) /
) | HauptgeschaftsstraBe (ES IV)
WohnstraBe ‘ 2 Vv Wohnstrale (ES V)
FuBgdngerzone mit Ladeverkehr 2 /v
Anliegerstralle 3 vV
be‘fahkrbaref Wohnweg '3V 7 Wohnweg (ES V) / PrivatstraRe
FuBgdngerzone 3 Vi
. Wirtschaftsweg (befestigt) '3 VI
Wirtschaftsweg (teil- und unbefestigt) 4 Ml
Sonstige (FuBweg, Gehweg, Radweg) 4 VI

Abb.: 4.1: Beriicksichtigte Stralenarten und zugeordnete Funktionsklassen



) kosima

Kostenorientiertes systemunterstitztes Infrastrukiurmanagement

Fir die Bewertung werden folgende ZustandsgréRen visuell erfasst:

} Verformungn 7 Im Quer- und Langsprofil

£ Risse ~ Einzel- oder Netzrisse {
'§_ Kornausbruche / Ausmagerungen 7
< Schlaglocher
| Kantenabbruche -
Stufen und Verkantungen ; Nur bei Betondecken
§  Oberflichenschaden A
&  Kantenabbriche ~ NurbeiBetondecken
_ Risse ‘ » 5‘
" Rinnen und Wellen oder Stufen ‘
. | Oberflachenschdden
% | _Kantenabbruche oder Bruch I
g | Auflésung und/oder Lockerung des Pflaster- bzw.
' Plattenverbundes R
Ausbruche und Verdruckungen an Randern I
' Spurrinnen und Aufhéhungen Aufhdhungen insbesondere am
i : Wegesrand
- Verdriickungen Eingedriickte Fahrspuren,
‘G’o O ke L AP 5 Aufhdhungen
#  Raue und offene Oberfliche der Wegbefestigung i Herauslosen Feinanteil aus
_ ‘2 Spurrinnen und Aufhdhungen ‘ Aufhdhungen insbesondere am ‘
e  Wegesrand |
' Schlaglécher und Rollschotter " Rollschotter durch Herauslésen
. , von Grobkérmemn
 Verschmutzungen |
| . Legende:

? Verformunmgen (Gebrauchsmerkmale AUN SPT) P -
~ Oberflachenschaden (Substanzmerkmale RIS FLI OBS)

Fiir die einzelnen Zustandsgrofien sind folgende Zustandswerte in Abhangigkeit lhrer Funktionsklasse
hinterlegt worden:
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ZustandsgroRe Allgemeine Unebenheiten
Auspragung ZGAUN [-]

'sehr schwach - schwach 12 i
schwach-deutlich 4
| deutlich 5 5';
deutlich - stark 6

stark e Al 1.4

stark -sehrstark | 8
sehr stark L.

Alsskthny ZGSPT ZGSPT [mm] ZGSPT [mm] ZGSPT [mm]
[-] FKL1 FKL2

'~ sehr schwach ! g 10 0 . }
sehrschwach-schwach 2 4 4 4 |
E SR - DN 1T TR I ) |
~ schwach - deutlich 4 | 7 9.5 | 12 ]
deutlich 5 & 1225 16 |
~ deutlich - stark 6 10 |15 20 ‘
stark 7 15 20 25

stark - sehr stark 8 20 25 30

sehr stark 9 25 |30 | 35

Funktionsklasse 1

flaster

AN - 2 g 2 o e
'SPT mm 4 100 (20 4 10 20 4 10 20 4 10 20
RIO1 % 1 5 1941 133 (g5 |1 5 L. f1: .15 118
RIO2 % 1 10 15 1 23 35 1 10 15 1 10 15
|RIO3 % |1 |25 {40 |1 23 [35 |1 25 Ja0 |1 25 40
Funktionsklasse 2
M 74| Asphalt Beton Pflaster Sonstige
LAUN[- T 6 |8 2 5. 18 R b R 6 8
SPT mm 4 15 25 4 15 25 4 15 25 4 15 | 25
RIO1 % 1 15 ‘{25 {1 23 (35 {1 |48 }25° |1 15 |25
RIO2 % 1 15 25 1 23 35 1 15 |25 |1 15 | 25
RIO3 % 1 25 . |40 |1 23 135 |1 |25 |40 |1 25 148
Seite 61165
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Funktionsklasse 3

| ZM : Pflaster Sonstige
USRS SR R 2 (6 |8 2 |6 |8 |2 6 |8
SPT _mm 4 20 30 4 20 30 4 20 30 4 20 30
[RoL (% 4 125 |40 |1 23 35 1 25 40 |1 |25 Tag |
RIO2 % 1 25 40 1 23 35 1 25 40 1 25 40
|RIO3 % |1 |25 |40 [1 [23 35 |1 [25 |40 |1 |25 |40
Funktionsklasse 4 7

ZM Zl Asphalt Beton Pflaster Sonstige
'AUN - 2. 1g TR 2 g g e e 2 6 8h

Fur jeden Bewertungsabschnitt (von NKP nach NKP) wird eine Zustandsbewertung erstellt.

In diesem sind die Leitdaten erfasst, damit der Abschnitt entsprechend eindeutig identifiziert werden
kann.

Weiter finden sich auf dem Bewertungsbogen die ZustandsgréRen wieder.

Die ZustandsgrofRen werden entsprechend der Normierung in Zustandsklassen / Kreuzklassen
tberfihrt.

In der nachfolgenden Tabelle (4.2) ist das Bewertungsschema ersichtlich. Es werden entsprechende
Teilzielwerte gebildet (TWGEB, TWRIO, TWSUB, GW) aus denen eine der 8 Zustandsklassen gebildet
wird (Tabelle 4.3).

| Gebrauchswert
TWGEB !

Gesamtwert GW

ZGS_.PT i————vi ZWSPT ’ ng({WAU&,{%@ e Max(TWGEB, TWSUB)
topeigunel | | Substanzwert ‘
TWSUB |
ZGRIS ! G X TWGEB + ggx |
(%) | g S N Ctwmo |
f Schadenswert
ZGFLI ! [T —— 2 TWRIO
[%] ! * IWFLL T 1e125xioglgix |
ZWRIS® + g, x ZWFLP |
;X IWD?S‘) 1
208 [ zwoBs
[%] ilighe Lt ol i

Abb.: 4.2 (Quelle FGSV)
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| Wertebereich Gesamtu
<15

>= 1,5 bis < 2,0

>= 2,0 bis< 2,5

>= 2,5 bis < 3,0

>= 3,0 bis< 3,5

>= 3,5 bis < 4,0

>=4,0 bis<4,5 i

Sy [

Tabelle 4.3 Farbcodes zur Darétellung von Zustandsklassen

4
2
6
7

Durch das Notensystem wird die Uberwachung der einzelnen StraRenabschnitte erleichtert.
Aus dem Zustandswert lassen sich die wesentlichen Orientierungsstufen ableiten.

Diese lauten:

Zustandswert

1,5 = Zielwert
nahezu neuwertig

sehr guter Zustand

| guter Zustand :

ab 3,5 bis 4,5 | gelb/orange | 3,5 = Warnwert
Zustand beobachten
und Handlungsoptionen tiberpriifen und
vorbereiten

Tabelle 4.4: Orientierungsstufen fiir die StraRenerhaltung

5 Kostenermittlung

Grundsatzlich sind zwei Wege zur Ermittlung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten (AHK)
moglich.

Entweder es werden die, nach einem Neubau explizit der Anlage zurechenbaren Baukosten angesetzt
oder es wird Uber ein Ersatzwert (Baukostenpreis je m2) ermittelt. Zur Verfahrensweise wurden mit
der Stadt Sulzburg folgende Festlegungen getroffen:



[ ¢ |
LA ]

Kostenorientiertes systemunterstiitztes Infrastrukturmanagement

Festlegung:

1. Die Erfassung der kommunalen Infrastruktur erfolgte komplett mittels einer kinematischen
Erfassung

2. Die Bewertung uber das Ersatzwertverfahren wird angewendet

3. Die Berechnung des fiktiven Anschaffungs- oder Herstellungsjahres erfolgt aus den
bewerteten Zustandswerten.

4. Kaufmannisch erfolgt eine lineare Abschreibung.

5. Nebenanlagen an klassifizierten StraRen in Straenbaulast der Stadt Sulzburg sind
Bestandteil der Bewertung. Die Bewertung der Fahrbahnflachen erfolgte gemaR den
Festlegungen im Bewertungsleitfaden.

6. Ingenieurbauwerke (Briicken, Treppen, etc.) sind eigenstandige Bauteile welche nicht
beauftragt und in der Bewertung nicht enthalten sind.

Bei der Digitalisierung der Infrastrukturflachen wurde in folgende Flachenarten unterschieden:

Strallen, Platze, Nebenflachen
Busbuchten

Gehwege

Geh- und Radwege

Wirtschaftswege
Grundstlickszufahrten (nicht bewertet)
Grinflachen (nicht bewertet)

o L

Die Baukosten pro m? zur Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten bzw. zur Ermittlung
des Restbuchwertes wurden aus der Bewertungsrichtlinie tbernommen.

Bei der StraRenbewertung aus der kinematischen Erfassung sind die Zustandsklassen entsprechend
dem bereits oben erlauterten Bewertungsmodell als eine ,Note” (Zustandsklasse) und eine
sogenannte Kreuzklassifizierung ermittelt.

6 Netzknotenplan

Vor Beginn der Befahrung wurde auf der Basis der Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) ein digitaler
Netzknotenplan erstellt. Hier sind die Verldaufe der StraBen, Wege und Platze anhand digitaler
Netzknoten eindeutig festlegt.

Dieser Plan wurde vor Befahrungsbeginn mit dem Bauamt der Stadtverwaltung abgestimmt und nach
der Erstellung iibergeben.

Nach diesem Plan wurde die Befahrung durchgefiihrt und ist somit eine der Grundlagen der
Erfassung und Bewertung der kommunalen Infrastruktur.
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301035

301024

Der Netzknotenplan ist das wichtigste Instrument bei der Bearbeitung und Auswertung des

betrachteten Gebietes.
Alle Abschnitte sind dort eindeutig benannt und damit als Bezug konkret festgelegt.

Auch bei der monetdren Bewertung fir die Abteilung Finanzen ist der Netzknotenplan immer
der Referenzbezug.
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7 Die Befahrung und die Ergebnisse anhand mehrerer Beispiele

Abb.: Bilder aus Befahrungsvideo Stadt Sulzburg

Anhand des bestétigten Netzknotenplans wurden die StraRen mit den einzelnen Abschnitten visuell
erfasst.

Untergliedert sind die Abschnitte in einzelne Teilobjekte wie Gehweg, Parkplatz, Nebenflachen und
Gerinne.

Jedes Teilobjekt ist Giber die, aus dem vorhandenen Zustand, ermittelte Zustandsklasse referenziert.

Aufgrund der Vielzahl der Teilobjekte und der detaillierten Auswertung ist die Bewertung sehr genau
und somit sehr umfangreich. Alle Objekte sind flichenmaRig erfasst und anhand der vorhandenen
Oberflache und Funktion differenziert dargestellt.

Die Basis der weiteren Berechnung ist also die FlachengréRe und die Art der Oberflache.

Die Lange der Strecke ist iiber eine digitale Messung der Entfernung zwischen den entsprechenden
Netzknoten im GIS-System jederzeit messbar.
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Beispiel: Erfassungs- und Zustandsdaten

Von der Einstufung der Rangigkeit einer werterhaltenden MafRnahme (Sanierung) am konkreten
Objekt bis hin zur konkreten Leistungsausschreibung, der Einstellung der erforderlichen Mittel in den
Gemeindehaushalt und die Vergabe an ein Bauunternehmen.

Grundsatzlich wird bei der Bewertung der Infrastruktur vom Zustand der Oberflache ausgegangen.
Eine tiefer gehende Untersuchung z.B. durch Bohrkerne verursacht u.U. hohe Kosten.

Aus diesem Grund wird hier keine Aussage Uiber die Kosten der Wiederherstellung, aber eine
Handlungsempfehlung gegeben.

In einem zweiten Schritt, der nicht Bestandteil des Auftrages ist, muss sich nun die genauere
Untersuchung der betrachteten StraBenabschnitte und empfohlenen Handlungsbedarfe anschlief3en,
um damit konkrete MaRBnahmen mit konkreten Preisen zu unterlegen.
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8 Datenzusammenstellung

Folgende Daten wurden libergeben:

1.) Netzknotenplan PDF-Plan (lber IB Unger)

2.) Videobefahrung Videodaten inkl. Player (iber IB Unger)
3.) Flachenerfassung PDF-Plan (lber IB Unger)

4.) Zustandsbewertung PDF-Plan (Uber IB Unger)

5.) Kaufmannische Bewertung Gesamtubersicht als Excel Datei

8.1 Nummerierung Teilobjekte

Die Nummerierung der Teilobjekte wurde nach folgendem System erarbeitet.
Jedes Teilobjekt bekommt eine eigene Nummer und wird damit eindeutig zuordenbar.
Diese Nummer besteht aus:

1. StraBennummer
2. Abschnitt-Nummer der Strale
3. eindeutige ID

9 Videodokumentation der Bewertungsobjekte

Bei der Befahrung der einzelnen StraRen, Wege und Platze wurde fiir jedes Bewertungsobjekt
mindestens ein Videofilm erstellt. Durch die gegliederte Kamera-Einstellung, also Frontkamera und je
eine Seitenkamera (links und rechts) wird hierbei eine nahezu vollstandige Erfassung der Anlage und
ihrer Anlagenteile realisiert. Die Videodaten wurden der Stadt nach Fertigstellung Gibergeben.

Mit einem Videoplayer lassen sich alle Kameras gleichzeitig darstellen oder jeweils die Frontkamera
oder einzeln die beiden Seitenkameras.

Gleichzeitig tastet ein, auf dem Fahrzeug installiertes, Lasersystem standig die befahrene Strecke ab
und ist in der Lage genaue Streckenquerschnitte zu erstellen.

Die befahrenen Strecken werden im Nachgang manuell digitalisiert, den entsprechenden Teilflachen
zugeordnet und die Zustandsbewertung durchgefihrt.

Weiterhin werden aus der Videodokumentation die Stralenzusatzbestande ermittelt.
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Abb.: Videoplayer Front- und Seitenkameras

10 Kaufmannische Bewertung

Ein weiterer Teil der Aufgabenstellung ist die Bereitstellung der Vermogenswerte der Infrastruktur
der Stadt Sulzburg als Teil der zu erstellenden Eréffnungsbilanz bei der Umstellung des Haushaltes
von der Kameralistik auf die Doppik.

Die Basis dazu ist die Bewertungsrichtlinie des entsprechenden Bundeslandes zum Zeitpunkt der
Beauftragung.

Nach der Ermittlung der GroRBe der zu bewertenden Flachen, der entsprechenden Oberflache sowie
des vorhandenen Zustandes, wurden entsprechend der Vorgaben der Bewertungsrichtlinie die
Anschaffungs- oder Herstellungskosten jedes einzelnen Teilobjektes ermittelt.

Die angewendeten Ersatzwerte sind in der Abbildung aufgelistet.

Entsprechend den Vorgaben der Bewertungsrichtlinie erfolgte dann eine Riickindizierung der
Baukosten auf das Herstellungsjahr. Diese riickindizierten Baukosten wurden nachfolgend linear
abgeschrieben und nachfolgend ggf. eine Wertkorrektur aus dem vorliegenden Zustand
durchgefiihrt.

Fiir die StraBenarten wurden auf Grundlage des Bewertungsleitfadens folgende
Gesamtnutzungsdauern von der Gemeinde festgelegt:

. T - Empfohlene |
StraBenart v Strar&engyp Nutzungsdauer
StraBenart | ' SchnellverkehrsstraRe, IndustriesammelstraRen 50 Jahre
' StraRenart II ‘ Hauptverkehrsstralle, Industriestralle, StralRe im 50 Jahre
' Gewerbegebiet f
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StraBenart llI WohnsammelstraBe, FuRgangerzone mit Ladeverkehr 50 Jahre

StraRenart IV Anliegerstralle, befahrbarer Wohnweg, 50 Jahre
' FuBgdngerzone, asphaltierte/betonierte Feldwege

StraBenart V Nicht asphaltierte/betonierte Wege mit Unterbau 30 Jahre

Ausgehend von der Festlegung das Baujahr der StralRen aus dem vorliegenden Zustand zu ermitteln,
wird folgender Ansatz fiir die Berechnung des fiktiven Baujahres angewendet.

Die Riickindizierung bezieht sich auf den im Anschaffungs- oder Herstellungsjahr giiltigen
Baupreisindex (BPI), entsprechend der Tabelle (StraRenbau) des Statistischen Bundesamtes
(Fachserie 17, Reihe 4, 5 /2016).

Um den Bezug zu realen Baupreisen zu bekommen, erfolgt vor der Riickindizierung auf das
Herstellungsjahr eine Indizierung auf den Bewertungsstichtag (Bezug 2010=100%) und anschlieRend
eine Riickindizierung auf das fiktive Herstellungsjahr.

Da aus dem Zustand das Baujahr fiktiv ermittelt wurde, wurde auRer der Altersabnutzung (AfA) keine
weitere Wertberichtigung angesetzt. Die Werte der Indizes sind in der Datentabelle dem Teilprojekt
zugeordnet.

Die angezeigten AHK sind die bereits riickindizierten Anschaffungs- oder Herstellungskosten!

Weiter werden die Restbuchwerte zum Wertermittlungsstichtag berechnet, welche in die
Anlagenbuchhaltung ibernommen werden kénnen.
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