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Bebauungsplan „Auf der Rüttmatte II“

• Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 

(freiwilligen) frühzeitigen Beteiligung

• Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchführung der 

Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
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Übersicht

Luftbild (google)



Aktueller Flächennutzungsplan (Ausschnitt)
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Bestehender Bebauungsplan

„Auf der Rüttmatte“ von 2003
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1. Änderung Bebauungsplan

„Auf der Rüttmatte“ von 2013
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Ziele

Planungsziele

• Erhalt und Schaffung von Arbeitsplätzen

• Schaffung von Gewerbeflächen insbesondere für 

ortsansässige Gewerbebetriebe

• Ökonomische Erschließung

• Angemessene Verdichtung unter Berücksichtigung eines 

schonenden Umgangs mit Grund und Boden

• Bestimmung nicht zulässiger Nutzungen zum Schutz der 

Stadtmitte

• Einbindung in die umgebende Landschaft und das 

Stadtbild

• Berücksichtigung wasserrechtlicher Belange

• Berücksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
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Bebauungsplanentwurf

Stand: Frühzeitige Beteiligung
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Bebauungsplanentwurf

Stand: Offenlage
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Themen

Themen/Untersuchungen

• Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)

• Vermessung (Büro Weber)

• Umweltbelange (Büro Wermuth)

• Artenschutz (Büro Kunz)

• Lärmschutz (Büro Dr. Jans)

• Grabenverlegung/ Oberflächenwasserkonzept 

(Büro Himmelsbach)

• Geologie/Hydrogeologie (Büro Bliedtner)
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Themen/Untersuchungen
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Überschwemmungsflächen 

(HQ 100, HQ extrem)
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HQ 100HQ Extrem
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Umweltbelange
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Untersuchungsergebnisse:

Reptilien - keine Nachweise

Amphibien – keine Nachweise

Vögel - Strukturen nur entlang Sulzbach

Fledermäuse – keine Beeinträchtigung von 

Quartiersstrukturen

Schmetterlinge – keine Nachweise

Artenschutz
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Lärmschutz
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Lärmschutz
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Grabenverlegung/

Oberflächenwasserkonzept
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Grabenverlegung/

Oberflächenwasserkonzept
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Themen

Themen/Untersuchungen
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Geologie/

Hydrogeologie
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Stellungnahmen aus der

Frühzeitigen Beteiligung (Auszug)

Stellungnahmen (Auszug)

• LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

- Alle Kriterien im Zusammenhang mit § 13a BauGB sind     

abzuarbeiten bzw. darzustellen

• LRA FB 420 Naturschutzbehörde

- Neben den Artengruppen Vögel, Reptilien und Amphibien sind   

auch Schmetterlinge zu untersuchen  

- Für die Eingriffe in die festgesetzten Grünflächen  

(Ausgleichsmaßnahmen) sind (externe) Ausgleichsmaßnahmen   

erforderlich  

- Der Vertragsentwurf ist rechtzeitig der Unteren Naturschutzbehörde 

vorzulegen
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Stellungnahmen aus der

Frühzeitigen Beteiligung (Auszug)

Stellungnahmen (Auszug)

• LRA FB 430/440 Umweltrecht/Wasser, Boden und Altlasten

- Bei der geplanten Verlegung des Mühlegrabens ist ein   

Genehmigungsverfahren durchzuführen (ist bereits abgeschlossen)

- Im Plangebiet ist mit erhöhten Schwermetallbelastungen durch den   

historischen Bergbau zu rechnen

- Hinsichtlich des Bauens im Grundwasser, ist der mittlere  

Grundwasserhöchststand (MHW) zu ermitteln

- Im Plangebiet ist eine gezielte Rückhaltung des anfallenden 

Oberflächenwassers erforderlich

- Im Zusammenhang mit dem HQ extrem ist auf eine   

hochwasserangepasste Bauweise zu achten

- Im Hinblick auf den Gewässerrandstreifen wird auf die Ge- und 

Verbote hingewiesen
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Stellungnahmen aus der

Frühzeitigen Beteiligung (Auszug)

Stellungnahmen (Auszug)

• LRA FB 450 Gewerbeaufsicht

- Die Lärmsituation ist vertiefend zu untersuchen

• LRA FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

- Es ist eine Löschwasserversorgung von 96 m³/h für die Dauer von 2 

Stunden im Plangebiet sicherzustellen

- Es werden allgemeine Hinweise zu Hydranten, Aufstellflächen und 

Rettungswege für die Feuerwehr vorgetragen

• LRA FB 650/660 Untere Straßenverkehrsbehörde

- Es sind bei Ausfahrten auf die K 4941 entsprechende Sichtfelder zu 

berücksichtigen

- Oberflächenwasser und Abwasser dürfen nicht auf die K 4941 

geleitet werden

- Bauarbeiten an der K 4941 sind mit der Unteren 

Straßenverkehrsbehörde (GVV) abzustimmen
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Stellungnahmen aus der

Frühzeitigen Beteiligung (Auszug)

Stellungnahmen (Auszug)

• RP Stuttgart Straßenwesen und Verkehr

- Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Bebauung die 

Belange der Luftfahrt nicht tangiert werden

• BnNETZE GmbH

- Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet mit Erdgas 

versorgt werden
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Bebauungsplanentwurf

Stand: Offenlage
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss (GR)

§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB

Frühzeitige Beteiligung freiwillig

§ 3 Abs. 1 BauGB (GR)

Beteiligung der Öffentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behörden

§ 4 Abs. 1 BauGB

Behandlung der eingegangenen 

Stellungnahmen

Offenlagebeschluss (GR)

Beteiligung der Behörden

§ 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Öffentlichkeit

§ 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der eingegangenen 

Stellungnahmen

Satzungsbeschluss (GR)

§ 10 Abs. 1 BauGB
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Stadt Sulzburg

Öffentliche Gemeinderatssitzung

am 28.07.2022

Bebauungsplan „Auf der Rüttmatte II“

• Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 

(freiwilligen) frühzeitigen Beteiligung

• Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchführung der 

Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Stadt Sulzburg

Öffentliche Gemeinderatssitzung

am 28.07.2022

Bebauungsplan „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“

• Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten 

Verfahren nach § 13a BauGB



Luftbild mit Plangebiet
BPL „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“



Ausschnitt FNP mit Plangebiet
BPL „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“
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Standortanalyse

Büro BrandschutzVier GmbH



Vorgeschlagener Geltungsbereich
BPL „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“



Planungsziele
BPL „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“

Planungsziele

• Ansiedlung der Feuerwehren von Sulzburg und Laufen an 

einen gemeinsamen Standort

• Ergänzende Ansiedlung des Betriebshofes und der 

Bergwacht

• Ökonomische Erschließung über die bereits bestehenden 

Straßen

• Berücksichtigung naturschutzrechtlicher, 

artenschutzrechtlicher und immissionsschutzrechtlicher 

Belange



Themen
BPL „Feuerwehr, Betriebshof und 

Bergwacht“

Themen

• Vermessung (Büro Weber)

• Artenschutz und Umweltbelange (Büro Wermuth)

• Lärmschutz (Büro Jans)

• Geologie/Hydrogeologie (Büro Bliedtner?)

• Erschließung/Oberflächenwasserkonzept (Büro 

Himmelsbach)

• Kampfmittel
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Bergwacht“

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten 

Verfahren nach § 13a BauGB

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


