Stadt Sulzburg

Stadt Sulzburg

Offentliche Gemeinderatssitzung
am 28.07.2022

Bebauungsplan ,,Auf der Rittmatte ll*

« Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
(freiwilligen) frihzeitigen Beteiligung

« Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der
Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

fsp.stadtplanung
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Aktueller Flachennutzungsplan (Ausschnitt) fsp.stadtplanung
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Bestehender Bebauungsplan

,Auf der Riittmatte“ von 2003 fsp.stadtplanung
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1. Anderung Bebauungsplan
,, Auf der Ruttmatte von 2013
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Stadt Sulzburg
1. Bebauungsplananderung
"Auf der Ruttmatte”

fsp.stadtplanung
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BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Planungsziele

Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen

Schaffung von Gewerbeflachen insbesondere flr
ortsansassige Gewerbebetriebe

Okonomische ErschlieRung

Angemessene Verdichtung unter Berticksichtigung eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden
Bestimmung nicht zulassiger Nutzungen zum Schutz der
Stadtmitte

Einbindung in die umgebende Landschaft und das
Stadtbild

Berucksichtigung wasserrechtlicher Belange
Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange



Bebauungsplanentwurf
Stand: Frihzeitige Beteiligung
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Zeichenerkldrung
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Bebauungsplanentwurf

Stand: Offenlage fsp.stadtplanung

Angrenzender »
Bebauungsplan
"Auf der Rattmatte"

Uberlagerter BPL

/1. Anderung
"Auf der Ruftmatte"

Angrenzender
Bebauungsplan
"Biihimatten”
vom 12.10.1995




BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

« Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)

* Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Buro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Biro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Biro Bliedtner)



BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

« Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)



fsp.stadtplanung
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BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)



BPL
,, Auf der Ruttmatte 11
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BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)



Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bebauungsplan

»Auf der Riittmatte 11“
in Sulzburg

Stand 07.07.2022
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Erhaitung der bestehenden Baschung mit
drei Obstbaumen

Erhaltung der bestehenden Feldhecke im
Siden des Flursticks

; '/ Geschitztes Biotop nach §30 BNatSchG
K24 Nr. 181123150723 "Hohlweg nordiich Staufen”

Stadt Sulzburg
Bebauungsplan
“Auf der Rittmatte II"

Anlage 2: Lageplan ErsatzmaBnahmen

Verfahrensstand

07.07.2022

Plandaten

Abb. 1: Luftbild mit Untersuchungsbereich gelb umrandet (© LUBW)




BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)



fsp.stadtplanung

Artenschutz

Stadt Sulzburg Gemarkung Sulzburg

Bebauungsplan ,,Auf der Ruttematte II*

Abbildung 6: i Fleder n im Umfeld des Plangebiets (gelb markiert).

Untersuchungsergebnisse:

Reptilien - keine Nachweise

Amphibien — keine Nachweise

Vdgel - Strukturen nur entlang Sulzbach

ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Reptilien / Amphibien / Végel / Fledermause /Schmetterlinge

29.10.2018 Flederméause — keine Beeintrachtigung von
Bearbeitung: Dipl.-Biol. Markus Winzer Qu artle rSStI’U ktu ren
T Schmetterlinge — keine Nachweise
HauptstraRe 60
79295 Sulzburg

Auftragnehmer:
Kunz GaLaPlan

Am Schlipf 6

! : 79374 Todtnauberg



BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Buro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bleidtner)



Larmschutz fsp.stadtplanung

Bebauungsplan "Auf der Ruttmatte II" in Sulzburg

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch die Vorbelastungsflachen VF-1 bis VF-7,
die Teilflache TF sowie durch die Grether Muhle innerhalb der vorgesehenen Mischgebiets-
flache verursachten Betriebslarmeinwirkung "tags"; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 5.5.1
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Larmschutz fsp.stadtplanung

Bebauungsplan "Auf der Ruttmatte 11" in Sulzburg

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den kiinftigen StraBenverkehr auf der K 49¢
in 3 m Hohe Uber Gelénde (ca. Erdgeschoss) verursachten Beurteilungspegel "tags";
Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6.1 bis 6.3

Bebauungsplan "Auf der Ruttmatte 11" in Sulzburg

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch den kiinftigen StraBenverkehr auf der K 494
in 3 m Hohe Uber Gelande (ca. 1. Obergeschoss) verursachten Beurteilungspegel "nachts";
Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 6.1 bis 6.3
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BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Biro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)



Grabenverlegung/
Oberflachenwasserkonzept fsp.stadtplanung

Zeichenerkldrung:
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Ingenieurbliro Himmelsbach + Scheurer
Beratende Ingenieure PartG mbB

Anlage 2.- Blatt Nr. 1 Malistab: 1:500  Blaticrofie: 560x450

Frojeki-r, - 46-18-4-1
Dateiname : Ip-auf-der-rilimatie-ok-wv-ewk

Lageplan

Kanalisation und Wasserversorgung | Gezeichne: 27.04.2022 Kiafer

Gepriift 28,04 2022 Himmelst ach
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BPL
,, Auf der Ruttmatte 11

Zeichenerklarung:

Vermohrung Minklanal Bestand
Verrohrung Milkanal Planung
Bestehender Suizbach

Bestand offener Wasserlauf Munikanal

Planung offener Wasserlauf Manikanal
‘Geplante Baschung

‘Geplantes Voriand | Banket

Geplante Lager- Und Produktionshalle
Geplante Zufanit- HofMache

Geplante Rampe

Geplante Lagerfische

Bestenends Baume

MC%M
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Geol
Schacnt @ 1.20m
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Index

¥
&

rung Datum | Name

Bauherr:
Gustav Grether
Hauptstrake 3
79295 Sulzburg

Bauvorhaben:

Verlegung des Mhlkanals im Zuge des
Neubaus einer Lager- und Produktionshalle
Hauptstrake 3

79295 Sulzburg, Gemarkung Sulzburg
Flursticksnummer 467/1, 467/2, 488

Wasserrechtsverfahren

Ingenieurbiro Himmelsbach + Scheurer

Beratende Ingenieure PartG mbB |

Anlage 2.3 Blatt Nr.1 Mafstab: 1:250  Blattgrofie: 590x500

B N Projekt-Nr_: 72-21-6-1
Datsiname: Ip-grethermihle-wr
oo Lageplan Caum [ e
Gezeichnet 16.06 2021 Kiefer
Geprift 17.06.2021 Himmelsbach
4 5 7/1 Der Bauherr: Der Planer:

Eimmelsbach + Scheurer

elajends ngenieyre P@B
Hel m&%@%&w
531/36440

el Fax 3644-36
tiero@ing-himmeisbach.com
Miillheim,* 18, Juni 2021
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BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Themen/Untersuchungen

 Hochwasserschutz (HQ 100, HQ extrem)
 Vermessung (Buro Weber)

« Umweltbelange (Bliro Wermuth)

« Artenschutz (Blro Kunz)

 Larmschutz (Btro Dr. Jans)

« Grabenverlegung/ Oberflachenwasserkonzept
(Blro Himmelsbach)

Geologie/Hydrogeologie (Biro Bliedtner)



Geologie/
G fsp.stadtplanung

Bodenmischproben zur Analyse der Schadstoffbelastung
e Probe 1-FN Oberboden 0,0-0,3m
e Probe 2 - FS Oberboden 0,0 -0,3 m
e Probe 3 - FN Untergrund 0,3 -1,0m
e Probe 4 -FN Untergrund 1,0-2,0m
e Probe 5-FS Untergrund 0,3-1,0m
e Probe 6 - FS Untergrund 1,0 -2,0 m

Bild 3 Sondierung Oberboden Bild 4 Rammkernsondierung

Legende

Untersuchungsgebiet
Sondierungsstrecken OB

Rammkernsondierungen

o

Bebauungsplandnderung "Auf der Riittmatte™
i Liickenschluss Gewerbegebiet - Grether-Miihle
Projekt 79295 Sulzburg
Bodenuntersuchung 23.10.2018
Lageplan - Sondierungsstrecken Oberboden e B‘Z"’GD‘ M’C""E’/ Gt
er . ale ssenschaftle d
Anlage 2 und Position Rammkernsondierungen Ingeniour fir Rohsoffs und Unmuoit
Kartengr LUBW Hinterg ten 1:1.000] 5
Stadt 5u|zburg D - 79282 Balirechten-Dottingen
Auftraggeber  HauptstraRe 60 Tt 07054-60028
79295 Sulzburg vonr mBonslothdimends.




BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Stellungnahmen (Auszug)

e LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
- Alle Kriterien im Zusammenhang mit § 13a BauGB sind
abzuarbeiten bzw. darzustellen

« LRA FB 420 Naturschutzbehorde
- Neben den Artengruppen Vogel, Reptilien und Amphibien sind
auch Schmetterlinge zu untersuchen
- Far die Eingriffe in die festgesetzten Grunflachen
(Ausgleichsmal3inahmen) sind (externe) Ausgleichsmal3inahmen

erforderlich
- Der Vertragsentwurf ist rechtzeitig der Unteren Naturschutzbehoérde

vorzulegen



Stellungnahmen aus der
Fruhzeitigen Beteiligung (Auszug) fSp.stadthanung

Stellungnahmen (Auszug)

 LRA FB 430/440 Umweltrecht/Wasser, Boden und Altlasten

- Bel der geplanten Verlegung des Muhlegrabens ist ein
Genehmigungsverfahren durchzufihren (ist bereits abgeschlossen)

- Im Plangebiet ist mit erh6hten Schwermetallbelastungen durch den
historischen Bergbau zu rechnen

- Hinsichtlich des Bauens im Grundwasser, ist der mittlere
Grundwasserhdchststand (MHW) zu ermitteln

- Im Plangebiet ist eine gezielte Ruckhaltung des anfallenden
Oberflachenwassers erforderlich

- Im Zusammenhang mit dem HQ extrem ist auf eine
hochwasserangepasste Bauweise zu achten

- Im Hinblick auf den Gewéasserrandstreifen wird auf die Ge- und
Verbote hingewiesen



Stellungnahmen aus der
Fruhzeitigen Beteiligung (Auszug) fSp.stadthanung

Stellungnahmen (Auszug)

« LRA FB 450 Gewerbeaufsicht
- Die Larmsituation ist vertiefend zu untersuchen

« LRA FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
- Es ist eine Loschwasserversorgung von 96 ms3/h fur die Dauer von 2
Stunden im Plangebiet sicherzustellen
- Es werden allgemeine Hinweise zu Hydranten, Aufstellflachen und
Rettungswege flur die Feuerwehr vorgetragen

« LRA FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehorde
- Es sind bei Ausfahrten auf die K 4941 entsprechende Sichtfelder zu
berlcksichtigen
- Oberflachenwasser und Abwasser dirfen nicht auf die K 4941
geleitet werden
- Bauarbeiten an der K 4941 sind mit der Unteren
StralRenverkehrsbehdrde (GVV) abzustimmen



BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

Stellungnahmen (Auszug)

« RP Stuttgart StralRenwesen und Verkehr
- Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Bebauung die

Belange der Luftfahrt nicht tangiert werden

« BNnNETZE GmbH
- Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet mit Erdgas

versorgt werden



Bebauungsplanentwurf

Stand: Offenlage fsp.stadtplanung

Angrenzender »
Bebauungsplan
"Auf der Rattmatte"

Uberlagerter BPL

/1. Anderung
"Auf der Ruftmatte"

Angrenzender
Bebauungsplan
"Biihimatten”
vom 12.10.1995




Verfahrensablauf

fsp.stadtplanung

Aufstellungsbeschluss (GR)
§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

> 4

Frihzeitige Beteiligung freiwillig
§ 3 Abs. 1 BauGB (GR)

<4 L
Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behorden
§ 3 Abs. 1 BauGB § 4 Abs. 1 BauGB

E 3

ehandlung der eingegangenen
Stellungnahmen
Offenlagebeschluss (GR)

< b
Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behdrden
3 Abs. 2 BauGB § 4 Abs. 2 BauGB

L 3

Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen
Satzungsbeschluss (GR)

§ 10 Abs. 1 BauGB




Stadt Sulzburg

Stadt Sulzburg

Offentliche Gemeinderatssitzung
am 28.07.2022

Bebauungsplan ,,Auf der Ruttmatte Il
« Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der

(freiwilligen) frihzeitigen Beteiligung

« Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der
Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

fsp.stadtplanung
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Stadt Sulzburg

Offentliche Gemeinderatssitzung
am 28.07.2022

Bebauungsplan ,,Feuerwehr, Betriebshof und
Bergwacht*

« Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

fsp.stadtplanung



Luftbild mit Plangebiet fsp.stadtplanung




Ausschnitt FNP mit Plangebiet fs

Kuttelacke
\N G ) osu3

Kuttelgasse Auf der Ruttmatte
>Su15 0 Su1 &
ity o 033ha /\ 067ha




BPL
,, Auf der Ruttmatte I1*

-

Potenzieller Standort:
Sonnmatt 2
& 79295 Sulzburg




Vorgeschlagener Geltungsbereich fsp.stadtplanung

Briihimatten

1077

Sportanlage

acker



BPL ,,Feuerwehr, Betriebshof und
Bergwacht*

Planungsziele

e Ansiedlung der Feuerwehren von Sulzburg und Laufen an
einen gemeinsamen Standort

e Erganzende Ansiedlung des Betriebshofes und der
Bergwacht

e Okonomische ErschlieRung Uber die bereits bestehenden
Stral3en

e Berticksichtigung naturschutzrechtlicher,
artenschutzrechtlicher und immissionsschutzrechtlicher
Belange



BPL ,,Feuerwehr, Betriebshof und
Bergwacht*

Themen

 Vermessung (Buro Weber)

« Artenschutz und Umweltbelange (Bliro Wermuth)

e Larmschutz (Buro Jans)

« Geologie/Hydrogeologie (Biro Bliedtner?)

* ErschlielBung/Oberflachenwasserkonzept (Blro
Himmelsbach)

« Kampfmittel
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Bebauungsplan ,,Feuerwehr, Betriebshof und
Bergwacht*

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

fsp.stadtplanung



