S A T Z U N G

der Gemeinde Laufen
Uber den Bebauungsplan "Kirchacker" und
"Weiergirten" und Uiber Ortliche Bauvor-
schriften in den Gewannen "Kirchacker'" und
"Weiergirten".

CRWGIOHFVTTISRIUR LIPS

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbauwfesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341), § 111 der Landesbauordnung
fiir Baden~-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges. Bl. 8. 151)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-
berg vom 25. Juli 1955 (Ges. Bl. S. 129) hat der Gemeinderat

am 31.%.1967 den Bebauungsplan fiir die Gewann "Kirch-

‘acker" und "Welergirten" und die nachstehenden Ortlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

A, Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

1) 8§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBL. I 8. 341), ‘

2) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
26. Juni 1962»(BGB1. I 8. 429),

3) 88 1 und 2 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (DVO) vom
27, Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208),

4) 88 3 und 111 der Landesbauvordnung von Baden-Wiirttemberg
(IBO) vom 6. April 1964 (Ges. Bl. 8. 151) und




5) der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung vom 19. 1. 1965 (BGBL. I 8. 21).

I. Allgemeines

§ 1

Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus :

1) StraBen- und Baulinienplan
2) frestaltungsplan

Beigefiigt sind 3

1) Ubersichtsplan
2) Begriindung

II. Art der baulichen Nutzung

§ 3

Baugebiete

Der rdumliche Gelbtungsbereich des Bebauungsplanes wird in

1) Reines Wohngebiet
2) Allgemeines Wohngebiet
3) Dorfgebiet

gegliedert.



§ 4
Ausnahmen

Soweit in § % und § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind,
gind diese nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

S5

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Tm reinen Wohngebiet sind nur Gebdude mit hdchstens zweil
Wohnungen zugelassen.

§ 6

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

IIL. MaB der baulichen Nutzung

§ 7

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fegt-
setzung der Grundflichenzahl und de Zahl der Vollgeschosse.

§ 8

7uldssiges MaB der baulichen Nubzung

(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.



-

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemal
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden. Bei einge-
schossigen Wohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des

Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

B, Ortliche Bauvorschriften

I. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§9

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestalbtungsplan Einzelh8user, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Batz 2 BaulNVO. Doppel-
hiuser und Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefihrt

werden.
(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiaude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestal-

tungsplan maBgebend.

§ 10
Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen des
Reinen und Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen
im Sinne des § 44 BauNVO nicht zuléssig.



§ 11
Grenz- und Gebdudeabstand

Soweit im StraBen- und Baulinienplan keine groReren Ab-
stinde festgesetzt sind, gelten die Vorschriften iiber
Grenz— und Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der Landes~
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO).

II. Baugestaltung

§ 12
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Geb8udeldngsseite bel
eingeschossigen Geb#duden in der Regel mindestens 9,00 m
und. bei zweigeschossgigen und dreigeschossigen Geb&duden
mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht
ldnger als 50,00 m sein. Doppelhduser und Hausgruppen
miissen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet

werden.

(2) Die Hohe der Gebdude darf vom vorhandenen Geldnde ge-
messen an der Gebdudebergseite bis zur Traufe hochstens
betragen @

bei eingeschossigen Geb&duden 4,00 m,

bel zweigeschossigen Geb&uden 6,50 m.

(3) Die SockelhShe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBful-
boden) ist mBglichst niedrig zu haltenj; sie darf bergseits
nicht mehr als 0,80 m betragen.

(4) Bei stark geneigbem Geldnde diirfen die Gebsude talseitig
mit einem anrechsenbaren Untergeschof errichtet werden

(§ 2 Abs. 4 LBO).

Die Festsetzung der Vollgeschosse im StraBen—- und Baulinien-
plan bezieht sich auf die echten Vollgeschosse.



(5) An-~ und Vorbauten an den Geb#duden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Haupt-
geb8ude stehen und sich architektonisch einfiligen.

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden bei einge-
schossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock)

- mindestens 48° (Steildach) -

~ darf hochstens %0° (flachgeneigtes Dach) -
betragen. |
Bei zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung hochstens
500 betragen.
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Be-
dachungsstoffe verwendet werden.

(7) Fir den Einbau von Wohnungen im Dachraum gilt § 67 LBO.
Zuldssige Rdume miissen ihre Belichtung und Belliftung jedoch
durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung
des nichtausgebauten Dachbodens muBl durch liegende Fenster
erfolen.

(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Geb&d&uden mit
Steildach gestattet. In keinem Falle darf die Gesambtlénge
der Dachgaupen bel Gebduden mit Satteldédchern mehr als ein
Drittel, bei Walmdichern an der Lingsseite mehr als ein
Viertel und an der abgewalmten Seite mehr als Ein Sechstel
der jeweiligen Seitenlénge des Gebdudes betragen. Die Hbohe
der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dach-
flédche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als
0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so an-
zuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unter-
halb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und

. Dachaufbauten sollen in der Farbe und Baustoff der Dach-
deckung angepalBt werden.
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§ 13

Nebengebaude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBen-—
verhiltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in

einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Un groBere BaukOrper zu erhalten, sind die im riick-
wiartigen Grundsticksbtell des Dorfgebietes vorgesehenen
Garagen zweler benachbarter Grundstiicke zu einem Baukorper
susammenzufassen, oder wie im Reinen und Allgemeinen Wohn-
gebiet im baulichen Zusammenhang mit dem Wohngebdude zu

errichten.

(3) Nebengebdude miissey sofern es sich nicht um land-
wirtschaftliche Geb#dude handelt, eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhdhe darf hichstens 3,50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
b8ude entsprechen.

§ 14
Finfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an O0ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige
cinheitlich zu gestalten. Gesbattet sind :
- Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden—
stindigen Shrauchern -
-~ einfache Holzzdune (Lattenzéune) nit Hecken-

hinterpflanzung -

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m

nicht iberschreiten.

(2) In bebauten Stralenhiigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen dexr Nachbargrundstﬁcke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattetb.




§ 15

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abbtragungen auf dem Grundstiick sind

so durchzufihren, daB die gegebenen natlirlichen Geldnde-
verhdltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die

Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gdrten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Bdaumen und Strduchern sollen boden-
stidndige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 16
Entwdsserung

(1) HBusliche Abwisser sind nach Inbetriebnahme der ge-
planten Kanalisation unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten (bei zentralen Kl#ranlagen). Bis zur Erstellung
der Ortskanalisation sind die Abwisser in Hauskldranlagen
zu leiten und nach Kl8rung in das Ortskanalnetz abzufiihren.
Die Hauskldranlagen miissen der DIN 4267 entsprechen

(bei Ortskanalnetz ohne zentrale Kldranlagen).

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberithrt.

§ 17
Zus8tzliche Genehmigungspflicht®

Die in § 88 Abs. 1 Nr. 5 b und § 89 Abs. 1 Nr. 1%a der Landes-
bavordnung genannten Vorhaben bedlirfen der Baugenehmigung.

§ 18
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Laufen, den 17.9E1967




Begrindung

K;rghqékeg in ,Lt,a,u,fen

" gum Bebauungsplan fiir das Gewann . ¢he

I.Allgemeines  Steigende Nachfrage nach Bauland und enge Orts—.
bauweise zwingen zu einer Bauleitplanung. |
Notwendige Erschliessungen von Baugeldnde bediirfen
gestzlicher Grundlagen als Voraussetzung.
Das Gelande liegt ortsnahe, die Erschliessung ist
desshalb verhiltnismissig gilnstig durchfiihrbar.
Das Dorfbild wird durch die geplante Erweiterung
x¥rx gefordert. v ‘
Einer eventuellen Ansiedlung oder Niederlassung von
Kleingewerbebetrieben koénnte Rechnung getragen werden.

;Ii. Art_des Baugebietes und Bauweise

t

Das vorgesehene Baugebiet eignet sich als Siudhang
sehr gut zur Bebauung. Es soll nach Wohnbaugebiet
‘gehobener Qualitat und Nebenerwerbssiedlungsgebiet
unterschieden werden.

Es soll eine offene Bauweise festgelegt werden.

III, Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen‘stédtebauliche MafBnahmen voraus-

- V/7 24 g. =
sich‘blich entstehen, betragen . . . {ﬂ.ﬂl. M.

IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung/
'Gfenzregelung/Enteignung/ErschlieBung/Festlegung des
besonderen Vorkaufsrechts fur‘unbebaute Grundstiicke
“bilden, sofern diese MafBnahme(n) im Vollzug des Be-
bauungsplanes erforderlich wird/werden.

‘Laufen, den 10.12.1964
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Beagriindung

sur Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Lsufen ffir die
Gewanne "Kirchacker und ¥eierglisten”

Nach dem rechtskrliftig festgestellten Bebasungsplen der Ge=
meinde Laufen fir die Gewanne "Kirchacker und Welergirten®
wat vorgeselen; dis Grenze des Grundstlickes Lgh.Nr. 103/1
der Gemarkung Leufen nsch Mafigabe der Einseichnungen im Be-
bavungsplan su Endern. Disser vorgesshanen Xnderung hat der
Edigentiimer dics-n Grundstiickes jadoach nicht sugestimmt, Bin
Umlegungsverfshien odar eine ‘reiwilliga asulandunluqunq ist
fUr diesen Tell des Baugsbletes nicht dirch
Auf dem Grundstlck Lgb.Nr. 108/1 der anuuunq Imwnn warde
jedoch &n der Zwischenseit -ntthun den’ Dnr-tellunqnn im l-¢
bauungsplan in Besug suf den Owundltﬂcu_"‘ [tt iln Gohluﬂa
srstellt, so ded es nicht mehr mﬂgl&eh ilt. ﬁal ln! den Gt“nd-
stlck Lgb.Nr. 102 und eines Telles des Gmam“ Lgbeltxre mn
der Gcnarhuuq Lnut-n vorgesshens G-hludt antna!nahcﬂd dll nu-
bauuagnpznn su erstellen. Der Gemeinderat der Gemainde: Leufen
hat daher hllchlosuun, den Bdhuuunglplan dnhinqchand dnreh eoin
Deackblatt su indern, des eine Bdbﬂuunq dex Grundltﬂqhu qu.
Nr. 101 und 102 der Gemarkung Laufen chne die Inanspruchnah ,
des Grundstlckes Lgb.Nr. 105/1 der Gemarkung Luutan exfordery ,ug-
1ich ist. Duzch diese geringfilgige Xndnrunq des Bebauungsplanes
werden die Grundslge der Plarung nicht beriihrt, so dan die
Anderung nach § 13 BBauG im vnroln!aght-n\vhrtnhzun mSglich
ist, sumal die batroffenen und benachbarten Grundstlckseigen=-
tlimexr der fnderung des Bebauungsplanes schriftlich ‘sugestimmt
haben.

Durch die Anderung des ndbauuhg:pxanen treten wador am Gabiets-
charakter noch an der Bauweise und an der ErschlissSung Ande-
runigen ein,

/i
7841 Laufen den aa-nuon-u fﬂnc,gkn\
Mok




‘Stadt Sulzburg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Stadt Sulzburg im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB iiber
a) die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchacker-Weiergarten*

b) den Erlass 6rtlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kirchacker-Weiergarten“

Der Gemeinderat der Stadt Sulzburg hat am 13.12.2007
a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kirchacker-Weiergérten*

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fir den Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kirchacker-Weiergéarten®

-unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBLI. | S. 3316)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993(BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e . § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S.
895).

o § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Writemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S. 20)

§1

Gegenstand der Anderung

a) Gegenstand der 2. Anderung ist der StraRen- und Bauﬂucﬁtenplan ,Kirchacker-
Weiergérten“ der Stadt Sulzburg mit Rechtskraft vom 18.05.1967.

b) Gegenstand sind ferner die értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung
des StraBen- und Baufluchtenplans ,Kirchacker-Weiergérten“ mit Rechtskraft vom
18.05.1967.

§2

Inhalte der Anderung
a) Nach Malgabe der Begriindung vom 13.12.2007

e wird der zeichnerische Teil des Stralen- und Baufluchtenplans durch. ein Deckblatt im
~ Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 1797/5, 1797/6, 1797/7, 1797/8, 1797/9, 1797/10,
1797/11, 1797/12, 1797/15 und 2780 geandert.



e werden die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Deckblattbereich
auller Kraft gesetzt und neu erlassen

b) werden die bisherigen &rtlichen Bauvorschriften fur den Deckblattbereich auRer Kraft
gesetzt und neu erlassen.

§3

Bestandteile der Anderung
a) Die Bebauungsplandnderung besteht aus
dem zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:1000) vom 13.12.2007

2. den neu erlassenen planungsrechtlichen Festsetzungen vom 13.12.2007
fur den Deckblattbereich

b) Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus

dem geméinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:1000) vom 13.12.2007
2. den neu erlassenen értlichen Bauvorschriften fir den vom 13.12.2007
Deckblattbereich

c) Beigeflgt ist die gemeinsame Begriindung

§4

~ Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO
ergangenen  Ortlichen  Bauvorschriften  dieser Satzung  zuwiderhandelt.  Die
Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 LBO mit einer Geldbue geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kirchacker-Weiergarten“ der Stadt Sulzburg, sowie
die ortlichen Bauvorschriften flir den Deckblattbereich treten mit ihrer ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des StraBen- und Baufluchtenplanes
»Kirchacker/Weiergarten* vom 31.03.1967 (Satzung) fur den Deckblattbereich auer Kraft.

Es wird bestatigt, daft der Inhalt dieses
Plapgs, sowie die textlichen Festselz@ipe

hlcrzll ergangenen Beschlilssen de:

;"Gememderates / -
< der StadtS lz eremstlmmen 2K
(Au ;fer irg, ddn < ,” -
¥ & '

B acjltung des vorstehenden Velf&l gngA ‘




Stadt Sulzburg OT Laufen Stand: 13.12.2007

2. Bebauungsplananderung ,Kirchacker/Weiergirten Fassung: Satzung
und Erlass ortlicher Bauvorschriften geman § 10 (1) BauGB
Bebauungsvorschriften fiir den Deckblattbereich . Seite 1 von 8

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bau'vorschriften
beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich der 2. Bebauungsplaninderung.

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqrundlaqen;

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBIl. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S,
466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S. 20)

1.1 | Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

1.1.1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen in § 3 (3) BauNVO nicht zul4ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Gebdudehéhen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, §§ 16 und18 BauNVO)

1.2.1.1 Die Geb&dude durfen bei zwei Geschossen (ll) talseits mit einer Héhe von max. 6,50
m in Erscheinung treten. Die Wandhéhe bemisst sich am Schnittpunkt
AuBlenwand/Oberkante Dachhaut und der Geldndeoberkante (nach Herstellung der
BaumaRnahme) an der Gebaudemitte.

1.2.2 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO)

1.2.2.1 Bei der Ermittlung der Grundfléche gilt § 19 (4) BauNVO entsprechend.

1.3 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
1.3.1 Nebengebdude sind im Plangebiet grundsétzlich zuldssig. Sie mussen

eingeschossig, mit einer Traufhéhe von max. 3,50 m erstellt werden. Die
Traufh6he bemisst sich am Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut und der
Gelandeoberkante (nach Herstellung der Baumafnahme) an der Geb&udemitte.

14 Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
1.4.1 Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser auf maximal 2 WE pro Gebaude

begrenzt.



Stadt Sulzburg OT Laufen Stand: 13.12.2007

2. Bebauungsplananderung ,,Kirchacker/Weiergarten“ Fassung: Satzung
und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB
Bebauungsvorschriften fiir den Deckblattbereich Seite 2 von 8
1.5 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.5.1 Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, dass die Wandhéhe bei
zweigeschossigen Gebauden (lI) talseits maximal 6,50 m in Erscheinung tritt.

1.5.2 Aufschittungen sind mindestens so vorzunehmen, dass die Wandhéhe bei
zweigeschossigen Gebauden (ll) talseits maximal 6,50 m in Erscheinung tritt.

1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Wege- und Stellplatzfléchen‘ sind in einer  wasserdurchldssigen
Oberflaichenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen  Fugen,  Schotterrasen,  wassergebundene  Decke,
Drainpflaster) auszuftihren. Dies gilt fir befestigte Grundstiicke, sofern keine
Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen erfolgt.

1.6.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
- Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

1.7 Anpflanzung und Erhalt _von Baumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

1.7.1 Pro Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer, klein- bis mittelkroniger
Obst- oder Laubbaum-Hochstamm und finf standortheimische Stréaucher: zu
pflanzen und zu pflegen. GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.7.2 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu | belastende  Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

1.7.3 Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Leitungsrechten belegten

- Flachen sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher

zulassig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.2

221

2.3
2.3.1
232

2.3.3

234

235

Rechtsarundlage:

. § 74 Lahdesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI. S. 895).

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dacher sind als Satteldacher oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° bis
42° und einer rotbraunen bis braunen Ziegeleindeckung auszuftihren.

Die Breite von Dachaufbauten darf insgesamt 50% der L3nge der jeweils
zulassigen Trauflange nicht Uberschreiten. Negativgauben und Dacheinschnitte
sind unzulassig.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgdngen m.uss, gemessen von der
jeweiligen AuBenkante Dach, mindestens 1,50 m betragen.

Der Anschnitt von Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss, senkrecht gemessen,
mindestens 1,0 m unter dem Haupiffirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung (Solar, Photovoltaik) dienen, sind
grundsétzlich zulassig.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 BauNVO)

Die Dacher von Carports, Garagen und Nebengebauden sind mit einer
Dachneigung bis max. 42° und einer rotbraunen bis braunen Eindeckung zu
versehen. Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss
mindestens 5 cm betragen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

'Die Hohe der Einfriedigungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 .m
zugelassen. :

Maschendraht- und Holzzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Als
Heckenstraucher sind heimische Arten wie Buche, Hainbuche, Feldahorn und
Liguster zu verwenden. Nadelgehdlzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nicht
zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Bezugspunkt fur die Héhe der Einfriédigungen ist die Oberkante des Gehwegs
bzw. ErschlieBungsstralle und des natirlichen Geléndes.
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2.4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen
bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder
gartnerisch gestaltet anzulegen und zu unterhalten.

25 Antennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

2.5.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.
Satellitenantennen muissen farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache
(Fassade oder Dach) angepasst werden.

3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

2. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtém Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

4. Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelédndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Aufflillung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu
beschrdnken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu éhtsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt
werden.

7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des  Naturhaushaltes  nicht
ausgeschlossen werden .kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

8. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grlnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten
zwischenzulagern.

9. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéahrleistet
ist.
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3.2

3.21

3.3
3.3.1
3.4

3.41

3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

10. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchidssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

11. Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege / Arch3ologische
Denkmalpflege (Tel.. 0761/20712-0, Fax: 0761/20712-11), unverziglich
fernmundlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem gebiet zutage treten. Auch ist die Behorde hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &dhnliches von den Baumallnahmen betroffen
sein sollte. '

Ortsrechtliche Vorschriften

Fir das Planungsgebiet gilt die Stellplatzsatzung vom 22.01.1998
Geotechnik

Als Baugrund stehen vermutlich Léss und Ldsslehm tieferer tertiarer Gesteine an.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts u.dgl.) wird geotechnische Beratung
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. §13 Abs. 3 mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zusténdigen Behérde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Regel der Technik (DIN
1988, DIN 1989 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufiihren.

Erhalt von Biumen und Striuchern sowie Anbrinqung von Nisthilfen

Bei kiinftigen Baumalnahmen sind gut entwickelte Baume und Straucher méglichst
zu erhalten. Des weiteren wird empfohlen, Nisthilfen fir Végel und Flederm&use an
Baume bzw. Gebadude anzubringen.
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3.7 - Landwirtschaftliche Emissionen
3.71 Im Norden grenzt das Gebiet an landwirtschaftliche Flachen an, von denen

Emissionen wie Geruch, Larm und Staub ausgehen kdénnen, welche als ortsiiblich

hinzunehmen sind.
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote nach LFU Baden-Wiirttemberg

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:

¢ Biume: 3 x verpflanzt, Hochstimme, Stammumfang 1214 cm

e Striaucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Biaume und Stréucher fiir private Grundstiicke

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
-Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Bédume 2. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Frangula alnus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus torminalis

Spitz- Ahorn
Schwarz-Erle
Hange- Birke
Edel-Kastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel, Espe
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feld-Uime

Feldahorn
Hainbuche
Faulbaum
Wildkirsche
Traubenkirsche
Elsbeere

Hochstémmige Obstbaume alter Kultursorten

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix alba

Salix caprea

Salix cinera

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra

Roter Hartriegel

- Hasel

Zweigriffliger Weilldorn

" Eingriffliger Weiftdorn

Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose

. Weinrose

Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus _ Gemeiner Schneeball

Straucher als geschnittene Hecken fiir Einfriedungen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Taxus baccata Gemeine Eibe

Quelle: Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden Wiirttemberg (LfU) 2004
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNGSANDERUNG

Der von der Gemeinde Laufen aufgestellte Strafen- und Baulinienplan ,Kirchacker-
‘Weiergarten“ wurde am 31. Marz 1967 als Satzung beschlossen.

Planungsanlass zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes war primér, der steigenden
Nachfrage nach Bauland Rechnung zu tragen.

Der am nordwestlichen Ortsrand von Laufen an einem Stdhang gelegene
Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch eine zweigeschossige
Einfamilienhausbebauung auf relativ groR bemessenen Grundstlcksteilen.

Ausgel6st durch eine Bauvoranfrage auf dem neu gebildeten Grundstiick Fist. Nr.
1797/15 stelit sich fur diesen Bereich grundsatzlich die Frage nach einer sinnvollen,
zeitgemaRen Nachverdichtung insbesondere unter Beriicksichtigung  der
Bestandsbebauung und der vorhandenen technischen Infrastruktur
(Abwasserkanalisation).

Diese Bauvoranfrage und die dargestellte stédtebauliche Situation geben Anlass,
diesen Bereich stéddtebaulich zu untersuchen, sowie eine positive stadtebauliche
Entwickiung zu erarbeiten und im Rahmen einer Bebauungsplananderung
planungsrechtlich zu sichern.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung werden im Wesentlichen folgende Ziele
und Zwecke verfolgt:

¢ Sicherung d‘es Bestandes mit baulichen Erweiterungsméglichkeiten
e Stadtebauliche Ordnung durch die Festsetzung von Einzel- Baufenstern

e Ermittlung und Sicherung der vorhandenen Leitungen (Frisch- und Abwasser)
in Form von Leitungsrechten

e Erhalt und Férderung von Griin- und Freiflachen

Die Bebauungsplananderung beriihrt die planungsrechtlichen Festsetzungen, die
ortlichen Bauvorschriffen und den zeichnerischen Teil des StraRen- und
Baufluchtenplans. Da die Regelungen der planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Plans teilweise nicht mehr anwendbar und zu unbestimmt sind und fir den
Anderungsbereich die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 zur
Anwendung kommt , werden diese fur den Deckblattbereich neu erlassen.

Ebenfalls neu erlassen werden die értlichen Bauvorschriften, da diese aufgrund der
aktuellen Rechtssprechung fir den Bereich der 2. Anderung keine Giiltigkeit mehr
haben. Dabei wurden unbestimmte bzw. nicht mehr zeitgeméafle Festsetzungen bei
der Ubernahme nicht beriicksichtigt.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Der am nordwestliche Ortsrand von Laufen gelegene Anderungsbereich ist Teil des
Bebauungsplangebiets ,Kirchacker-Weiergarten“ und wird begrenzt:

Im Osten durch die Schulstralle (Flst. Nr. 1797/4); Im Norden durch den Kirchweg
(Flst. Nr. 1797/13 Teil) und im Stiden bzw. Westen durch die Hohlenbergstralle (Flst.
Nr. 1456 Teil).

Die genaue Abgrenzung des Deckblattbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes
Mullheim-Badenweiler  (Genehmigte Fassung vom  14.05.1995) st der
Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestelit. Geplant ist, diesen Bereich wie
bisher als Reines Wohngebiet (WR) festzusetzen. Somit entspricht die Planung den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Flachennutzungsplanausschnitt M 1:5.000
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4 VERFAHREN

Da sich die Anderung auf das Plangebiet nicht, sowie auf die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirkt, wird von der Méglichkeit des § 3 (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
gebrauch gemacht und auf die Friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung verzichtet.
Far die vorliegende Bebauungsplandnderung wird daher gemaf dem vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB die Offenlage als erster Beteiligungsschritt durchgefiihrt.
Bei diesem Verfahren wird eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichts nach §
13 (3) BauGB nicht erforderlich.

5 VERFAHRENSABLAUF

29.09.2005 Der Gemeinderat der Stadt Sulzburg fasst den
' Aufstellungsbeschluss.  fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Kirchacker-Weiergarten“.  Gleichzeitig
wurde fiir den Anderungsbereich eine Veranderungssperre
erlassen. Die Veranderungssperre ISt am 21.10.2005 in Kraft

getreten.
01.03.2007 Der Gemeinderat billigt den Anderungsentwurf und beschlief3t
7 die Offeniage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.
30.07.2007 bis DurchfL‘ihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.
31.08.2007 ‘
13.12.2007 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage

eingegangenen Anregungen und beschlieft die 2.
Bebauungsplananderung ,Kirchacker-Weiergérten“ nach § 10
(1) BauGB als Satzung.

6 RECHTSGRUNDLAGEN

Die 2. Bebauungsplanadnderung ,,Klrchacker-Welergarten ergeht auf Grund folgenden
Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Faséung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. |'S. 3316)

. 'Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) =zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

‘o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S.
895).

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S.
20)
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7 INHALTE DER PLANANDERUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

Da die planungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden Straen- und
Baufluchtenplans teilweise nicht mehr anwendbar bzw. zu unbestimmt sind und fiir
den Anderungsbereich die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 zur
Anwendung kommt, werden diese fur den Deckblattbereich neu erlassen.

Im Sinne einer zeitgemé&fRen Nachverdichtung und stddtebaulichen Ordnung, werden
im Anderungsbereich - grundstiicksbezogene Einzelbaufenster festgesetzt. Die
Baufenster stehen dabei im Verhdltnis zur GrundstiicksgrofRe und umfassen im
Wesentlichen die  Bestandsbebauung, lassen jedoch noch  gewisse
Entwicklungsmdéglichkeiten zu. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird entsprechend
angepasst und von 0,2 auf 0,3 erhdéht. '

Da sich im Kirchweg keine Abwasserleitungen befinden, muss der Anschluss der
Grundstiicke Fist. Nrn. 1797/10 und 1797/11 Uber die Grundstiicke 1797/9 und
1797/12 erfolgen. Des weiteren verlduft entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen
Fist. Nrn. 1797/8, 1797/9 und 1797/12 eine Wasserversorgungsleitung. Um diese
Leitungen planungsrechtlich zu sichern, wurden die genauen Lagen ermittelt und
entsprechende Leitungsrechte in den Deckblattbereich mitaufgenommen.

Wie im bestehenden Stralen- und Baulinienplan beabsichtigt, sollen auch zukunftig
Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO auch im Anderungsbereich nicht zulassig sein.

Die Gebaudehdhen mit zwei Vollgeschossen und einer maximalen Wandhéhe von
6,50 m, talseits gemessen, entsprechen dem Bestand. Entsprechend dirfen
Abgrabungen und Aufschittungen nur insoweit vorgenommen werden, dass die
Wandhéhe bei den Gebaduden talseitig maximal 650 m in Erschemung tritt (nach
Herstellung der BaumaRnahme).

Nebengebdude sollen im Plangebiet grundsatzlich zulassig sein. Sie sind, wie bisher
geregelt, eingeschossig zu errichten und dirfen die Traufhdhe von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Analog den bisherigen Festsetzungen wird als Bauweise die offene Bauweise mit
Einzelhdusern und die Anzahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf maximal zwei
Wohneinheiten festgesetzt.

Zur Verbesserung der Abwassersituation wird zusatzlich festgesetzt, dass Wege- und
Stellplatzflachen, Zufahrten und Hofflaichen mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen, Drainpflaster) auszuflihren und mit einem geringen Gefélle zu den
angrenzenden Grundstiicksflachen zu versehen sind.

Des weiteren wird fir den Deckblattbereich aufgenommen, dass pro Grundstiick
mindestens ein klein- bis mittelkroniger Obstbaum oder standortheimischer Laubbaum
und funf standortheimische Straucher zu pflanzen und zu pflegen sind.
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7.2 Ortliche Bauvorschriften

Fur den Deckblattbereich sollen die im StraBen- und Baufluchtenplan geltenden
,Gestaltungsvorschriften® aus dem Grundplan zur Anwendung kommen. Der
bestehende StalRen- und Baufluchtenplan basiert auf der LBO von 1964. Die
bisherigen &rtlichen Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften) wurden jedoch als
,Festsetzungen* erlassen, was aktuell nicht mehr zuldssig ist und daher fir den
Anderungsbereich nicht mehr Gbernommen werden kénnen. Deshalb ist es fir den
Bereich der 2. Anderung notwendig, insgesamt neue 6rtliche Bauvorschriften auf der
Grundlage der derzeit gultigen LBO 1995 zu erlassen.

Um die Regelungen auf die Grundlage der LBO 1995 zu stellen, werden die
Gestaltungsreglements . inhaltich mit den  Gestaltungsfestsetzungen des
urspriinglichen Stralen- und Baulinienplans als eigensténdige 6rtliche Bauvorschriften
fur den Bereich der 2. Anderung erlassen. Unbestimmte bzw. nicht mehr zeitgemafe
Festsetzungen wurden bei der Ubernahme nicht beriicksichtigt.

Die értlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der Bebauung in
diesen Bereich von Laufen férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften ein
orttypisches Erscheinungsbild erreicht und gleichzeitig noch ausreichend Spielraum fur
eine individuelle Architektur gewahrieistet bleiben. Dartiber hinaus dienen die értlichen
Bauvorschriften einer angemessenen Ortsgestaitung.

‘Durch entsprechende 6riliche Bauvorschriften zur Gestaltung der D#cher, der

Grundgestaltung des Gebaudes, der Einfriedigungen und der Anforderungen an die

unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke soll sichergestellt -werden, dass

gebietstypische Bauformen in Gestalt von Einzelbaukérpern mit einem geneigten
Sattel- oder Waimdach und einer Neigung von 30° bis 42° zur Anwendung kommen.

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

GemaB des § 21 des BNatSchNeuregG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. S
1193) gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung unmittelbar.
Sind durch Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwégung nach § 1 Abs. 5 und 6
zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Durch die Ausweisung von Einzelbaufenstern und damit verbundenen Erhéhung der
GRZ von 0,2 auf 0,3, entsteht eine zusétzliche Versiegelung gegenliber den
bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes ,Kirchacker-Weiergarten“. Damit ist ein
zusétzlicher Eingriff insbesondere in das Schutzgut Boden und Wasser verbunden.

Durch entsprechende Pflanzgebote (pro Grundstiick ist mindestens ein klein- bis
mittelkroniger ~ Obstbaum oder standortheimischer Laubbaum und = funf
standortheimische Straucher zu pflanzen und zu pflegen), Begrinung von Garagen,
und den Festsetzungen, dass bebaute Flachen unbebauter Grundstiicke als Grln-
bzw. Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten sind, sowie dass Wege und
Stellplatzflichen in einer wasserdurchldssigen Oberfldchenbefestigung (z.B. Pflaster
mit Rasenfugen, bzw. anderer wasserdurchldssigen’ Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufihren sind, kann der zuséatzliche
Eingriff in die Schutzguter Wasser und Boden kompensiert werden.
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Die Belange der Umwelt in der dargestelliten Form sind im Sinne des § 21 (1)
BNatSchG und § 1a BauGB ordnungsgemaf abzuwégen.

Die Stadt Sulzburg geht davon aus, dass die dargestellten MaBnahmen einen

angemessenen Ausgleich fur den zusétzlichen Eingriff in die Schutzglter Boden und
Wasser darstellen.

9 VERKEHRSERSCHLIERUNG
Dvie VerkehrserschlieBung der einzelnen Grundstiicke ist Uber die bestehenden

StraRen Schulstrafe im Osten, Kirchweg im Norden und Hohlenstralle im Stiden bzw.
Westen gesichert.

10 FOLGEWIRKUNGEN

Die Plananderung l4sst wegen des geringen Umfangs keine weiteren stidtebaulichen
Folgewirkungen erwarten.

" VER- UND ENTSORGUNG

Der Anschluss der Grundstiicke an die vorhandenen &ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen der Gemeinde Laufen sind u.a. durch eingetragene
Leitungsrechte gesichert. ‘

g, den 13, Dez. 2007

Der Planverfasser

Planes, sowie die textlichen Fest
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