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2.1

2.2.

Einleitung / Projekthinweise

Die Stadt Sulzburg beabsichtigt die Realisierung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEE) im Gewann ,Auf der Ruttmatte“. Fur die planrechtliche
Absicherung dieser geplanten Mal3nhahme ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 10 BauGB mit Griinordnungsplan (GOP) inklusive der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB bzw. §
21 BNatSchG (ehemals § 8a BNatSchG) erforderlich.

Die ca. 0,85 ha groRRe Flache ist im Flachennutzungsplan als Parkflache im
Norden und Mischflache im Siden ausgewiesen. Die Bebauung ist aus
landschaftsplanerischer Sicht grundsatzlich méglich, jedoch nur in begrenztem
Umfang (Landschaftsplan Gemeindeverwaltungsverband Millheim-
Badenweiler, Gemarkung Sulzburg-Laufen, Buro flr Garten- und
Landschaftsplanung, Dipl. Ing. Peter Jenne, 1991). Dem wurde durch die
Verkleinerung des Gebietes Rechnung getragen.

Weitere Informationen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Raumliche Situation

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 0,85 ha und umfasst die
Flurstiicke Nr. 470,471, 472, 474/1, 481/1 und 481/2. Die Flache liegt am
nordéstlichen Ortsrand von Sulzburg. Im Osten grenzt der Sulzbach an das
Planungsgebiet. Im Westen und Norden verlauft die K 4941 (Sulzburger
Strasse). Im Stden grenzen ackerbaulich genutzte Flachen an das Gebiet.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Gebiet befinden sich unterschiedliche Komplexe von Lebensraumtypen und
Biotopen fir Tier- und Pflanzenarten bzw. entsprechende
Lebensgemeinschaften. Dies sind Ackerflachen (Mais), Spalierobstanlagen,
Obstbaumanlagen, verbrachte Obstbaumanlagen und Ufervegetation
(Boschung des Sulzbaches).

Den grofiten Flachenanteil nimmt die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
(Maisanbau in der letzten Vegetationsperiode) ein. Dieser Flache kdnnen keine
héherwertigen Tier- und Pflanzenarten oder entsprechende
Lebensgemeinschaften zugeordnet werden, da aufgrund der intensiven,
landwirtschaftlichen  Nutzung entsprechende  Brut-, Deckungs- und
Nahrungshabitate fehlen. Auf diesen Flachen sind lediglich weit verbreitete,
ackergebundene Lebensgemeinschaften (Ackerwildkrauter etc.) vorzufinden.

Die Spalierobstflache ist aufgrund ihrer intensiven Bewirtschaftung als
mittelwertige Flache einzustufen. Die Flache wird mehrmals jahrlich gemulcht
bzw. geméaht und die Apelbdume jahrlich geschnitten und mit
Pflanzschutzmitteln behandelt.

Die Obstbaumanlage besteht aus Kirschbdumen mittleren Alters in relativ
vitalen Zustand. Die Flache ist trotz mehrmals jahrlichen mulchen und méhen
des Grinlandes als hochwertiger Lebensraum einzustufen. Die Grunlandflache
unter den Obstbdumen ist durch die intensive Nutzung relativ stark verarmt in
ihrer Artenausstattung.

Die Ufervegetation des Sulzbaches lasst sich in zwei unterschiedliche
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2.3

24

Abschnitte bewerten:

a. Teile der Uferbdschung des Sulzbaches sind als § 24a- Biotop kartiert
(Auwaldstreifen am Sulzbach NW Sulzburg, 8112-315-0677). Der
bachbegleitende Auwaldstreifen hat in diesen Bereichen (siehe Bestandplan)
einen hohen Anteil an Schwarzerlen. Diese Flachen bieten einen sehr
hochwertigen Lebensraum und Riickzugsmaoglichkeiten fur die Tier- und
Pflanzenwelt. Es handelt sich v. a. um Vogel, Nagetiere und Insekten, die den
Lebensraum als Brut-, Jagd-, Lebens- und Schutzraum benutzen.

In der Krautschicht sind auetypische Arten (Hange- und Winkelsegge)
anzutreffen, diese werden jedoch durch Neophyten (v. a. Japan-Knéterich)
stark zuriickgedrangt. Im sudlichen Bereich ist der Auewaldstreifen nur
unzureichend entwickelt, jedoch befindet sich der Bachlauf in einem relativ
naturnahen Zustand. Weitere Baum-, Strauch- und Krautarten sind der § 24a-
Biotopkartierung zu entnehmen.

b. Die sonstige bachbegleitende Ufervegetation weist eher llickige
Gehdlzbestande der o. g. Arten auf und ist sehr stark von Neophyten-
Bestanden Uberwuchert. Dominant in diesen Abschnitten sind standortfremde,
hochwiichsige Hybridpappeln.

Die Brachflache (ehemalige Obstbaumwiese) bietet ebenfalls Lebensraum und
Ruckzugsmaoglichkeiten fir eine Reihe von Tier- und Pflanzenarten. Es handelt
sich v. a. um Vogel, Nagetiere und Insekten, die den Lebensraum als Brut-,
Jagd-, Lebens- und Schutzraum benutzen. Es sind vorwiegend Uberalterte und
zum Teil abgangige Kirschbdume anzutreffen. Die Flache ist im Stden schon
sehr stark verbuscht und mit Brombeerenstrauchern tberwuchert.

Bestandsbewertung der Biotoptypen im BP-Geldnde nach Bunge u. Storm
(Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung)

Ackerflache Bewertung:
geringwertiger Bereich
Intensivobst Bewertung:
mittelwertiger Bereich
Obstbaumanlage Bewertung:
hochwertiger Bereich
Ufervegetation Bewertung:
Sehr hochwertiger Bereich
Brachflache Bewertung:
(ehemalige Obstanlage) hochwertiger Bereich
Boden

Genaue bodenkundliche oder geologische Daten liegen dem Verfasser nicht
vor. Als Grundlage dient der Landschaftsplan Gemeindeverwaltungsverband
Miullheim-Badenweiler, Gemarkung Sulzburg-Laufen, Buro fur Garten- und
Landschaftsplanung, Dipl. Ing. Peter Jenne, 1991).

Das Gebiet liegt in der Talniederung des Sulzbaches im Bereich der
Vorbergzone (Markgréfler Hugelland). Dort sind vorwiegend holozé&ne
Talfullungen mit Schutt, Kies, Sand und Lehm aus dem Schwarzwald
vorzufinden. Die tiefgriindige, fruchtbare Braunerde und Parabraunerde hat
einen hohes landwirtschaftliche Ertragspotential.

Das Biotopentwicklungspotential ist als gering einzustufen.

Die Bodendeckschicht weist mittlere Filter- und Puffereigenschaften gegentber
wasserldslichen Stoffen auf.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine mittlere Versickerungseigenschaft fur
Oberflachenwasser zu erwarten.

Oberflachenwasser




2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

Der Sulzbach als markantes Oberflachengewasser grenzt in voller Lange im
Nordosten an das Planungsgebiet an. Teile der Uferbdschung befinden sich
innerhalb des Gebiets.

Die Bedeutung der Oberflachengewdasser in Tallagen des Westschwarzwaldes
liegt u. a. in der Zufiihrung und Né@hrung des Grundwassers im Rheinvorland.
Die Bedeutung der Oberflachengewasser ist daher als hoch einzustufen.

Das eigentliche Planungsgebiet im Bachauenbereich ist zwar als potentielles
Uberschwemmungsgebiet anzusprechen, die Hochwassergefahr wird jedoch
aufgrund der Morphologie des Gewassers als gering eingeschatzt.
Uberflutungen der Flache sind nicht bekannt.

Grundwasser

GroR3e Grundwasservorkommen sind im Gebiet aufgrund der topographischen
Verhaltnisse und Geologie nicht zu erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung ist
Nord-Nordwest. Der Grundwasserflurabstand ist im Bereich des
Mittelwasserstandes des Sulzbaches anzunehmen, also ca. 3-4m unter
Gelande.

Trotz der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Bodendeckschicht
gegenuber wasserltslichen Stoffen sind die Risiken fur das Grundwasser durch
Schadstoffe oder direkte Eingriffe in das Grundwasser nur als gering
einzustufen.

Luft und Gelandeklima

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarzwaldklima der
unteren Hoéhestufe (Schonklima), wobei das warmebetonte Belastungsklima
des tiefgelegenen Oberrheinbeckens spurbar ist. Die Stadt Sulzburg besitzt das
Pradikat ,Luftkurort”. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 9 - 10° C. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstrdome kommen aus
dem Nordwesten und Westen, und werden abends durch den lokalen
Bergabwind relativ stark Gberlagert, sodass nachts sidliche Windstromungen
vorherrschen.

Das Gebiet liegt im Talausgang des Sulzbachtales und hat somit eine wichtige
Funktion fur den Luftaustausch.

Landschaftsbild / Erholungsfunktionen / Wohnfunktionen

Das Gebiet besitzt mit der bachbegleitenden Ufervegetation und den
Gehdlzbestanden im Norden und Nordosten landschaftsgliedernde Elemente
von hoher Bedeutung. Durch die Lage am Ortseingang bzw. an der
Orteinfahrtsstrasse K4941 ist das Gebiet gut einsehbar und Ortspragend.

Das Erholungspotential in Verbindung mit bachbegleitenden Griinziigen
(FuRwege) zwischen Ort und Sportgelande/Campingplatz ist als hoch
einzuschatzen. Konkret sind derzeit keine Ausstattungen zur Erholungsnutzung
vorhanden.

Zusammenfassende Bestandserfassung und Bewertung

Hohere Bedeutung kann dem Planungsgebiet im Hinblick auf die Arten- und
Lebensgemeinschaften (Teilbereich Bachufer, § 24a- Biotope), dem
Landschaftsbild/Erholung, dem Oberflachengewasser und dem Boden
beigemessen werden. Die Bedeutung der Flache im Hinblick auf die
Leistungsfahigkeit fir andere Funktionen des Naturhaushaltes sind eher als
gering einzuschatzen.

Konfliktanalyse

Vorhabensbeschreibung




Bei der Projektbeschreibung wird auf die detaillierten Angaben in der

Begrindung des Bebauungsplanes verwiesen.

3.2 Flachenvergleich und 6kologische Wertigkeit (nach digitalen Grundlagen
ermittelt)
3.21 Bestand
Nr. | Nutzung Bestand in m2 | Wertigkeit
1. |Acker 5.640 Gering
2. |Intensivobst- Spalierobst 990 Mittel
3. | Obstbaumanlage 550 Hoch
4. | Ufervegetation (Sulzbach) 800m?
Anteil § 24a- Biotop an der Ufervegetation 470 Sehr Hoch
Sonstiger Bestand der Ufervegetation 330 Hoch
5. |Brachflache (ehemalige Obstbaumanlage) 500 Hoch
Summe 8.480
3.2.2 Planung
Nr. | Nutzung Planung in m? | Wertigkeit
1. |Gewerbegebiet (GEE) GRZ 0.8 5.370 m2
Max. Versiegelung 4.296 Defizit
Griunflache 1.074 Mittel
2. | Okologische Ausgleichsflache F2 Flache 1.550 Sehr Hoch
(Ufervegetation und offentlicher Gewasserschutzstreifen)
3. | Okologische Ausgleichsflache F3 Flache 360 Hoch
(Private Geholz- und Versickerungsflache zur
landschaftlichen Einbindung)
3. | Okologische Ausgleichsflache F1 + F4 Flache 750 Mittel
(Versickerungsflache und StraRenbegleitgriin)
4. |FuBweg 450 Defizit
Summe 8.480
Ubersicht Bestand | Flachenanteil | Planung | Flachenanteil | Abweichung
in m2 in % in m2 in % in %
Sehr hochwertige 470 5,5 1.550 18,3 +12,8
Flachen
hochwertige Flachen 1.380 16,3 360 4,2 -12,1
mittelwertige Flachen 990 11,7 1.824 21,5 +9,8
geringwertige 5.640 66,5 | o | e 66,5
Flachen
Defizitbereiche | -------- 4.746 56,0 +56,0
Summe 8.480 100,0 8.480 100,0 0




3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Quantifizierbare Auswirkungen auf die Umwelt

Durch das geplante Baugebiet findet auf ca. 4.746 m? der Flache eine
zusatzliche Versiegelung oder Bebauung statt. Dies findet vor allem auf bislang
landwirtschaftlich (Acker und Intensivobstflache)) genutzten Flachen mit
geringer - mittlerer 6kologischer Wertigkeit statt.

Nach rein quantitativen Vergleichsansatzen steht der Zunahme von Flachen mit
Okologischen Defiziten in Héhe von 56,0% eine Abnahme von 6kologisch
geringwertigen Flachen in H6he von 66,5% gegeniber.

Des weitern erhdhen sich die 6kologisch sehr hochwertigen Flachen
(Ufervegetation) um 12,8% und die Flachen mit mittlerem 6kologischen Wert
um 9,8%. Dem stehen eine Verringerung 6kologisch hochwertigen Flachen von
12,1% gegenlber.

Die Flachenvergleiche mussen jedoch durch eine Betrachtung der nicht
quantifizierbaren Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter ergénzt
werden.

Spezielle Auswirkungen auf die betroffenen Schutzqgiter

Das angewandte Bewertungsverfahren ermdglicht einen quantifizierbaren
Flachenvergleich der Landschaft vor und nach der ErschlieBung und Bebauung
des Plangebietes. Auswirkungen insbesondere auf den Boden- und
Wasserschutz, sowie temporéare Stérungen durch die ErschlieBung des
Baugebietes und die Baumafinahmen auf die Schutzguter lassen sich nicht
eindeutig quantifizieren. Diese werden nachfolgend argumentativ erlautert.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Verlust von hochwertigen Brachflache (ehemaliger Obstbaumwiese) und
Obstbaumbestanden

Verlust von mittelwertigen Spalierobstflachen.

Durch den Erhalt und die Entwicklung der Ufervegetation des Sulzbaches (F1
Flache) bleiben wertvolle Lebensrdume erhalten bzw. geschiitzt (§ 24a-
Biotope) und neue Lebensrdume werden geschaffen, da diese in ihrer
Artenzusammensetzung (heimische, standortgerechte Gehdlzarten) und
Bepflanzungsstruktur nach 6kologischen Kriterien ausgebildet werden.

Durch die Anlage von Griinzonen mit Hecken- u. Baumbewuchs werden
dariiber hinaus auch neue wertvolle Lebensrdume geschaffen, da diese in ihrer
Artenzusammensetzung (heimische, standortgerechte Gehdélzarten) und
Bepflanzungsstruktur nach 6kologischen Kriterien ausgebildet werden.

Zur Aufwertung von Defizitbereiche werden 21 Baume gepflanzt (Pflanzgebot).

Boden

Die Bodenfunktionen werden durch die Befestigung und Bebauung
eingeschrankt, oder gehen vollstandig verloren.

In den begrinten Bereichen bleiben die Bodenfunktionen erhalten bzw. werden
verbessert.

Grund- u. Oberflachenwasser

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch fehlende Funktionen auf
vollversiegelten Flachen und Einschréankung der Funktionen auf befestigten,
wasserdurchlassigen Flachen.

Es sollte auf eine flachige Versickerung des unverschmutzten
Dachflachenwassers (nach ATV-Arbeitsblatt A 138) geachtet werden, um die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung zu minimieren.
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3.4.4

3.4.5

3.5

4.1

- Uberschiissiges Oberflachenwasser soll tiber den Vorfluter (Sulzbach) abgleitet

werden (Uberlauf aus Versickerungsmulden.

Landschaftsbild und Erholung

Die dauerhafte Anlage der Baukérper und oberirdischen
ErschlieBungseinrichtungen sind im gegebenen Landschaftsbild je nach
Blickbeziehung und landschaftlicher Einbindung gut sichtbar.

Durch die Gebaudestellung des geplanten Baugebietes sollen die Folgen auf
das Landschafts- und Ortsbild sowie der vorhandenen Konflikte des
bestehenden Baugebietes abgemildert werden. Durch zuséatzliche
Festsetzungen von PflanzmalRnahmen auf den F1, F2 und F3 Flachen sollen
die Baukorper und das Baugebiet moglichst harmonisch in die Landschaft
eingeflgt werden.

Landschaftsbezogene Erholungsfunktionen werden verbessert, d. h. die
Durchgangigkeit des Gebiets in die freie Landschaft wird durch zuséatzliche
FulRwege entwickelt (neue Verbindungsachse zwischen dem angrenzenden
Wohngebiet und den Sportflachen bzw. dem Campingplatz).

Klima

Durch die geplante Bebbauung des Gebietes sind grundsatzlich
Luftaustauschbehinderungen durch Barrieren zu erwarten. Die Beeintrachtigung
des Kleinklimas hierdurch sind jedoch aufgrund der Stérke der lokalen

Windstromungen als gering einzuschéatzen.

Zusammenfassung der Konfliktanalyse

Konfliktschwerpunkte ergeben sich in Bezug auf das geplante Gewerbegebiet
(GEE) durch den Verlust von Arten- und Lebensgemeinschaften und
Bodenfunktionen, sowie Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eingriffe in
die Schutzguter Grund- und Oberflachenwasser bilden ein eher geringes
Konfliktpotential und kénnen mit entsprechenden MalRnahmen wesentlich
gemildert werden (z. B. Versickerung).

Untergeordnete Konflikte sind fiir die Schutzgut Erholung und Klima zu
erwarten.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung kénnen im
wesentlichen gemildert bzw. zum grof3en Teil im Gebiet mit geeigneten
MalRnahmen ausgeglichen werden. Der Verlust bzw. die Entwertung von
Lebensraumen und der Verlust von Bodenfunktionen auf ca. der Halfte der
Gesamtflache sind unvermeidbar und lassen sich nur z. T. auf der Flache mit
landschaftspflegerischen MalRnahmen ausgleichen.

Zur vollstandigen Kompensation sind daher 6kologische
Ausgleichsmaflinahmen aufRerhalb des Planungsgebietes (ErsatzmalRnahmen)
zur Aufwertung von Lebensraumen (z. B. Uferbéschungen) notwendig und
werden festgesetzt.

Kompensation / Grinplanerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Allgemeine Hinweise zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

- Die Flacheninanspruchnahme hinsichtlich Gebaudestellung ist optimiert. Dies

ist zwar nicht quantifizierbar, wirkt sich jedoch auf den nicht in Anspruch
genommenen Flachen durch Erhalt ihrer Naturhaushalt-Funktionen aus,
insbesondere im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 BauGB.
- Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Grinflachen
(Mutterbodenschutz, Bepflanzung bzw. Begriinung).
- Eingriinung und Gestaltung des neuen Ortsrandes.
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4.2

4.3

4.3.1.

4.4

45.1.

Nachfolgende grinplanerische, 6kologische bzw. gestalterische
Malnahmen innerhalb des geplanten Baugebietes sind als
rechtsverbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen:

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

PKW- Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster, Rasengitter) auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

AusgleichsmalRnahmen als grinordnerische Festsetzungen flr
Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB:

Vorgesehen ist die 6kologische und landschaftsgerechte Aufwertung durch
geplante 6kologische Ausgleichsmal3inahmen mit standortgerechten
Pflanzmalinahmen, Einsaaten und Gringestaltungsmafnahmen im Gelande.

PflanzmafRnahmen

Ausgleichsflache (F4 Flache) auf 6ffentlichen Grinflachen zur Anpflanzung von
niederen Hecken ca. 200 Ifm (ca. max. 1,20m Hohe) und 10 Kleinbdumen auf
stralRenbegleitenden 6ffentlichen Grinstreifen.

GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Pflanzgebot von 21 B&dumen auf privaten Griinflaichen zur Durchgriinung des
Gebietes. GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

In den Gewerbegebieten (GEE) sind pro angefangener 300 m?
Grundsttcksflache mind. 2 Baume (1. Ordnung) und 20 Straucher zu pflanzen.
Die Baume mit Pflanzgebot innerhalb der privaten Grinflache sind auf die
Festsetzungen anrechenbar. Die Pflanzgebote in den Flachen F1 und F3 ist
ebenfalls auf die 0. g. Festsetzungen anrechenbar. Gro3e und Art siehe
Pflanzenliste im Anhang.

Bei Abgang oder Fallung eines Gehdolzes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum
oder Strauch gemaR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass
geringfugige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten
Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Grunordnerische Festsetzungen nach 8 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 (1)
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB:

MalRnahmen

Entwicklung eines offentlichen Gewésserrandstreifens (5 m Breite) und
Erhaltung der Ufervegetation des Sulzbaches (§24a- Biotope). Nachpflanzung
mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern (F2 Flache) in
lickenhaften Bereichen.

Entfernung von standortfremden Geholzen (Schwarzpappeln) und wuchernden
Neophyten (Japanknéterich).

GroRRe und Art der Baume und Straucher siehe Pflanzenliste im Anhang.



4.6

4.7

- Ausgleichsflache (F1 Flache) und Gewasserrandstreifen (3 m Breite) auf

privaten Grunflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Versickerung von Niederschlagswasser. Es sind mind. 30
Straucher pro 100 m2 zu pflanzen. Das nicht versickerte Niederschlagswasser
ist Uber die 6ffentliche Grunflache in den Vorfluter (Sulzbach) abzuleiten.
GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

- Ausgleichsflache (F3 Flache) auf privaten Grunflachen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Versickerung von
Niederschlagswasser. Es sind mind. 10 B&ume und 50 Straucher zu pflanzen.
GroRRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Das nicht versickerte Niederschlagswasser ist Uber die 6ffentliche Grunflache in
den Vorfluter (Sulzbach) abzuleiten.

Bei Abgang oder Fallung eines Gehdlzes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum
oder Strauch gemaR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft aulRerhalb des Baugebietes

(ErsatzmalRnahmen) nach 8 9 (1) 20 BauGB:

Entwicklung eines naturnahen Uferbewuchses beidseitig entlang des
Sulzbaches auf einer Lange von ca. 500 Ifm zwischen der Briicke K 4941 und
der Erlenwegbriicke aulRerhalb des Bebauungsgebietes.

Es werden standortfremde Geholze entfernt (v. a. Schwarzpappeln) und
heimische standortgerechte Gehdlze (Erlen, Weiden, Esche, Holunder, Hasel,
usw.) gepflanzt. Durch Mahd (2 x jahrlich im Spatsommer fur einen Zeitraum
von mind. 7 Jahren) werden die wuchernden Neophyten (Riesenkndterich)
zurlckgedrangt.

Umweltrelevante ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der
Abwasseranlagen ist der Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick
geeignete MalRnahmen zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den
Grundstuicken breitflachig tber eine bewachsene Bodenschicht oder tiber ein
Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine
Beeintrachtigung fur Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf der Flache
Versickerungsanlagen nach MalRgabe der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu bemessen (ATV-Arbeitsblatt A
138 ziffern 3.5.1 und 3.5.2).

Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses, sandig-
lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustellen und
Zu begrinen.

Die Versickerung von Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in den
vorhandenen Versickerungsanlagen zu gewahrleisten.

Das anfallende Dachwasser soll tber den Vorfluter (Sulzbach) abgleitet
werden.

Zusammenfassende  Eingriffs-Ausgleichs” - Bewertung gemaf
§ 8a BNatSchG:

Die Flachen des geplanten Baugebietes werden bislang hauptsachlich
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landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich dabei um gré3ere Ackerflachen und
Intensivobstanlagen. Eine hohen Stellenwert nimmt im Planungsgebiet die
Ufervegetation und Brachflache (ehemalige Obstanlage) ein.
Naturhaushaltfunktionen mit hoherer Bedeutung betreffen Arten- und
Lebensgemeinschaften, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Bodens. Wesentliche Konfliktpunkte sind die Flacheninanspruchnahme und
Flachenversiegelungen, die trotz aller geplanten Minimierungs- u.
VermeidungsmalRnahmen verbleiben. Als weiteres ist der Bau von Gebauden
im bisher unverbauten Landschaftsbereich zu sehen.

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden,
soweit moglich im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die
notwendigen dargestellten AusgleichsmalRhahmen festgesetzt.

Zur Kompensation der nicht ausgleichbaren naturschutzrechtlichen Eingriffe
wird eine 6kologische ErsatzmalRnahme (Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb
des Planungsgebietes) festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
stellen eine naturschutzrechtliche Kompensation der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft dar.

Nach Uberschlagiger Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe erscheint eine
Kompensation der Eingriffe damit gegeben.

Die Belange der Umwelt sind in der dargestellten Form im Sinne des § 21

BNatSchG (ehemals § 8a BNatSchG) und § 1a BauGB hinsichtlich der
geplanten Bebauung abzuwéagen.
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Anhang
Pflanzenliste fur Pflanzgebote geman 4.4.1

Mindestgré3en zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréf3en:
¢ Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 10-12cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

Zusammensetzung:
Bei Verwendung von Nadelgehélzen ist maximal ein Nadelbaum bzw. Strauch
je 10 Laubgehdlze zulassig.

Baume und Strducher fir 6kologische Ausgleichsflachen
(Bachbdschung, Griinflachen)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus minor Feldulme

Ulmus glabra Bergulme

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss

Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher:

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose

Salix ssp. Weidenarten

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Baume und Strducher fur Strallenbegleitgrin

Kleinbdume:

Crataegus laevigata "Paulii’ Rotdorn
Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Malus ssp. Zierapfel

11



Robinia umbraculifera
Niederhecken:
Deutzia gracilis
Hypericum patulum
Ligustrum lodense
Potentilla fruticosa
Spirea bumalda

Kugel-Ahorn

Zwergmaiblumenstrauch
Johanneskraut

Liguster

Fingerstrauch
Sommerspiere

Einheimische Straucher der vorgenannten Pflanzenliste und

eingestreute Solitargehdlze u. Ziergehdlze z. B.:

Amelanchier canadensis
Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens

Felsenbirne

Hartriegel
Sommerflieder

Deutzien

Forsythie

Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel

Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher

Flieder

Immergriner Schneeball
Wacholder

Niedere Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch
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