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STANDORTSUCHE

Das geplante Birgerzentrum weist Standortanforderungen auf, die im Folgenden dar-
gestellt werden. Je nach Gewichtung der unterschiedlichen Anforderungen erschei-
nen die Standorte mehr oder weniger gut geeignet. In der Regel missen Kompromis-
se eingegangen werden und im Rahmen der Planung Minderungsmafnahmen z.B.
hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen werden. Es gibt je-
doch auch absolute Ausschlusskriterien, die trotz sonstiger Eignung eines Standortes
zu einem Ausschluss bzw. einer Bewertung als ,ungeeigneter Standort* fuhren. Zu
den absoluten Ausschlusskriterien zahlen beispielsweise die FlachengréfZe und dko-
logische Vorgaben wie ein FFH-oder Vogelschutzgebiet.

Nachfolgend werden die Standortanforderungen an das Burgerzentrum detailliert dar-
gestellt. AnschlieBend werden die Standorte entsprechend bewertet.

Standortanforderungen

FlachengroiRe

Die geplante Nutzung umfasst ein Blrgerzentrum mit Mehrzweckhalle, Saal fur kleine-
re Veranstaltungen, Biro- und Verwaltungsraume (u.a. fir die Ortsverwaltung) sowie
ein Jugendraum einschliel3lich der erforderlichen Nebenanlagen, Freiflachen mit Kin-
derspiel, Sportflachen und Stellplatze. Hierzu wird in etwa eine Flache von mindes-
tens 0,8 ha bendtigt.

Lage und Verkehrsanbindung

Besonders wichtig ist die zentrale Lage zum Ortskern um vor allem alteren Menschen
sowie Kindern und Jugendlichen zu FulR oder mit dem Rad eine gute Erreichbarkeit zu
gewadhrleisten. Aus diesen Grinden bendétigt die Anlage eine optimale Verkehrsan-
bindung.

Hinsichtlich der Lage ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass das Blrgerzentrum in ei-
ner Gemeinde eine wichtige Funktion im Hinblick auf eine lebendige Ortsgemein-
schaft darstellt. Diese wird sich in der Form nur realisieren lassen, wenn der Standort
von allen Beteiligten akzeptiert wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der Lage im Naturpark Stidschwarzwald und im Weinanbaugebiet Markgraf-
ler Land muss mit dem Landschaftsbild sensibel umgegangen werden. Bei der Stand-
ortwahl ist deshalb zu beachten, dass durch das Vorhaben Blickachsen z. B. in die
Vorbergzone nicht wesentlich beeintrachtigt und die Gesamtheit des Landschaftsbil-
des nicht zerschnitten wird.

Topographie

Aufgrund der funktionalen Anforderungen sollte der kiinftige Standort nicht in zu stei-
ler Lage gewahlt werden, so dass das geplante Gebaude mit Freiflachen auf mog-
lichst ebener Flache realisiert werden kann. Die interne ErschlieBung sollte mdglichst
ohne grofRe Hohenunterschiede (Bdschungen) mdglich sein.

Nutzungskonflikte

Durch den Betrieb des geplanten Blrgerzentrums ist mit gewissen Emissionen, ins-
besondere in Form von Larm (zu- und abfahrende Autos, Veranstaltungen) zu rech-
nen. Dementsprechend sollte auf schutzbedirftige Nutzungen wie Wohnen im néhe-
ren Umfeld entsprechend Riicksicht z.B. mit einem entsprechenden Abstand genom-
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men, oder die ErschlieBungsstrale so gewéhlt werden, dass sie nicht durch Wohnge-
biete fuhrt.

Flachenverflugbarkeit

Die Flachenverfugbarkeit spielt fir die Umsetzbarkeit des Vorhabens eine entschei-
dende Rolle. Da sich das Vorhaben nicht zu lange hinziehen soll, ist es sinnvoll sich
auf solche Flachen zu konzentrieren, bei denen die Verfligbarkeit zumindest innerhalb
eines kurzen Zeitraums (bis 2016) hergestellt werden kann.

Auch angemessene Preisvorstellungen spielen hinsichtlich der wirtschaftlichen Um-
setzung des Vorhabens eine nicht zu vernachlassigende Rolle. Bei fehlender Mitwir-
kungsbereitschaft einzelner Eigentimer ist auch die Umlegung kein geeignetes Mittel,
die erforderliche Grundsticksverfiigbarkeit herbeizufiihren, da dies in der Regel zu
massiven zeitlichen Verzdgerungen fihrt. Je mehr Eigentimer an der Flache beteiligt
sind, umso groler ist der Aufwand der Verhandlung um die Flachen.

Umweltvertraglichkeit

Die sich verstarkenden Nutzungskonflikte im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen
und der sonstigen Freirdume haben dazu gefihrt, dass viele Freiflachen bereits mit
landschaftstkologischen Restriktionen belegt sind, die eine mégliche Ansiedlung aus-
schlieBen. Dies sind beispielsweise Natur- und Landschaftsschutzgebiete, regionale
Gruinziige, geschiitzte Biotope oder Uberschwemmungsgebiete.

Neben den absoluten Ausschlusskriterien hinsichtlich der Okologie besteht eine Viel-
zahl weiterer Schutzguter, die im Rahmen der Umweltpriifung beachtet werden mus-
sen.

Im Wesentlichen sind dies folgende Kriterien bzw. Schutzguter:
= Landschafts- und Ortsbild sowie Aspekte der Erholung

= Boden

=  Grundwasser

=  Oberflachenwasser

= Klima/ Luft

= Tiere und Pflanzen

= Kultur- und Sachguter

=  Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Standortalternativen

Innenentwicklungspotentiale

Bereits im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden potentiel-
le Innenentwicklungspotentiale u.a. im Ortsteil Laufen untersucht und bewertet. Auf-
grund der benotigten FlachengrolRe von ca. 0,8 ha fir das geplante Blrgerzentrum
finden sich im bebauten Innenbereich von Laufen aufgrund der stadtebaulichen Struk-
tur keine geeigneten Flachen, welche die bendtigte GréfRe aufweisen. Insofern kom-
men nur addquate Flachen in Ortsrandlagen in Frage.

Landwirtschaft

Nach 8 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
oder als Wald genutzten Flachen begrindet werden. Hierdurch soll erreicht werden,
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dass die Innenentwicklungspotentiale ermittelt und deren Nutzung als planerische Al-
ternativen gegeniiber Neuinanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen fur die Erreichung der Planungsziele geprift werden. Die Aspekte der Land-
wirtschaft werden in die einzelnen Standortalternativen aufgenommen und entspre-
chend bewertet.

Standort 1 Bereich ,,Wistgasse*

Lage und FlachengréRRe

Die Flache liegt am 6stlichen Ortsrand von Laufen und stellt eine Arrondierung des
Siedlungsbestandes dar. Sie grenzt im Norden, Suden und Westen an bestehende
Bebauung und im Osten an landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen und Weinber-
ge an.

4

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nutzung
Die kleinteilig parzellierte Flache wird derzeit als Weide und Wiese mit Streuobstkultu-
ren genutzt.

Topographie

Der Standort befindet sich in topografisch bewegter Lage. Das Gelande steigt in Rich-
tung Osten bzw. Nordosten steil an und geht von der Vorbergzone mit Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Weinbergen in die bewaldeten Schwarzwaldhénge tber.
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ErschlieBung

Das Gebiet liegt relativ Zentral zur Ortsmitte ist jedoch aufgrund der bestehenden Be-
bauung auf privaten Grundstiicken von dieser fu3laufig und mit dem Fahrrad nur Gber
Umwege erreichbar.

Die direkte Erschlieung der Flache ist nur begrenzt tiber die sehr schmal ausgebau-
ten, historischen StralRen ,Wistgasse® von Norden und ,Brunnengasse” von Siden
erreichbar.

Larmemissionen

Die Flache grenzt im Norden und Nordwesten unmittelbar an bestehende Wohnbe-
bauung an. Insofern ist insbesondere durch an- und abfahrende PKW bei groReren
Veranstaltungen von erhdhten Larmemissionen auf diese Nutzungen auszugehen.
Zudem ist mit anlagebedingten L&rmemissionen zu rechnen, welche sich ebenfalls
negativ auf die angrenzenden Wohnnutzungen auswirken kénnen.

Natur und Landschaft

Das Gebiet ist von Osten her (Weinberge) gut einsehbar und befindet sich im Uber-
gang von ortsnahen Grinlandflachen mit Obstkulturen zur Vorbergzone des
Schwarzwaldes mit weit ausgedehnten Rebflachen.

Die landschaftliche Sensibilitat des Standorts ist aufgrund der baulichen Vorbelastung
und aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Abrundung des bestehenden Sied-
lungsbestandes handelt als mittel anzusehen.

Das Gebiet weist durch vorhandene Wiesen- bzw. Grinlandflachen mit teilweise
Streuobstbestand eine mittlere bis hoher 6kologischer Wertigkeit auf.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natur- 2000 Gebie-
te, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht vor-
handen. Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Markgréafler Hugelland und
angrenzender westlicher Stdschwarzwald“ befindet sich sidlich in einer Entfernung
von ca. 200 m. Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwar-
ten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Boden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Fur die Landwirt-
schaft handelt sich um eine Flache der Vorrangflur Stufe 2.

Bewertung
Das Gebiet grenzt unmittelbar an den historischen Ortskern an und verfligt Gber eine
FlachengrofRe von dber 0,8 ha, welche dem erforderlichen Flachenbedarf entspricht.

Insgesamt wird die Flache insbesondere wegen der topografisch bewegten Lage, un-
zureichenden ErschlieBung, den hochwertigen Biotopstrukturen und Nutzungskonflik-
ten (LArm) zur angrenzenden Wohnbebauung als nicht geeignet angesehen. Hinzu
kommt, dass eine kurzfristige Flachenverfligbarkeit nicht gegeben ist.
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Standort 2 Bereich ,,Neumatt Ost*

Lage und FlachengroRRe

Die Flache liegt am suiddstlichen Ortsrand von Laufen und stellt eine Arrondierung der
bestehenden Siedlung dar. Sie grenzt im Norden an bestehende Bebauung, im Si-

den an die L 125 bzw. landwirtschaftlichen Weg und im Osten an landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen an.

Der Bereich umfasst eine GrofRe von Uber 0,8 ha.

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als potenti-
elle Wohnbauflache dargestellt.

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im Stden zur L 125
befindet sich eine intensiv genutzte Obstkulturanlage.

Topographie

Der Standort liegt in leichter Hanglage, welche nach Osten in Richtung Weinberge
stark ansteigt.

ErschlieBung

Das Gebiet ist ful3laufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte aufgrund der Lage nur
suboptimal erreichbar.

Die Erschlieung kann Uber die bestehenden ,Brunnengasse” im Norden oder uber
die Stral’e ,Im Lenzengarten® direkt erfolgen. Eine ErschlieBung Uber die L 125 ist
moglich, dabei ist jedoch die Topografie zu beachten.

Larmemissionen

Die Flache grenzt im Norden, Stiden und Westen unmittelbar an bestehende Wohn-
bebauung an. Insofern ist insbesondere durch an- und abfahrende PKW bei gro3eren
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Veranstaltungen von erhdhten Larmemissionen auf diese Nutzungen auszugehen.
Zudem ist aufgrund der relativ beengten Lage mit erhdhten, anlagebedingten
Larmemissionen zu rechnen, welche sich ebenfalls negativ auf die angrenzenden
Wohnnutzungen auswirken kénnen.

Natur und Landschaft

Das Gebiet rundet den bestehenden Siedlungsrand ab und liegt in westexponierter
Hanglage am sudostlichen Ortsrand von Laufen. Von den &stlich gelegenen
Schwarzwaldhangen besteht eine gute Einsehbarkeit. Die landschaftliche Sensibilitat
des Standorts ist daher als hoch anzusehen.

Die vorhandenen Grunlandflachen weisen im Hinblick auf den Arten- und Bio-
topschutz eine mittlere Bedeutung auf. Die intensiv genutzten Obstkulturen sind im
Hinblick auf dieses Schutzgut dagegen als gering einzustufen.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natur- 2000 Gebie-
te, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht vor-
handen. Im Siden grenzt in einer Entfernung von ca. 200 m das Landschaftsschutz-
gebiet ,Markgrafler Higelland und angrenzender westlicher Stidschwarzwald“ an. Ne-
gative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Boden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Diese werden im
vorliegenden Fall als Grinland genutzt. Fir die Landwirtschaft handelt sich um eine
Flache der Vorrangflur Stufe 2.

Bewertung

Das Gebiet grenzt unmittelbar an den historischen Ortskern an und verfligt Gber eine
FlachengrofRe von dber 0,8 ha, welche dem erforderlichen Flachenbedarf entspricht.

Insgesamt wird der Bereich insbesondere wegen der topografisch bewegten Lage,
unzureichenden ErschlieBung und Nutzungskonflikten (Larm) zur angrenzenden
Wohnbebauung als nicht geeignet angesehen. Hinzu kommt, dass eine kurzfristige
Flachenverfiigbarkeit nicht gegeben ist.
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Standort 3 Bereich ,,Doretmatt*

Lage und FlachengroRe

Die Flache liegt am sidlichen Ortsrand von Laufen in einem potentiellen Gewerbege-
biet. Im Nordwesten grenzt das Areal der Winzergenossenschaft mit entsprechenden

Betriebsgebauden, im Sudosten bestehende Gewerbebebauung und im Westen freie
Landschaft mit Intensivobstkulturen an.

Der Bereich umfasst eine GrofRe von tber 0,8 ha.

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als potenti-
elle Gewerbeflache dargestellt.

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Obstkulturanlage und Grinland
genutzt.

Topographie

Der Standort ist weitgehend eben. Nach Norden féllt das Geléande zur WeinstralRe (L
125) hin ab.

ErschlieBung

Das Gebiet ist fuRlaufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte Uber die Bachtelgasse
und Weinstral3e (L 125) suboptimal erreichbar, da sie sich am sudlichen Ortsrand be-
findet.

Die ErschlieBung kann Uber die in Teilen ausgebaute GewerbestraRe erfolgen, wel-
che im Osten an die L 125 angebunden ist.
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Larmemissionen

Die Flache befindet sich im Gewerbegebiet ,Doretmatt®. Im Norden grenzt das Gelan-
de der Winzergenossenschaft an. Insofern sind durch diese Lage, umgeben von nut-
zungsunempfindlichen Nutzungen, keine Konflikte durch Larmemissionen zu erwar-
ten.

Natur und Landschaft

Die Flache befindet sich innerhalb eines Gewerbegebietes und ist durch bestehende
Gebaude (Winzergenossenschaft und Gewerbebetrieb) bereits baulich vorbelastet.
Insbesondere von Sudwesten besteht eine gute Einsehbarkeit. Die landschaftliche
Sensibilitat des Standorts ist daher als mittel anzusehen.

Die vorhandenen, intensiv genutzten Obstkulturen, weisen im Hinblick auf den Arten-
und Biotopschutz eine geringe Bedeutung auf.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natur- 2000 Gebie-
te, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht vor-
handen. Im Osten grenzt in einer Entfernung von ca. 300 m das Landschaftsschutz-
gebiet ,Markgrafler Higelland und angrenzender westlicher Stidschwarzwald“ an. Ne-
gative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Boden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Diese werden im
vorliegenden Fall intensiv als Obstkultur genutzt. Fur die Landwirtschaft handelt sich
um eine Flache der Vorrangflur Stufe 1, welche grundséatzlich der Landwirtschaft vor-
behalten werden sollte.

Bewertung

Das Gebiet verfugt Uber eine Flachengrdl3e von tber 0,8 ha, was dem erforderlichen
Flachenbedarf entspricht.

Insgesamt wird der Bereich wegen der Lage in einem Gewerbegebiet bzw. im rick-
wartigen Bereich der Winzergenossenschaft am sidlichen Ortsrand und der damit
verbundenen, suboptimalen Erreichbarkeit insbesondere fir FuRgdnger und Radfah-
rer als nicht geeignet angesehen. Zudem soll dieser Bereich gewerblichen Nutzungen
vorbehalten bleiben.
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Standort 4 Bereich ,,Bachtelgasse*
Lage und FlachengrolRe

Die Flache liegt am suddstlichen Ortsrand von Laufen und ist dem Aufenbereich zu-
zuordnen. Sie grenzt im Norden an bestehende Bebauung, im Siden an die L 125
bzw. landwirtschaftlichen Weg und im Osten an landwirtschaftlich genutzte Wiesen-
flachen an.

Der Bereich umfasst eine GrofRe von Uber 0,8 ha.

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nutzung
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als intensiv als Acker genutzt.

Topographie

Der Standort liegt auf einer relativ ebenen Flache. Zur angrenzenden Bachtelgasse
befindet sich eine ca. 2 m bis 3 m hohe, steile Béschung.

ErschlieBung
Das Gebiet ist fuBlaufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte suboptimal erreichbar.

Die Flache kann Uber die bestehenden ,Bachtelgasse” im Norden oder im Westen
durch einen derzeit genutzten, landwirtschaftlichen Weg direkt erschlossen werden.
Zu berucksichtigen dabei ist, dass eine ca. 2 m bis 3 m hohe steile Hangkante entlang
der Bachtelgasse Uberwunden werden muss.

Larmemissionen

Die Flache grenzt im Norden unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an. Insofern
ist insbesondere durch an- und abfahrende PKW bei gro3eren Veranstaltungen von
erhbhten Larmemissionen auf diese Nutzungen auszugehen. Anlagebedingte
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Larmemissionen kdonnten durch eine Orientierung des Geb&audes nach Siden mini-
miert werden.

Natur und Landschaft

Das Gebiet rundet den bestehenden Siedlungsrand ab und liegt in exponierter Lage
am suddstlichen Ortsrand von Laufen. Von der im Stiden und Westen angrenzenden
freien Landschaft des Markgrafler Higellandes besteht eine gute Einsehbarkeit. Die
landschaftliche Sensibilitat des Standorts ist daher als hoch anzusehen.

Die vorhandenen Ackerflachen weisen im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz
eine geringe Bedeutung auf. Die Gehdlzstrukturen am Rand des Gebietes sind im
Hinblick auf dieses Schutzgut als mittel bis hoch einzustufen.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natur- 2000 Gebie-
te, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht vor-
handen.

Im Osten grenzt in einer Entfernung von ca. 500 m das Landschaftsschutzgebiet
,Markgrafler Hugelland und angrenzender westlicher Sudschwarzwald“ an. Negative
Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Boden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Diese werden im
vorliegenden Fall landwirtschaftlich als Acker genutzt. Fir die Landwirtschaft handelt
sich um eine Flache der Vorrangflur Stufe 1, welche grundséatzlich der Landwirtschaft
vorbehalten werden sollte.

Bewertung
Das Gebiet verfugt Uber eine Flachengrdl3e von tber 0,8 ha, was dem erforderlichen
Flachenbedarf entspricht.

Insgesamt wird der Bereich wegen der Lage am sudlichen Ortsrand und der damit fir
FuRganger und Radfahrer suboptimalen Erreichbarkeit als bedingt geeignet angese-
hen. Zudem handelt es sich um einen exponierten Standort der von Stden und Wes-
ten sehr gut einsehbar ist und damit einen hohen Eingriff in das Landschaftsbild dar-
stellt. Durch die Béschungskante zur Bachtelgasse musste die Erschlieliung von Os-
ten Uber den derzeitigen landwirtschaftlichen Weg erfolgen. Gegen den Standort
spricht auch, dass eine kurzfristige Flachenverfigbarkeit nicht gegeben ist.
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22.7

Standort 5 Bereich ,,Schule*

Lage und FlachengrolRe

Die bereits bebaute Flache liegt am nérdlichen Ortsrand von Laufen und stellt derzeit
eine Arrondierung der bestehenden Siedlung dar. Sie grenzt im Stiden, Sudosten und
Siudwesten an bestehende Wohnbebauung sowie im Norden und Nordwesten an be-
stehende Stral3en an.

Das Areal umfasst eine GroRRe von ca. 0,77 ha.

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als Flache
fur Gemeinbedarf dargestellt.

Nutzung

Die Flache wurde bisher fur schulische Zwecke genutzt. Aufgrund struktureller Veran-
derungen im Bildungswesen steht das Schulgebaude schon seit langerem leer. Ne-
ben diesem Gebaude befindet sich eine Mehrzweckhalle die derzeit von Vereinen und
fur gréRere Veranstaltungen genutzt wird. Im Siden schlieBen Sport- und Spielfla-
chen an, welche ebenfalls noch genutzt werden.

Topographie

Der Standort liegt in leichter Hanglage. Nach Norden in Richtung Weinberge steigt
das Gelande an. Durch die bestehenden Nutzungen ist das Geléandeprofil bereits
stark verandert.

ErschlieRung

Das Gebiet ist fuBlaufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte und den im Suden
angrenzenden Wohngebieten gut erreichbar.
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Die ErschlieBung erfolgt von Norden bzw. Nordosten Uber die bestehenden ,Sailer-
gasse”. Diese Stralde ist im Osten direkt an die Weinstral3e (L125), welche durch die
Ortsmitte fuhrt, angebunden.

Larmemissionen

Die Flache grenzt im Sidosten, Suden und Sudwesten unmittelbar an bestehende
Wohnbebauung an. Insofern ist sowohl anlagebedingt als auch durch an- und abfah-
rende PKW bei gro3eren Veranstaltungen von erhdhten LArmemissionen auf diese
Nutzungen auszugehen.

Natur und Landschaft

Das in sudexponierter Hanglage gelegene Gebiet ist bereits baulich vorbelastet und
rundet derzeit den bestehenden Siedlungsrand im Nordwesten von Laufen ab. Von
den westlich gelegenen Weinbergen besteht eine gute Einsehbarkeit. Die landschaft-
liche Sensibilitat des Standorts ist daher als mittel anzusehen.

Die vorhandenen Freiflachen der Schule sowie die Sport- und Kinderspielbereiche
weisen im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz eine geringe Bedeutung auf. Die
baumbestandenen Randbereiche sind dagegen von mittlerer Bedeutung. Fir dieses
Schutzgut.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natur- 2000 Gebie-
te, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht vor-
handen.

Im Stdosten bzw. Osten grenzt in einer Entfernung von ca. 600 m das Landschafts-
schutzgebiet ,Markgrafler Hugelland und angrenzender westlicher Stdschwarzwald®
an. Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Grundsatzlich weisen die im Gebiet vorkommenden Bdden aus Ldss und Losslehm
als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Aufgrund der vorhandenen
Nutzungen (Schule, Halle, Sport- Freiflachen) haben diese jedoch fur die Landwirt-
schaft keine Bedeutung mehr.

Bewertung
Grundsatzlich wird dieser Bereich wegen der Lage nahe der Ortsmitte und damit der
Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer als geeignet angesehen.

Da die FlachengroRe unter 0,8 ha liegt, werden wegen der rAumlichen Enge entspre-
chende Einschrankungen erwartet. Zudem ist mit erheblichen Konflikten vor allem im
Zusammenhang mit grof3eren Veranstaltungen und der damit verbundenen Stellplatz-
situation (an- und abfahrende Autos) auf die im Stiden, Sudosten und Sudwesten an-
grenzende Wohnbebauung zu erwartet. Daher wird der Standort als bedingt geeignet
angesehen.

Zudem konnen die bestehenden Nutzungen wie Mehrzweckhalle und Sportanlagen
sowie Kinderspielplatz am Altstandort noch weiterhin sinnvoll genutzt werden.
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2.2.8

Standort 6 Bereich ,,Westlich Gartnerei Zeppelin*
Lage und FlachengroRRe

Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Laufen und stellt eine Arrondierung
mit des im Osten angrenzenden Gartnereiareals dar. Sie grenzt im Suden an das be-
stehende Schulareal bzw. Stral3e ,Sailergasse”, im Osten an das Gelande einer be-
stehenden Gartnerei bzw. der StralRe ,Eichgasse” und im Westen und Norden an freie
Landschaft mit Weinbergen an.

Der Bereich umfasst eine GrofRe von Uber 0,8 ha.
B

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit in Fortschreibung befindlichen Regionalplan von 1995 sind keine Restrikti-
onen vorgegeben. Diese sind auch im Fortschreibungsentwurf nicht enthalten. Im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nutzung

Die Flache wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich als Rebanlage genutzt. Im Os-
ten befindet sich ein kleiner Feldgarten. Im sidlichen Béschungsbereich sind einzelne
Baumgruppen vorhanden.

Topographie
Der Standort liegt in leichter Hanglage, welcher nach Norden hin weiter ansteigt. Im
Suden befindet sich zur Stral3e ,Sailergasse” eine Boschung, welche nach Westen
hin auslauft.
ErschlieBung

Das Gebiet ist fuBlaufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte und den im Suden
angrenzenden Wohngebieten gut erreichbar.
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Die ErschlieBung kann von Osten uber die bestehenden ,Sailergasse* erfolgen. Von
Suden uber die ,Eichgasse” ist eine ErschlieBung aufgrund der vorhandenen Bo-
schung zwar moglich, aber nicht sinnvoll.

Larmemissionen

Durch die Lage zu larmunempfindlichen Nutzungen (Gartnerei, ehem. Schule) Flache
sind keine Nutzungskonflikte im Hinblick auf mégliche LA&rmemissionen zu erwarten.
Es wird dennoch empfohlen, bei larmintensiven Veranstaltungen im Zeitraum ,nachts”
den geplanten Haupteingang nach Suden hin geschlossen zu halten.

Natur und Landschaft

Das Gebiet liegt in sidexponierter Hanglage am ndordlichen Ortsrand von Laufen. Im
Siuden grenzt das Schulareal und im Osten das bestehendes Gartnereigelande mit
baulichen Anlagen an, und rundet so den bestehenden Siedlungsrand nach Westen
bzw. Norden hin ab. Von den westlich und ndrdlich gelegenen Weinbergen des Mark-
grafler Hiugellandes besteht eine relativ gute Einsehbarkeit. Die landschaftliche Sen-
sibilitat des Standorts ist daher als mittel anzusehen.

Die vorhandenen, intensiv genutzten Rebflachen weisen im Hinblick auf den Arten-
und Biotopschutz eine geringe Bedeutung auf. Der Feldgarten und die Gehdlzstruktu-
ren sind im Hinblick auf dieses Schutzgut dagegen als mittel einzustufen.

Flachen und Biotope mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura- 2000 Ge-
biete, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht
vorhanden. Im Nordosten und Sidwesten sind teilweise Rebmauern vorhanden, wel-
che als Biotop geschitzt sind.

Im Stdosten bzw. Osten grenzt in einer Entfernung von ca. 600 m das Landschafts-
schutzgebiet ,Markgrafler Hugelland und angrenzender westlicher Stdschwarzwald®
an. Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Bdden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Diese werden im
vorliegenden Fall landwirtschaftlich als Rebanlagen genutzt. Fir die Landwirtschaft
handelt sich um eine Flache der Vorrangflur Stufe 1, welche grundséatzlich der Land-
wirtschaft vorbehalten werden sollte.

Bewertung

Insgesamt wird der Bereich wegen der Lage nahe der Ortsmitte und damit der Er-
reichbarkeit fur Ful3ganger und Radfahrer auch von den sidlich angrenzenden
Wohngebieten als geeignet angesehen.

Die FlachengréRe liegt tber 0,8 ha, was dem erforderlichen Flachenbedarf entspricht.

Fir den Standort sprechen auch die orientierungsleichte ErschlieBung von der ,Sai-
lergasse” im Osten und dass Larmkonflikte vor allem im Zusammenhang mit groReren
Veranstaltungen und der damit verbundenen Stellplatzsituation (an- und abfahrende
Autos) aufgrund der Lage zu unempfindlichen Nutzungen (Gartnerei, ehem. Schulge-
l&nde) nicht zu erwarten sind.

Zudem konnen die bestehenden Nutzungen wie Mehrzweckhalle und Sportanlagen
sowie Kinderspielplatz am Altstandort noch weiterhin sinnvoll genutzt werden.

Eine kurzfristige Flachenverfligbarkeit ist im vorliegenden Fall gegeben.
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2.29

Standort 7 Bereich ,,Ostlich Gartnerei Zeppelin*

Lage und FlachengrolRe

Die Flache liegt unmittelbar am nérdlichen Ortseingang bzw. Ortsrand von Laufen. Sie
grenzt im Siden an einen Parkplatz (Gartnerei) an ein parkartiges Grundstick, im
Westen an die bestehende Gartnerei und im Norden und Osten an freie Landschaft
mit Weinbergen an.

Der Bereich umfasst eine GrofRe von Uber 0,8 ha.

Ubergeordnete Planungen

Im bestehenden Regionalplan von 1995 sind keine Restriktionen vorgegeben. Der
Fortschreibungsentwurf sieht jedoch fir die maRRgebliche Flache ein regionaler Grin-
zug vor. Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Millheim-Badenweiler in der genehmigten Fassung vom 08.09.2011 ist der Be-
reich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Nutzung

Die Flache wird derzeit ausschlief3lich landwirtschaftlich als Rebanlage genutzt.

Topographie

Der Standort liegt in leichter Hanglage, welche nach Norden und Osten hin weiter an-
steigt.

ErschlieRung

Das Gebiet ist fuBlaufig und mit dem Fahrrad von der Ortsmitte und den im Suden
angrenzenden Wohngebieten suboptimal erreichbar.

Die ErschlieBung kann von Westen direkt Uiber die bestehenden ,WeinstraRe* (L 125)
erfolgen.

Larmemissionen

Durch die Lage zu larmunempfindlichen Nutzungen (Gartnerei, Weinberge) sind keine
Nutzungskonflikte im Hinblick auf mogliche Larmemissionen zu erwarten.
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2.3

Natur und Landschaft

Das Gebiet liegt in sidexponierter Hanglage unmittelbar am ndérdlichen Ortseingang
von Laufen. Im Osten und Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen (Rebanlagen)
an. Im Westen grenzt die bestehende Gartnerei bzw. L 125 und im Suden ein Park-
platz bzw. eine parkartige Gartenanlage an. Es ist von der Vorbergzone bzw. den 6st-
lich und nordlich gelegenen Weinbergen des Markgrafler Hugellandes sehr gut ein-
sehbar. Die landschaftliche Sensibilitat des Standorts ist daher als hoch anzusehen.

Die vorhandenen, intensiv genutzten Rebflachen weisen im Hinblick auf den Arten-
und Biotopschutz insgesamt eine geringe Bedeutung auf.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura- 2000 Ge-
biete, Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet) sind im Gebiet selber nicht
vorhanden.

Im Stdosten bzw. Osten grenzt in einer Entfernung von ca. 500 m das Landschafts-
schutzgebiet ,Markgrafler Hugelland und angrenzender westlicher Stdschwarzwald®
an. Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Fir die Landwirtschaft weisen die im Gebiet vorkommenden Boden aus L6ss und
Losslehm als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung auf. Diese werden im
vorliegenden Fall landwirtschaftlich als Rebanlagen genutzt. Fir die Landwirtschaft
handelt sich um eine Flache der Vorrangflur Stufe 1, welche grundséatzlich der Land-
wirtschaft vorbehalten werden sollte.

Bewertung
Die FlachengréRe liegt tber 0,8 ha, was dem erforderlichen Flachenbedarf entspricht.

Das Gebiet liegt am nordlichen Ortseingang und wird diesen Bereich nachhaltig ver-
andern. Aus diesem Grund und wegen der suboptimalen Lage insbesondere zu
Wohngebieten fur Ful3géanger und Radfahrer wird der Bereich als nicht geeignet an-
gesehen. Zudem sieht der Entwurf des in Fortschreibung befindlichen Regionalplans
fur den Bereich einen regionalen Griinzug vor.

Gegen den Standort spricht auch, dass eine kurzfristige Flachenverfugbarkeit nicht
gegeben ist.

Zusammenfassung

Die wichtigsten Kriterien, welche zu einem Ausschluss der einzelnen Flache fihren
kénnen, werden in folgender Tabelle zusammengefasst.

Stand- | wichtigste Ausschlusskriterien Flachengrofle Eignung
ort (ca.)
1 e topografisch schwierige Lage tber 0,8 ha nicht geeignet

e unzureichenden Erschliel3ung
o hochwertigen Biotopstrukturen

o Nutzungskonflikte (Larm) zur an-
grenzenden Wohnbebauung

o kurzfristige Flachenverfluigbarkeit
nicht gegeben

2 ¢ topografisch schwierige Lage tber 0,8 ha nicht geeignet
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unzureichenden ErschlieRung
hochwertige Biotopstrukturen

Nutzungskonflikte (L&rm) zur an-
grenzenden Wohnbebauung

kurzfristige Flachenverfligbarkeit
nicht gegeben

Lage in einem Gewerbegebiet tber 0,8 ha nicht geeignet
bzw. im rtckwartigen Bereich der

Winzergenossenschaft am sudli-

chen Ortsrand

suboptimale Erreichbarkeit insbe-

sondere fur Ful3ganger und Rad-

fahrer

Vorrangflur Stufe 1

Vorhaltung fur gewerblichen Nut-

zungen

suboptimale  Erreichbarkeit  flr tber 0,8 ha bedingt geeig-
FuRganger und Radfahrer net

exponierter Standort der von Su-

den und Westen sehr gut einseh-

bar ist

Vorrangflur Stufe 1

eine kurzfristige Flachenverfig-

barkeit ist nicht gegeben

geringe FlachengrolRe unter 0,8 ha bedingt geeig-
Nutzungskonflikte (Larm) zur im net

Suden, Sudosten und Sidwesten

angrenzenden Wohnbebauung

Exponierter Standort, der von tber 0,8 ha geeignet mit
Westen gut einsehbar ist Auflagen
Vorrangflur Stufe 1

Lage im regionalen Griinzug (ak- tber 0,8 ha nicht geeignet

tuelle Fortschreibungsentwurf)

Exponierter Standort am nordli-
chen Ortseingang, der von den
angrenzenden Hangen sehr gut
einsehbar ist

suboptimale Erreichbarkeit insbe-
sondere fur Ful3ganger und Rad-
fahrer

Vorrangflur Stufe 1

kurzfristige  Flachenverfligbarkeit
nicht gegeben
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3 ABSCHLIESSENDE ABWAGUNG

Die Untersuchung der insgesamt 7 Standorte hat gezeigt, dass Standort 6 trotz der
exponierten Lage und der Tatsache, dass es sich landwirtschaftlich um eine Vorrang-
flur der Stufe 1 handelt, fur die Ansiedlung eines Birgerzentrums mit entsprechenden
Freiflachen am geeignetsten ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind deshalb insbesondere Malinahmen
zur Eingriinung sowie zur Hohe und Gestaltung des Baukérpers aufzunehmen.



