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1 Einleitung

Die Stadt Sulzburg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf der Rittmatte
II“ das bestehende Gewerbegebiet ,Auf der Riittmatte” zu erweitern. Genaue Informationen
sind der Begriindung zu entnehmen. Weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind
nicht zu erwarten. Daher kann der Untersuchungsbereich in der Regel auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beschrankt werden.

Der vorliegende Fachbeitrag behandelt die einzelnen Umweltbelange und beschreibt die zu
erwartenden Auswirkungen durch das Bauvorhaben. Der Fachbeitrag wird dem Bebauungs-
plan als Anlage beigefiigt.

Abb. 1: Luftbild mit Untersuchungsbereich gelb umrandet (© LUBW)
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Vorbemerkung:

Nachfolgend erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen fiir das geplante Bau-
gebiet, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vorhandener Untersuchungen
zu Naturschutzgebieten und Ahnlichem.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vor-
dergrund.

Schutzgebiete
Flachen wie Natura 2000- oder Naturschutzgebiete sind nicht vorhanden und besitzen keine

funktionsraumliche Beziehung zum Gebiet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 3.097 ,Kastelberg” und das nachstgelegene FFH-
Gebiet Nr. 8211341 ,Markgrafler Hiigelland mit Schwarzwaldhdngen“ sind ca. 300 m in nord-
licher Richtung vom Plangebiet entfernt. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
3.15.035 ,Markgrafler Hiugelland und angrenzender westlicher Stidschwarzwald“ liegt ca. 150
m in Ostlicher Richtung. Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete zu erwarten. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Nr. 6
,Stidschwarzwald”.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Stadteingang von Sulzburg zwischen der K 4941
,Brihlmatten” im Westen und dem Sulzbach im Osten.

Die Flache wird fast ausschlie8lich von einer maRRig artenreichen Fettwiese mittlerer Standorte
eingenommen. Kennzeichnende Arten sind z.B. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauel-
gras (Dactylis glomerata), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Scharfer Hahnenfuls (Ranuculus
acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Rotklee (Trifolium pratense) etc. Am Sulzbach be-
findet sich ein bereits bebautes Grundstiick, welches durch eine grofle Gartenflache mit mar-
kanten Laubb3dumen (Nuss, Birke, Linde), Nadelbdumen und Zierstrduchern gekennzeichnet
ist.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebiets verlauft der historische Miihlekanal, welcher teil-
weise vollstandig ausgebaut und hier von geringer 6kologischer Bedeutung ist. Auf einem Teil-
abschnitt verlauft der Mihlbach zwischen den erfassten Griinlandflachen und dem Privatgar-
ten als offener, unverbauter Graben mit meist flachen Uferb6éschungen in Richtung Osten,
bevor er nach einem kurzen verdolten Abschnitt in den Sulzbach miindet.
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Die westliche Grenze des Untersuchungsgebietes bildet die Ufergalerie des Sulzbachs mit auf-
gelockertem Baumbestand aus z.B. Erle (Alnus glutinosa), Hybridpappel (Populus canadensis),
Esche (Fraxinus exelsior), Nussbaum (Juglans regia), Robinie (Robinia pseudoacacia) sowie in
Abschnitten Holunder (Sambucus nigra) und Hasel (Corylus avellana). Der Unterwuchs ist ge-
pragt durch nitrophytische Saumvegetation mit u.a. Brennnessel (Urtica dioica), Goldnessel
(Lamium galeobdolon), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Japanische Staudenkndterich (Fall-
opia japonica) sowie Brombeergebisch. Im nordlichen Abschnitt, mit wenig Geholzbewuchs,
ist der Gewdssersaum durch meist dichte Bestdnde des Japanischen Knoterichs gepragt, der
teilweise bis in die angrenzenden Wiesenflachen hineinreicht.

Entlang der slidlichen Gebietsgrenze ist ein 5 — 8 m breiter Streifen als private Griinflache
ausgewiesen (Uberlagerungsbereich mit BPL ,Auf der Rittmatte).

Auswirkungen
Der Vegetationsbestand wird durch die geplante ErschlieRung weitgehend entfernt und bei

der Zwischenlagerung von Oberboden voriibergehend in Anspruch genommen. Die Grinfla-
chen sind maRig artenreich und damit von eingeschrankter 6kologischer Wertigkeit. Von ho-
her Bedeutung sind die heimischen Geholze im Gebiet und die Ufergalerie des Sulzbachs. Ein-
griffe in den Uferbereich des Sulzbachs sind nicht vorgesehen. Der Miihlebach soll nach Wes-
ten verlegt und dabei mit verdolten Abschnitten sowie als naturnahes Gewasser neu angelegt
werden.

Nach Beendigung der ErschlieRung und der Errichtung von Gebduden und Platzen werden im
Bereich der geplanten versiegelten Flachen kiinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen. Zur
Eingriinung und Durchgriinung des geplanten Baugebietes tragen die Ausweisung von 6ffent-
lichen und privaten Grinflachen mit Pflanzgeboten bei, die im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Auf den 6ffentlichen Griinflachen entlang des Sulzbachs ist die Entwicklung bzw. Er-
haltung der Ufervegetation mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
vorgesehen. Neophyten sollen zurickgedrdngt und standortfremde Badume entfernt werden.

Die baugebietsinternen MalRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Gebiet wurde im Frithjahr / Sommer 2018
eine artenschutzfachliche Untersuchung der Tiergruppen Vogel, Reptilien, Amphibien,
Schmetterlinge und Fledermause durchgefiihrt. Fir die Artengruppe Fledermause und
Schmetterlinge wurde im Zuge der Untersuchung eine artenschutzfachliche Relevanzprifung
durchgeflhrt. Auf das Artenschutzgutachten, als Anlage 1 angehangt, wird hiermit verwiesen.
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Reptilien:

Potenzielle Lebensraume fiir Reptilien finden sich im Bereich des Sulzbachs, im Bereich des
privaten Garten innerhalb des Planungsgebietes und an der nérdlich angrenzenden Béschung.
Es konnten im Gebiet jedoch keine Reptilien nachgewiesen werden.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden sind folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmalknahmen notwendig:

- Um das Wechseln von Reptilien wahrend der Bauphase zu verhindern ist das Planungs-
gebiet rechtzeitig vor Baubeginn durch einen von Reptilien nicht Uberwindbaren
Schutzzaun abzugrenzen (vgl. Anlage 1).

- Der Zaun muss vor Aktivitatsbeginn der Reptilien funktionserfillend zur Verfiigung ste-
hen und wahrend der ganzen Bauzeit in Funktion gehalten werden.

- Der Mihlkanal ist im Eingriffsjahr rechtzeitig trocken zu legen (spatestens bis 31. Ja-
nuar eines jeden Jahres), damit keine Lockwirkung und Einwanderungsmaoglichkeit fir
Ringelnattern besteht.

Amphibien:

Es bestehen keine Nachweise von Vertreter der Amphibien innerhalb der Eingriffsbereiche.
Am Sulzbach kénnten Erdkrote und Grasfrosch vorkommen. Fortpflanzungshabitate bestehen
am Sulzbach fir den Feuersalamander, den Bergmolch und den Fadenmolch. Die genannten
Arten konnen in das Gebiet einwandern.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmallnahmen notwendig:

- Um das Einwandern von Amphibien wahrend der Bauphase zu verhindern ist das Pla-
nungsgebiet rechtzeitig vor Baubeginn durch einen von Amphibien nicht berwindba-
ren Schutzzaun abzugrenzen (vgl. Anlage 1).

- Der Zaun muss vor Aktivitatsbeginn der Amphibien funktionserfillend zur Verfiigung
stehen und wahrend der ganzen Bauzeit in Funktion gehalten werden.

- Der Mihlkanal ist im Eingriffsjahr rechtzeitig trocken zu legen (spatestens bis 31. Ja-
nuar eines jeden Jahres), damit keine Lockwirkung und Einwanderungsmoglichkeit fiir
Amphibien besteht.

- Wahrend der Frihjahrsmonate darf im Bereich des Muhlkanals kein Still- bzw. Klein-
gewadsser entstehen, das sich ggf. zur Laichablage eignet.

Végel:

Das Planungsgebiet ist fiir Vogel von geringer bis mittlerer Bedeutung. Als Offenlandhabitat
erfillt das Plangebiet derzeit keine Funktionen. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
Bruthabitatstrukturen entlang des Sulzbachs sowie im Bereich des Privatgartens.
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Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden sind folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmalinahmen notwendig:

- Die Rodung der Bdume und Strauchern ist auf ein Minimum zu reduzieren und darf nur
in der gesetzlich zuldssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

- Sollten Rodungsarbeiten zu einem anderen Zeitpunkt innerhalb der Vogelbrutzeit er-
folgen bzw. auRerhalb des Zeitraums von Oktober bis Februar, muss das Eingriffsgebiet
unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Artenschutz-Sachverstindigen auf Vogelnes-
ter untersucht werden. Sollten dabei Nist- und Brutaktivitditen nachgewiesen werden,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen; ggf. sind dann erganzende MalRnahmen durchzu-
fuhren

- Erhaltung der alten Robinie am Sulzbach.

Ergdnzende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen nach Hinweisen durch die untere

Naturschutzbehorde:

Zum Schutz potenziell vorkommender Brutvogelarten ist vor der Umsetzung der Mihlbach-
Verlegung zu prifen, ob moglichst viele der vorhandenen Geholze erhalten werden kénnen.
Diese sind vor baubedingten Beeintrachtigungen entsprechend des Merkblatts ,,Baumschutz
auf Baustellen” (pIN 18920; RAs LP 4) zu schiitzen. Diese Schutzmalnahmen sind auch fir die
Geholzstrukturen entlang des Sulzbachs und die bestehenden Baume entlang der K4941 um-
zusetzen.

Die Bauarbeiten sind nur tagstiber durchzufiihren, eine Beleuchtung in der Dammerung sowie
nachts darf nicht erfolgen.

Fledermduse:

Es liegen keine Nachweise von Fledermdusen innerhalb des Planungsgebiets vor. Die potenzi-
ell verbreiteten Fledermausarten sind mit geringer Vorkommenswahrscheinlichkeit innerhalb
des Planungsgebietes zu erwarten. Das Privathaus und die vorhandenen Bdaume erfillen in
geringflgiger Form Habitatfunktionen. Als mutmalliche Hauptflugroute fiir Fledermdause ist
der Sulzbach mit Gehdlzgalerie zu nennen.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes und zur Erhaltung der Leitlinie entlang des Sulzbaches
sind folgende MaRnahmen notwendig:

- Rodungvon Baumen und Gehdlzen in der gesetzlich vorgeschriebenen Zeit von Anfang
November bis Ende Februar.

- Weitgehender Verzicht auf die Rodung von Bdumen entlang des Baches.
- Erhaltung der alten Robinie am Sulzbach.

- Keine Lichtverschmutzung des gewdssernahen Bereiches innerhalb beider Steilufer.
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- Keine Beleuchtung in den offentlichen und privaten Griinflichen entlang des Sulz-
bachs.

- Verwendung fledermausfreundlicher Lichtquellen als Gebaude und Strallenbeleuch-
tung.

- Lenkung des Lichtkegels ausschlieRRlich in den StraBen- und Siedlungsbereich
Schmetterlinge:

Derzeit liegen keine Nachweise von Schmetterlingen innerhalb des Plangebiets vor. Es erge-
ben sich keine mdglichen Beeintrachtigungen fir potenziell im Planungsgebiet vorkommende
Arten. Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen fiir die Artengruppe Schmetterlingen sind
nicht notwendig.

Uberlagerungsbereich mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Auf der Riittmatte“

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der bestehende Bebauungsplan , Auf der Ritt-
matte” vom 10.04.2003 (Satzung) mit der ausgewiesenen Griinflaichen F3 und einer Teilflache
von F2 (Gberlagert. Die betroffene Teilflache von F2 bleibt erhalten und wird im Bebauungsplan
,Auf der Rittmatte II“ innerhalb des geplanten Gewasserrandstreifens (F1) wieder als Griin-
flache ausgewiesen.

“. 3 \
\ \ Angrenzender

\ \ Bebauungsplan
\ \ "Auf der Rittmatte”

Uberlagerter BPL_~
1. Anderung |
"Auf der Rutimatte™

Abb. 2: Bebauungsplan , Auf der Rittmatte 1“ mit Uberlagerungsflichen F3 und F2

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache entfillt die festgesetzte Griinflache F3 weitgehend.
Eine kleine Restflache kann als privaten Griinflache im Bebauungsplans festgesetzt werden.

Die Flache F3 wurde im Bebauungsplan ,Auf der Riittmatte“ als Flache fir Versickerung (Griin-
land) mit Pflanzung von Baumen und Strauchern (Feldhecke) festgesetzt. In nachfolgender
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Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Verlust

der betroffenen Grinflache F3.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz:

Bewertung des Bestandes nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen ermittelt):

Nr | Bestand (nach rechtswirksamen BPL ,Auf|Bestand | Feinmodul | Pkt. | Gesamt Pkt.
der Ruttmatte”) in m?
1. |Bestehende Griinflache F3:
- Feldhecke mittlerer Standorte aus Baumen 185 10-17-27 | 17 3.145
und Strauchern (41.22))
- Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 185 8-13-19 | 13 2.405
Summe 370 5.550

Bewertung der Planung nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen ermittelt):

Planung Planmodul | Pkt. | Gesamt Pkt.
Nr. | Planung (BPL , Auf der Rittmatte 1) in m?
1. | Gewerbeflache (GE), 306 m?
Max. Versiegelung (60.10), (GRZ 0,8) 245 1 1 245
Kleine Griinflache (60.50) 61 4 4 244
2. | Private Griinflache (60.50) 64 4 4 256
Summe 370 745

Durch die geplante Uberlagerung des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Auf der Riittmatte”
mit der vorliegenden Planung entsteht ein Kompensationsdefizit von 4.805 Okopunkten.

AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Planungsgebiets mit MaRnahmen aus dem Okokonto
der Gemeinde Sulzburg:

E1l: SU 04 ,,Am Heitersheimer Weg"“ Flstck Nr. 833 (siehe Anlage 2 und 3)

Auf dem Flursttick Nr. 833, Gemarkung Laufen, mit einer Gesamtflache von ca. 3.713 m? soll
eine Streuobstwiese aus Acker entwickelt werden. Die bestehende kleine Feldhecke im Stiden
sowie die Boschungsoberkante mit drei Bestandsbdumen (Nuss, Kirsche) sollen erhalten blei-
ben. Die Boschung ist teilweise geschitztes Biotop nach §30 BNatSchG Nr. 181123150723
»Hohlweg nordlich Staufen”. Eingriffe und Auswirkungen auf das nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotop sind nicht vorgesehen und zu erwarten. Handlungen, die zu einer Zerstorung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des geschitzten Biotops flihren kénnen,
sind verboten.
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Fiir den BPL ,,Auf der Riittmatte I1“ sollen 370 m? (10,7 %) angerechnet und aus dem Okokonto
der Stadt Sulzburg ausgebucht werden. Das Flurstiick ist im Eigentum der Stadt Sulzburg und
steht fur die MaBnahme zur Verfligung.

ErsatzmaRBnahme E 1 auf der Gemarkung Laufen (Bewertung nach Okokontoverordnung)

Planungin | Aufwertung | Gesamt Pkt.
Nr. Planung m? Pkt./ m?
El Anlage einer Streuobstwiese aus 370 13* 4.810
Acker

* Planung Streuobstwiese (Fettwiese 33.41 + Streuobstbestand 45.40b) mit 17 OP - Ausgangszustand Acker
(37.11) mit 4 OP =13 OP

Folgende MaRnahmen sind auf dem Flurstiick Nr. 833 vorgesehen (siehe Anlage 3):

- Anlage einer Streuobstwiese durch Anpflanzung von 20 standortgerechten Obstbau-
men vorwiegend alter Sorten.

- Die neu gepflanzten Obstbdume sind durch geeignete MalRnahmen (Dreibock, Draht-
geflecht als Wihlmausschutz) zu sichern.

- Es erfolgt ein jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten (mind.) 5 Jahren und nachfol-
gend ein Erhaltungsschnitt.

- Erhalt der bestehenden Boschung mit drei Obstbdumen (Nuss, Kirsche).
- Erhalt der kleinen Feldhecke im Stiden des Grundstiicks.

- Nach Vorbereitung des Saatbeets, Einsaat der Flache mit regionaler, autochthoner
Saatgutmischung mit mind. 30 % Blumenanteil. Die Baumscheiben um die neu ge-
pflanzten Obstbdaume sind in den ersten Jahren von Bewuchs frei zu halten.

- Pflege der Griinlandflache durch zweimal jahrliche Mahd, ca. Anfang bis Mitte Juni und
Ende August /Anfang September, mit abrdumen des Mahgutes. Alternativ kann ein
Maéhtermin durch Beweidung ersetzt werden, wobei die Bdume vor Verbiss zu schiitz-
ten sind. Eine Beweidung soll erst erfolgen, wenn sich ein krauterreicher Griinlandbe-
wuchs mit einer geschlossenen Grasnarbe entwickelt hat.

- Ein DUngung der Flache ist und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind zu unterlas-
sen. Die Baumscheiben der neu gepflanzten Obstbdume dirfen in den ersten 5-7 Jah-
ren im Rahmen der erforderlichen Baumpflege mit org. Diinger (z.B. Pferdemist, Kom-
post) versorgt werden.
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2.2 Geologie/ Boden
Bestand:

Geologie: In den Tallagen des Sulzbaches herrschen holozéne Talflllungen vor (Auenlehm
Uber Flussschotter).

Boden: In den unteren Lagen herrschen , Auengley - Brauner Auenboden aus Auenlehm (ber
Flussbettschottern” vor.

Bewertung: Die Boden weisen eine hohe Bedeutung fiir die Bodenfruchtbarkeit sowie als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf (Bewertungsstufe 3) auf. Als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe sind die Béden von mittlerer Bedeutung (Bewertungsstufe 2).

Als Standort fur naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht
erreicht.

Vorbelastung: Bestehende Versiegelungen durch Bestandsgebdude sowie durch erhohte
Schwermetall- und Schadstoffkonzentrationen (z.B. Blei, Arsen, Sulfate) im Bereich der Sulz-
bachaue.

Durch das Ingenieurbiiro Dr. Michael Bliedtner in Ballrechten-Dottingen wurde fiir das Plan-
gebiet eine geotechnische Untersuchung mit Priifung geogener Belastungen durchgefiihrt, auf
die hiermit verwiesen wird. Bei den chemisch-analytischen Untersuchungen der Bodenproben
wurden erhebliche Belastungen, insbesondere durch den Parameter Blei, nachgewiesen. Bei
der Bewertung nach BBodSchG wurden hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch bei
den Oberboden- sowie auch Untergrund-Untersuchungen deutliche Uberschreitungen der
Prufwerte fiir Kinderspielflaichen, Wohngebiete und Park-/Freizeitanlagen insbesondere fir
den Parameter Blei nachgewiesen (vgl. Begriindung zum BPL, Kap. 11).

Auswirkungen

Eine starke Beeintrichtigung ergibt sich durch die anlagebedingte, zusitzliche Uberbauung
und Versiegelung (Verkehrsflache, Gewerbegebiet und Mischgebiet) offener Boden. Die Ver-
siegelung von Boden bedeutet den vollstandigen Verlust aller natirlichen Funktionen und
flhrt zur Bewertungsklasse O.

2.3 Fliche

Die Flache ist insgesamt 1,18 groR in ebener Lage und wird derzeit iberwiegend als Griinland
genutzt.

Auswirkungen

Verlust und Versiegelung landwirtschaftlich genutzter Griinlandflachen.
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2.4 Klima/ Luft
Bestand:

Der Untersuchungsraum hat ein mildes, ausgeglichenes Schwarzwaldklima der unteren Héhe-
stufe (Schonklima), wobei das warmebetonte Belastungsklima des tiefergelegenen Oberrhein-
beckens im Gebiet noch deutlich spiirbar ist. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9 - 10° C. Der
mittlere Jahresniederschlag liegt bei 950-1000 mm. Die Hauptwindstrome kommen aus Nord-
westen und Westen und werden abends durch den lokalen Bergabwind relativ stark (iberla-
gert, sodass nachts siidliche Windstromungen vorherrschen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Stidlicher Oberrhein” (REKLISO) ist die Erhaltung lufthygi-
enischer Ausgleichswirkung von Luftstromungen im Gebiet von hoher Prioritat (Zielsetzung
B1).

Dies begriindet sich in der Zielsetzung B1, die lufthygienische Ausgleichswirkung der Luftstro-
mungen zu erhalten, weshalb die Ansiedlung bedeutsamer Emittenten vermieden werden
sollte. Weiterhin sollten bei der Planung unter anderem die Gebdaudehdhen und Bebauungs-
dichten begrenzt, Griin- und Freiflachen erhalten sowie an Siedlungsrdandern eine geschlos-
sene Bebauung vermieden werden.

Nach der Raumanalyse zum Schutzgut Klima und Luft (Blatt Stid) des Landschaftsrahmen-plans
weist die Freiflache eine hohe Bedeutung fiir den Umweltbelang aus.

Auswirkungen:

Die zusatzliche Versiegelung von bisher unbebauten Flachen kann zu hoheren Temperaturbe-
lastungen, insbesondere an heiBen Sommertagen, fiihren.

Aufgrund der Lage des Gebietes, am Ortsrand von Sulzburg, umgeben von bestehender Be-
bauung sind geringe Auswirkungen auf die wirksamen Berg-Talwind-Systeme zu erwarten.

Die Ansiedlung bedeutsamer Emittenten soll ausgeschlossen werden.

Der Erhalt und die Neuanlage privater und 6ffentlicher Griinflachen tragen weiter zur Erhal-
tung und ggf. zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei, sodass nachteilige Auswirkungen auf
das Klima und den Luftaustausch durch die vorliegende Planung bestmoglich vermieden wer-
den.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird u.a. durch folgende MaRnahmen Rechnung getra-
gen:
e Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik).
e Begriinung von Flachdachern von 0° bis 5°. Die Substrathohe muss mindestens 8 cm
getragen.
* Ein-und Durchgriinungsmalinahmen, sowie die Anlage von Griinbereichen entlang des
Sulzbachs.
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* Angepasste Bauweise.
Diese MaRBnahmen wirken sich im Sinne des Klimaschutzes insgesamt positiv auf die klimati-
schen Bedingungen im Gebiet aus.
Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Abwagung
entsprechend berticksichtigt.

2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser

Bestand:

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf die
Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abgeschatzt.
Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der Bodendeckschichten ergeben sich in
diesem Bereich mittlere Risiken fiir die Grundwasserqualitdt bei wasserloslichen Schadstof-
fen.

Nach Aussagen des LRA-Breisgau-Hochschwarzwald FB 430/440 kann als realistischer Wert fur
das MHW etwa das HQ 10 und fiir das HHW das HQ 100 angesetzt werden. Somit liegt im
Plangebiet das MHW beica. 312,10 m ti.NN und das HHW bei 312,90 m (.NN. Zum Schutz des
Grundwassers ist deshalb eine Griindung unterhalb des MHW nicht zuldssig. Hierzu wurde
eine entsprechende Festsetzung in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hdangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

Nach der Raumanalyse zum Schutzgut Grundwasser (Blatt Stid) des Landschaftsrahmenpla-
nes kann die Bedeutung der Flache fiir den Umweltbelang aufgrund der wertgebenden Funk-
tion ,,Bereich mit sehr groRem Grundwasservorkommen” als mittel eingestuft werden.

Auswirkungen

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schiitzende Bodenkdper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten ver-
ringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrschein-lich-
keit einer Verunreinigung des Grundwassers. Bei Einhaltung der allgemeinen Sicherheits-vor-
schriften besteht jedoch kein erhdhtes Risiko.

Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen wird die
Grundwasserneubildung lokal zusatzlich unterbunden. Beide Sachverhalte sind jedoch auf-
grund der Méchtigkeit der vorhandenen Deckschicht zu relativieren.

Zum Schutz des Grundwassers und zur Minderung der Auswirkungen auf den Umweltbelang
werden in den Bebauungsvorschriften Festsetzungen getroffen.
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2.5.2 Oberflaichenwasser

Bestand:

Ostlich des Plangebiets verliuft der ,Sulzbach”, welcher als Gewésser 2. Ordnung eingestuft
wird. Die Uferbereiche liegen teilweise innerhalb des Planungsgebietes. Zum Schutz dieses
Gewadssers ist ein mindestens 5 m breiter Gewdsserrandstreifen zu bertcksichtigen.

Im stidlichen Teilbereich des Plangebiets verlauft der teilweise befestigte, historische Miihle-
kanal, welcher stdlich vom , Fliederbach” in Héhe des Kapellenmattenwegs abzweigt und in
den Sulzbach miindet. Geplant ist, diesen Kanal nach Westen zu verlegen, um im Zusammen-
hang mit dem bestehenden Miihlenbetrieb ein dringend benétigtes Betriebsgebadude zu errichten. Der
Miuhlkanals soll als Gewdsser mit verdolten Bereichen sowie als offenes naturnahes Gewasser
ausgebaut werden (siehe Begriindung zum BPL, Kap. 10.2).

Hochwasserschutz:

GemaR der aktuellen Hochwassergefahrenkarte wird der nordostliche Plangebietsbereich
durch ein 100-jdhriges Hochwasserereignis HQ 100 und ein HQ extrem {berschwemmt.
Grundsatzlich besteht bei einem HQ 100 ein Planungsverbot. Insofern wird dieser Bereich im
Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt und als Flache fiir den Hochwasserschutz gekenn-
zeichnet. Bei einem HQ extrem ist eine Bebauung unter Beriicksichtigung § 9 Abs. 1Nr. 16 lit.
CBauGBi.V.m § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich moglich (siehe Begriindung zum BPL, Kap.

Abb.3: Ausschnitt aus der aktuellen Hochwassergefahrenkarte LfU (ohne Mal3stab)
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Auswirkungen:

Eingriffe in den Sulzbach mit geplanten Uferbereichen sind durch die vorliegende Planung
nicht vorgesehen. Zum Schutz dieses Gewassers wird ein mindestens 5 m breiter Gewasser-
randstreifen bericksichtigt. Ein geringer Konflikt liegt in der potenziellen Gefahrdung durch
Schadstoffeintrage bei Unfallen wahrend der Bauphase vor. Bei Einhaltung aller Vorschriften
und Auflagen ist das Risiko jedoch zu relativieren.

Eine starke Beeintrachtigung entsteht temporar wahrend der Bauphase durch die geplante
Verlegung des Muhlekanals in Richtung Westen.

2.6 Landschaftsbild/Ortsbild
Bestand:

Das Plangebiet liegt gut einsehbar am nérdlichen Ortsrand von Sulzburg zwischen dem geholz-
bestandenen Sulzbach im Osten und der K 4941 im Westen. Nach Norden und westlich der K
4941 schlieRBen sich bestehende Gewerbeflachen sowie nach Siiden die Gebaude der ,Grether
Mdihle” an.

Der nahegelegene Castellberg mit seiner bewaldeten Kuppe und den Rebfldchen stellt eine
hochwertige Erholungslandschaft fiir die Nah- und Fernerholung dar. Die denkmalgeschiitzte
Sldsteillage des Castellberges mit den historischen Trockenmauerstaffeln ist vom Baugebiet
her gut einsehbar. Es besteht eine wechselseitige Blickbeziehung von der ca. 150 m entfernten
Castellberg Stidseite zum geplanten Baugebiet. Die Fernwirkung des Plangebiets ist durch die
bestehende Bebauung im direkten Umfeld des Planungsgebietes bereits vorbelastet.

Schutzgebiet:

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet 3.15.035 ,Markgrafler Hiigelland und angren-
zender westlicher Stidschwarzwald” liegt ca. 150 m in Ostlicher Richtung.

Auswirkungen

Die Auswirkungen beschranken sich vorwiegend auf den Verlust einer Freiflache in Ortsrand-
lage. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der umgebenden Bestandsbebau-
ung von untergeordneter Bedeutung. Durch den Erhalt und Aufwertung der gehdlzbestande-
nen Uferbdschung des Sulzbachs mit Ausweisung eines Gewasserrandstreifen sowie der Pflan-
zung einer Baumreihe entlang der K 4941, kénnen Konflikte auf das Orts- und Landschaftsbild
minimiert werden. Dadurch kann die Kulissenwirkung des Sulzbachs erhalten bleiben.
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2.7 Erholung
Bestand:

Im Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung”, Blatt Sud, September 2013) ist das Plangebiet bereits
nicht als Siedlungsgebiet dargestellt.

Besondere Einrichtungen fir die landschaftsbezogene Erholung und sonstige Erholungsein-
richtungen sind im Gebiet nicht vorhanden. Wegverbindungen fiir die ortsgebundene Naher-
holung entlang des Sulzbachs fehlen im Bereich des Planungsgebiets.

2.8 Mensch/ Wohnen
Bestand:

Ostlich des Plangebiets bzw. des Sulzbachs grenzen unmittelbar Wohngebiete an. Des Weite-
ren befindet sich im Siiden ein Miihlenbetrieb. Im Plangebiet selbst ist ein Wohngeb&ude vor-
handen, welches dem Miihlenbetrieb zuzuordnen ist.

Im Westen verlauft die K 4941, welche als Haupterschliefungsstral3e dient.

Auswirkungen

Durch den bestehenden Miihlenbetrieb und die angrenzende K 4941 ist mit erhéhten Larm-
immissionen zu rechnen, welche sich insbesondere auf das Mischgebiet und damit die Men-
schen negativ auswirken kdénnen.

Im Zusammenhang mit den umgebenden Baugebieten und dem bestehenden Muhlenbetrieb
(Betriebslarm) sowie der angrenzenden Kreisstralle K 4941 (Verkehrslarm) wurde durch das
Biiro Dr. Jans in Ettenheim eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet auf die hiermit ver-
wiesen wird. Zusammenfassend wird festgehalten, dass die im Rahmen der Bauleitplaung fir
eine Beurteilung der Larmwirkung relevanten Orientierungswerte innerhalb des geplanten
Gewerbegebiets (GEE) eingehalten werden, innerhalb des geplanten ,Mischgebiet” die maR-
geblichen Orientierungswerte jedoch Uberschritten werden. Weiterhin wurde nachgewiesen,
dass die Richtwerte in der Ostlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung eingehalten
werden.

Waéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen fiir den Umwelt-
belang Mensch / Wohnen zu rechnen. Dies sind in erster Linie Larm, der durch Baumaschinen
und den Schwerlastverkehr verursacht werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle
Beeintrachtigungen.

2.9 Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgiter, z.B. archdologische Kulturdenkmaler, im
Gebiet bekannt.
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Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen und Konflikte zu erwarten.

2.10 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
im gesamten Plangebiet zulassig und werden ausdriicklich beflirwortet. Durch die Festsetzung
von Grundflachenzahlen, wird eine kompakte Bauweise, welche sich energetisch positiv aus-
wirkt, ermoglicht.

2.11 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt lber die bestehenden Leitungen in der
StraBe ,Briihlmatten” (K 4941). Fir weitere Hinweise wird auf die Begriindung im Bebauungs-
plan verwiesen.

3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu be-
trachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Be-
ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verkniipft, wie
die folgende Tabelle zeigt.

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschafts-
bild
Mensch Struktur und Auspra- - Grundwasser als Brauch- Steuerung der Luft- Erholungsraum
gung des Wohnumfel- wasserlieferant und ggf. qualitdt und des
des und des Erho- zur Trinkwassersicherung Mikroklimas. Beein-
lungsraumes flussung des Woh-

numfeldes und des
Wohlbefindens

Tiere/ Stérungen und Standort und Standortfaktor fiir Pflanzen | Luftqualitdt und Grundstruktur
Verdrangen Standortfaktor und Tiere Standortfaktor fir unterschiedli-
Pflanzen von Arten, fur Pflanzen, che Biotope
Trittbelastung Standort und Le-
und Eutrophie- bensmedium fir
rung, Artenver- hohere Tiere und
schiebung Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, | Zusammensetzung Einflussfaktor fiir die Bo- Einflussfaktor fiir die | Grundstruktur
Verdichtung, der Bodenfauna, Ein- dengenese Bodengenese fir unterschiedli-
Strukturveran- | fluss auf die Bodenge- che Boden

derung, Verdn- | nese
derung der Bo-
deneigenschaf-
ten
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Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschafts-
bild
Wasser Eutrophierung | Vegetation als Was- Grundwasserfil- Steuerung der Grund- | Einflussfaktor fir
und Stoffein- serspeicher ter und Wasser- wasserneu-bildung das Mikroklima
trage, Gefahr- speicher
dung durch
Verschmutzung
Klima - Steuerung des Mikro- | Einfluss auf das Einflussfaktor fir die Ver- Einflussfaktor fiir
klimas z. B. durch Be- | Mikroklima dunstungsrate die Ausbildung
schattung des Mikroklimas
Landschafts- Neubaustruktu- | Vegetation als charak- | Bodenrelief - Landschaftshildner
ren, Nutzungs- | teristisches Land- tber die Ablagerung
bild anderung, Ver- | schaftselement von z. B. L6R
anderung der
Eigenart

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrédter 2004, verandert)

4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante®) ware eine Weiterfiihrung der bisherigen Nutzung
am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

5 Darstellung der Alternativen

In Sulzburg herrscht eine groRe Nachfrage an Gewerbeflache insbesondere von angrenzenden
Gewerbebetrieben, welche sich am bestehenden Standort nicht mehr erweitern kénnen. Zu-
dem stehen keine weiteren addaquaten Gewerbeflachen zu Verfligung. In diesem Zusammen-
hang wird auch auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Voraussetzungen fiir ein Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB sind erfiillt. Durch
den vorliegenden Bebauungsplan wird der bestehende Bebauungsplan , Auf der Rittmatte”
in Teilebereichen Uberlagert. Dabei wird eine Griinflaiche mit Ausgleichsfunktion in Anspruch
genommen, welche nun als Gewerbegebiet entwickelt werden soll. Insofern ist der Eingriff zu
bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Hierzu wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefihrt (siehe Kap. 2.1). Mallnahmen zum Ausgleich des Kompensationsdefizits
werden auBerhalb des Planungsgebiets auf einer Okokontofliche der Stadt Sulzburg umge-
setzt und aus dem Okokonto ausgebucht (siehe Anlage 2 und 3).

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Vermeidungsmalnahen fiir Reptilien, Amphibien,
Vogel und Fledermduse umzusetzen, die in Kap. 2.1 zusammenfassend erldutert sind.
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7 Zusammenfassung

Fir den Umweltbelang Arten und Biotope ist insbesondere der Verlust von Fettwiesen mitt-
lerer Standorte und einzelner Baume von 6kologischer Bedeutung. Im Gebiet wurde eine ar-
tenschutzfachliche Untersuchung der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Schmetterlinge Repti-
lien und Amphibien durchgefiihrt, die im Fachbeitrag bericksichtigt wird und fir die Vermei-
dungsmalnahen umzusetzen sind. Negative Auswirkungen entstehen fir den Umweltbelang
Boden durch zusatzliche Versiegelung und dem damit verbundenem Verlust der Bodenfunk-
tionen. Ebenso ist durch die Planung der Verlust von landwirtschaftlich genutzten Griinland-
flachen verbunden. Mit der geplanten Versiegelung sind zudem Auswirkungen auf die Belange
Klima/Luft und Grundwasser zu erwarten.

Fiir den Umweltbelang Oberflachenwasser liegt fiir den angrenzenden Sulzbach ein geringer
Konflikt in der potenziellen Gefdahrdung durch Schadstoffeintrage bei Unfdllen wahrend der
Bauphase vor. Eine starke Beeintrachtigung kann temporar, wahrend der Bauphase durch die
geplante Verlegung des Miihlekanals entstehen. GemaR der aktuellen Hochwassergefahren-
karte wird der nordostliche Plangebietsbereich durch ein 100-jahriges Hochwasserereignis HQ
100 und ein HQ extrem tGberschwemmt. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Griinflache
festgesetzt und als Flache flir den Hochwasserschutz gekennzeichnet.

Flr Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Planstand keine Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von untergeordneter Bedeutung und kdnnen ins-
besondere durch die Ausweisung von Griinflichen entlang des Sulzbachs und Pflanzgebote
zur Ein- und Durchgriinung des Planungsgebiets minimiert werden. Auswirkungen auf den
Umweltbelange Erholung liegen nicht vor. Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwar-
tenden Larm- und Schadstoffbelastungen gewisse Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang
Mensch/Wohnen zu erwarten.



